: AL
: MARSEILLE
: PROVENCE

N v

RECUEIL DES ACTES ADMINISTRATIFS
MARSEILLE PROVENCE

Date de Publication : 02/06/2020

N° : 2020/166



SOMMAIRE

% Conseil de Territoire du 12 novembre 2019 page 3

% Conseil de Territoire du_17 décembre 2019 page 6




LES DELIBERATIONS

CONSEIL DU 12 NOVEMBRE 2019




METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE
Conseil de Territoire Marseille Provence

12 NOVEMBRE 2019
|

Conformément aux dispositions Iégales en vigueur,
le Procés-verbal de la Séance a été affiché aux
portes du Siege de la Métropole Aix-Marseille-
Provence et aux portes des Hotels de Ville des
Communes Membres a partir du et ce, pour une
durée d’'un mois.
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ETAIENT PRESENTS :

Mesdames et Messieurs :

Christian AMIRATY - Michel AZOULAI - René BACCINO -
Mireille BALLETTI - Mireille BALOCCO - Jean-Pierre
BERTRAND - Jacques BESNAINOU - Solange BIAGGI -
Roland BLUM - Nicole BOUILLOT - Marie-Christine
CALATAYUD - Laure-Agnes CARADEC - Eugene
CASELLI - Roland CAZZOLA - Sophie CELTON - Bruno
CHAIX - Gérard CHENOZ - Anne CLAUDIUS-PETIT -
Frédéric COLLART - Moniqgue CORDIER - Vincent
COULOMB - Moniqgue DAUBET-GRUNDLER - Anne
DAURES - Christophe DE PIETRO - Anne-Marie
D'ESTIENNES D'ORVES - Nouriati DJAMBAE - Emilie
DOURNAYAN - Frédéric DOURNAYAN - Marie-France
DROPY OURET - Sandra DUGUET - Yann FARINA -
Nathalie FEDI - Céline FILIPPI - Richard FINDYKIAN -
Josiane FOINKINOS - Marie-Madeleine GEIER-GHIO -
Karim GHENDOUF - Patrick GHIGONETTO - Jean-Pierre
GIORGI - André GLINKA-HECQUET - Martine GOELZER
- Georges GOMEZ - Vincent GOMEZ - José GONZALEZ
- Annie GRIGORIAN - Andrée GROS - Albert GUIGUI -
Louisa HAMMOUCHE - Daniel HERMANN - Garo
HOVSEPIAN - Michel ILLAC - Noro ISSAN-HAMADY -
Bernard JACQUIER - Christian JAILLE - Paule JOUVE -
Nathalie LAINE - Dany LAMY - Albert LAPEYRE - Marc
LOPEZ - Hélene MARCHETTI - Stéphane MARI - Jeanne
MARTI! - Florence MASSE - Xavier MERY - Danielle
MILON - André MOLINO - Jean MONTAGNAC - Yves
MORAINE - Roland MOUREN - Lisette NARDUCCI -
Jérdbme ORGEAS - Nadine PADOVANI-FAURE-BRAC -
Grégory PANAGOUDIS - Patrick PAPPALARDO -
Christian PELLICANI - Claude PICCIRILLO - Catherine
PILA - Marc POGGIALE - Véronique PRADEL - Marléne
PREVOST - Julien RAVIER - Martine RENAUD - Jean
ROATTA - Georges ROSSO - Isabelle SAVON -
Emmanuelle SINOPOLI - Dominique TIAN - Jean-Louis
TIXIER - Jocelyne TRANI - Lionel VALERI - Claude
VALLETTE - Josette VENTRE - Brigitte VIRZI - Kheira
ZENAFI.

ETAIENT ABSENTS ET REPRESENTES :

Mesdames et Messieurs :

René AMODRU représenté par Jocelyne TRANI - Marie-
Josée BATTISTA représentée par René BACCINO -
Sabine  BERNASCONI représentée par Laure-Agneés
CARADEC - Jean-Louis BONAN représenté par Annie
GRIGORIAN - Patrick BORE représenté par Patrick
GHIGONETTO - Frédérick BOUSQUET représenté par
Albert LAPEYRE - Valérie BOYER représentée par
Mireille BALLETTI - Catherine CHAZEAU représentée par
Christian AMIRATY - Alain CHOPIN représenté par Nicole

BOUILLOT - Sandra DALBIN représentée par Josette
VENTRE - Michel DARY représenté par Marie-France
DROPY OURET - Jean-Claude DELAGE représenté par
Richard FINDYKIAN - Pierre DJIANE représenté par
Martine RENAUD - Michéle EMERY représentée par
Anne-Marie D'ESTIENNES D'ORVES - Dominique
FLEURY VLASTO représentée par Catherine PILA -
Arlette  FRUCTUS représentée par Marie-Christine
CALATAYUD - Josette FURACE représentée par Louisa
HAMMOUCHE - Jean-Claude GAUDIN représenté par
Yves MORAINE - Bruno GILLES représenté par Monique
DAUBET-GRUNDLER - Régine GOURDIN représentée
par Andrée GROS - Eric LE DISSES représenté par
Véronique PRADEL - Marie-Louise LOTA représentée
par Solange BIAGGI - Laurence LUCCIONI représentée
par Xavier MERY - Patrick MAGRO représenté par Sophie
CELTON - Bernard MARANDAT représenté par Jacques
BESNAINOU - Bernard MARTY représenté par Marc
LOPEZ - Janine MARY représentée par Christian JAILLE -
Christophe MASSE représenté par Florence MASSE -
Guy MATTEONI représenté par Martine GOELZER -
Richard MIRON représenté par Marie-Madeleine GEIER-
GHIO - Claudette MOMPRIVE représentée par Grégory
PANAGOUDIS - Virginie MONNET-CORTI représentée
par Isabelle SAVON - Didier PARAKIAN représenté par
Gérard CHENOZ - Gérard POLIZZI représenté par
Stéphane MARI - Marine PUSTORINO-DURAND
représentée par Michel AZOULAI - Lionel ROYER-
PERREAUT représenté par Nathalie FEDI - Roger RUZE
représenté par Roland CAZZOLA - Guy TEISSIER
représenté par Daniel HERMANN - Maxime TOMMASINI
représenté par Monique CORDIER - Cédric URIOS
représenté par Roland MOUREN.

ETAIENT ABSENTS ET EXCUSES .

Mesdames et Messieurs :

Hélene ABERT - Loic BARAT - Jean-Pierre BAUMANN -
Yves BEAUVAL - Mireille BENEDETTI - Nadia
BOULAINSEUR - Marie-Arlette  CARLOTTI - Michel
CATANEO - Laurent COMAS - Sandrine D'ANGIO -
Dominiqgue DELOURS - Samia GHALI - Roland GIBERTI -
Fabrice JULLIEN-FIORI - Laurent LAVIE - Gisele
LELOUIS - Annie LEVY-MOZZICONACCI - Antoine
MAGGIO - Martine MATTEI - Marcel MAUNIER - Georges
MAURY - Patrick MENNUCCI - Marie MUSTACHIA -
Patrick PADOVANI - Christyane PAUL - Elisabeth
PHILIPPE - Stéphane PICHON - Nathalie PIGAMO -
Roland POVINELLI - Muriel PRISCO - Stéphane RAVIER
- Maryvonne RIBIERE - Marie-Laure ROCCA-SERRA -
Eric SCOTTO - Nathalie SUCCAMIELE - Martine VASSAL
- Patrick VILORIA - Didier ZANINI - Karim ZERIBI.
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FCT 001-651/19/CT

B CT1 - Budget 2020 - Approbation de I'Etat
Spécial de Territoire

DBP 19/18118/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Par courrier en date du 28 octobre 2019, Madame
la Présidente de la Métropole Aix-Marseille-
Provence a notifi€¢ a Monsieur le Président du
Territoire Marseille Provence les montants des
dotations de gestion attribuées au Territoire pour
I'élaboration du Budget primitif 2020 :

- Au titre de la dotation de fonctionnement :
89 653 451,00 euros
- Au titre de la dotation d’investissement :
145 295 000,00 euros

Toutefois, depuis I‘envoi du courrier de notification,
le montant de la dotation de gestion en
fonctionnement a été revu a la baisse de
1262 000,00 euros, correspondant a la
centralisation sur le Budget Principal de la
Métropole, des primes d’assurance pour
1250 000,00 euros et des conventions de gestion
de [l'éclairage public pour la part des ressources
humaines a rembourser aux communes (chapitre
012) pour 12 000,00 euros.

Les montants des dotations de gestion ainsi
attribuées au Territoire pour I'élaboration du Budget
Primitif 2020 sont les suivantes :

- Au titre de la dotation de fonctionnement :
88 391 451,00 euros
- Au titre de la dotation d’investissement :
145 295 000,00 euros

Ainsi, suivant l'instruction budgétaire M57, il est
proposé d’approuver I'équilibre de I'Etat Spécial de
Territoire Marseille Provence pour I'exercice 2020
en dépenses et recettes.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération
ci-apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® |a loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de [I'Action  Publique
Territoriale et d’Affirmation des
Métropoles ;

® |aloi n°2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® |e décret n° 2015-1085 du 28 aoit 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment I'article L. 5218-
7,

® e proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualit¢ de
Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence du 13 Juillet 2017 ;

® |La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN  056-
187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole
au Conseil de Territoire Marseille
Provence.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

DELIBERE

Article unique :

L’Etat Spécial de Territoire de Marseille Provence
arrété aux chiffres inscrits a la Balance Générale du
Budget Primitif 2020 est approuvé. Il s’équilibre en
dépenses et recettes comme indiqué ci- apres :
Section de fonctionnement : 101 509 634,00 euros
Section d’investissement : 145 295 000,00 euros

Cette proposition mise aux voix est adoptée.



LES DELIBERATIONS

CONSEIL DU 17 DECEMBRE 2019




METROPOLE AIX-MARSEILLE-PROVENCE
Conseil de Territoire Marseille Provence

17 DECEMBRE 2019
|

Conformément aux dispositions Iégales en vigueur,
le Proces-verbal de la Séance a été affiché aux
portes du Siege de la Métropole Aix-Marseille-
Provence et aux portes des Hotels de Ville des
Communes Membres a partir du et ce, pour une
durée d’'un mois.
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ETAIENT PRESENTS :

Mesdames et Messieurs :

Christian AMIRATY - René AMODRU - Michel AZOULAI -
René BACCINO - Mireile BALOCCO - Sabine
BERNASCONI - Jacques BESNAINOU - Solange BIAGGI -
Roland BLUM - Marie-Christine CALATAYUD - Laure-
Agnes CARADEC - Eugene CASELLI - Roland CAZZOLA -
Sophie CELTON - Bruno CHAIX - Gérard CHENOZ - Alain
CHOPIN - Monigue CORDIER - Vincent COULOMB -
Sandra DALBIN - Christophe DE PIETRO - Anne-Marie
D'ESTIENNES D'ORVES - Pierre DJIANE - Emilie
DOURNAYAN - Frédéric DOURNAYAN - Marie-France
DROPY OURET - Sandra DUGUET - Michele EMERY -
Yann FARINA - Nathalie FEDI - Céline FILIPPI - Richard
FINDYKIAN - Dominique FLEURY VLASTO - Josiane
FOINKINOS - Marie-Madeleine GEIER-GHIO - Karim
GHENDOUF - Patrick GHIGONETTO - Roland GIBERTI -
Jean-Pierre GIORGI - André GLINKA-HECQUET - Martine
GOELZER - Georges GOMEZ - José GONZALEZ - Andrée
GROS - Louisa HAMMOUCHE - Daniel HERMANN - Garo
HOVSEPIAN - Michel ILLAC - Christian JAILLE - Paule
JOUVE - Fabrice JULLIEN-FIORI - Albert LAPEYRE -
Gisele LELOUIS - Marc LOPEZ - Marie-Louise LOTA -
Patrick MAGRO - Bernard MARANDAT - Stéphane MARI -
Jeanne MARTI - Bernard MARTY - Florence MASSE -
Martine MATTEI - Marcel MAUNIER - Xavier MERY -
Danielle MILON - André MOLINO - Jean MONTAGNAC -
Yves MORAINE - Roland MOUREN - Jérdme ORGEAS -
Nadine PADOVANI-FAURE-BRAC - Grégory
PANAGOUDIS - Patrick PAPPALARDO - Didier PARAKIAN
- Christian PELLICANI - Claude PICCIRILLO - Stéphane
PICHON - Catherine PILA - Marc POGGIALE - Martine
RENAUD - Maryvonne RIBIERE - Jean ROATTA - Georges
ROSSO - Lionel ROYER-PERREAUT - Roger RUZE -
Isabelle SAVON - Dominique TIAN - Jocelyne TRANI -
Cédric URIOS - Lionel VALERI - Claude VALLETTE -
Brigitte VIRZI - Didier ZANINI - Kheira ZENAFI.

ETAIENT ABSENTS ET REPRESENTES :

Mesdames et Messieurs :

Yves BEAUVAL représenté par Giseéle LELOUIS - Mireille
BENEDETTI représentée par Georges GOMEZ - Patrick
BORE représenté par Patrick GHIGONETTO - Nadia
BOULAINSEUR représentée par Roland CAZZOLA -
Valérie BOYER représentée par Isabelle SAVON - Marie-

Arlette CARLOTTI représentée par Garo HOVSEPIAN -
Monique DAUBET-GRUNDLER représentée par René
BACCINO - Jean-Claude GAUDIN représenté par Gérard
CHENOZ - Régine GOURDIN représentée par Andrée
GROS - Annie GRIGORIAN représentée par Lionel VALERI
- Nathalie LAINE représentée par André GLINKA-
HECQUET - Annie LEVY-MOZZICONACCI représentée par
Stéphane MARI - Hélene MARCHETTI représentée par
Roland GIBERTI - Christophe MASSE représenté par
Florence MASSE - Claudette MOMPRIVE représentée par
Martine GOELZER - Virginie MONNET-CORTI représentée
par Marie-Christine CALATAYUD - Gérard POLIZZI
représenté par Bernard MARTY - Véronique PRADEL
représentée par Grégory PANAGOUDIS - Marléne
PREVOST représentée par Jean-Pierre GIORGI - Muriel
PRISCO représentée par Marc LOPEZ - Julien RAVIER
représenté par Stéphane PICHON - Emmanuelle
SINOPOLI représentée par Michele EMERY - Guy
TEISSIER représenté par Patrick PAPPALARDO.

ETAIENT ABSENTS ET EXCUSES :

Mesdames et Messieurs :

Hélene ABERT - Mireille BALLETTI - Loic BARAT - Marie-
Josée BATTISTA - Jean-Pierre BAUMANN - Jean-Pierre
BERTRAND - Jean-Louis BONAN - Nicole BOUILLOT -
Frédérick BOUSQUET - Michel CATANEO - Catherine
CHAZEAU - Anne CLAUDIUS-PETIT - Frédéric COLLART -
Laurent COMAS - Sandrine D'’ANGIO - Michel DARY -
Anne DAURES - Jean-Claude DELAGE - Dominique
DELOURS - Nouriati DJAMBAE - Arlette FRUCTUS -
Josette FURACE - Samia GHALI - Bruno GILLES - Vincent
GOMEZ - Albert GUIGUI - Noro ISSAN-HAMADY - Bernard
JACQUIER - Dany LAMY - Laurent LAVIE - Eric LE
DISSES - Laurence LUCCIONI - Antoine MAGGIO - Janine
MARY - Guy MATTEONI - Georges MAURY - Patrick
MENNUCCI - Richard MIRON - Marie MUSTACHIA -
Lisette NARDUCCI - Patrick PADOVANI - Christyane PAUL
- Elisabeth PHILIPPE - Nathalie PIGAMO - Roland
POVINELLI - Marine PUSTORINO-DURAND - Stéphane
RAVIER - Marie-Laure ROCCA-SERRA - Eric SCOTTO -
Nathalie SUCCAMIELE - Jean-Louis TIXIER - Maxime
TOMMASINI - Martine VASSAL - Josette VENTRE - Patrick
VILORIA - Karim ZERIBI.
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FCT 001-652/19/CT

B CT1- Etat Spécial de Territoire Marseille -
Provence - Adoption de la décision modificative
n° 3 de l'exercice 2019

DBP 19/18166/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’Etat Spécial de Territoire a été adopté le 13
novembre 2018 par délibération n° FCT 001-
359/18/CT par le Conseil de Territoire Marseille
Provence et le 13 décembre 2018 par I'adoption du
budget primitif 2019 par le Conseil de la Métropole
d’Aix-Marseille-Provence. La décision modificative
n°3 a pour finalité de procéder a des ajustements de
crédits, tenant compte de I'évolution de la gestion en
cours d’exercice, qui seront inscrits dans le cadre de
la proposition au vote de la Décision Modificative n°3
du prochain Conseil de la Métropole.

La décision modificative n°3 de I'exercice 2019 de
L’Etat Spécial de Territoire Marseille Provence
s’équilibre en dépenses et en recettes comme
indiqué ci-apres :

Section de Fonctionnement 7 457 217,00 euros
Section d’'Investissement 513 825,00 euros

Aprés les ajustements relatifs a la Décision
modificative n° 3, le montant de la dotation de
gestion attribué au Territoire Marseille-Provence pour
I'exercice 2019 s’élevera a :

e Au titre de la dotation de
fonctionnement : 85 947 546,00 euros

e Au titre de la dotation d’investissement :
259 547 996,60 euros

Ainsi, suivant linstruction budgétaire M57, il est
proposé d’approuver I'équilibre de I'Etat Spécial du
Territoire Marseille Provence pour I'exercice 2019 en
dépenses et en recettes.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® |e Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment l'article L. 5218-7 ;

® e proces-verbal de Iélection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence.

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

DELIBERE

Article unique :

Est approuvée la décision modificative n°3 de
'exercice 2019 de L’'Etat Spécial de Territoire
Marseille Provence arrétée aux montants inscrits a la
balance générale et qui s’équilibre en dépenses et
en recettes comme indiqué ci-apres :

Section de Fonctionnement 7 457 217,00 euros
Section d’Investissement 513 825,00 euros

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

FCT 002-653/19/CT

B CT1 - Budgets annexes du Territoire Marseille
Provence - Adoption de la Décision Modificative
n°3 de I'exercice 2019

Avis du Conseil de Territoire
DBP 19/18167/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Comme le Budget Primitif, la décision modificative n°
3 est établie :



- selon la nomenclature budgétaire et
comptable M57 pour les budgets annexes
« Collecte et traitement des déchets » et
« Opérations d’'aménagementy ;

- selon la nomenclature budgétaire et
comptable M4 pour les budgets annexes
« Eau», « Assainissement », « Ports de
Plaisance » et « Crématorium ».

A lidentique du budget primitif, les décisions
modificatives sont présentées par nature avec
présentation fonctionnelle et sont votées par
chapitres.

Est présenté ci-aprés I'équilibre de la décision
modificative n°® 3 de Il'exercice 2019 du budget
annexe « Collecte et Traitement des Déchets ». Un
rapport de présentation est joint en annexe a la
présente délibération ainsi que la maquette
budgétaire.

Les budgets annexes « Eau », « Assainissement »,
« Crématorium », « Ports de Plaisance »,
« Opérations d’'aménagement » ne font pas 'objet de
décision modificative.

Equilibre de la Décision Modificative n° 3 de
'exercice 2019 du budget annexe « Collecte et
traitement des déchets » :

Section de Fonctionnement (dépenses et recettes)
3 500 000,00 euros

Section d’Investissement (dépenses et recettes)

00,00 euros

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aol(t 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® Le Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président

du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® |a délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence.

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire émet un avis favorable a
l'adoption de la décision modificative n°3 de
'exercice 2019 du budget annexe « Collecte et
Traitement des Déchets » du Territoire Marseille-
Provence, arrétée aux montants inscrits dans la
balance générale et qui s’équilibre en dépenses et
en recettes comme présenté ci-dessus .

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

FCT 003-654/19/CT

B CT1 - Budgets annexes du Territoire Marseille-
Provence - Adoption du Budget Primitif de
I'exercice 2020

Avis du Conseil de Territoire
DBP 19/18168/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Le Conseil de Métropole doit se prononcer sur les
Budgets Primitifs des budgets annexes du territoire
Marseille-Provence pour [I'exercice 2020. Ces
budgets annexes sont établis :

- selon la nomenclature budgétaire et
comptable M57 pour les budgets annexes
« Collecte et traitement des déchets » et
« Opérations d’'aménagements» ;

- selon la nomenclature budgétaire et
comptable M4 pour les budgets annexes
« Eau », « Assainissement », « Ports de
Plaisance » et « Crématorium ».

lls sont votés par nature avec présentation
fonctionnelle.



Sont présentés ci-apres les équilibres des Budgets
Primitifs de ces budgets annexes. Un rapport de
présentation est joint en annexe a la présente
délibération ainsi que les maquettes budgétaires.

Equilibre du Budget Primitif 2020 du budget
annexe « Collecte et traitement des déchets » :
Section de Fonctionnement (dépenses et recettes)
230 330 608,28

Section d’Investissement (dépenses et
recettes)29 272 836,67euros

Equilibre du Budget Primitif 2020 du budget
annexe « Eau » :

Section de  Fonctionnement (dépenses et
recettes)21 788 666,89 euros

Section d’Investissement (dépenses et
recettes)23 974 691,95 euros

Equilibre du Budget Primitif 2020 du budget
annexe « Assainissement » :
Section de  Fonctionnement (dépenses et
recettes)32 599 753,98 euros
Section d’Investissement (dépenses et
recettes)28 801 429,92 euros

Equilibre du Budget Primitif 2020 du budget
annexe « Ports de plaisance » :

Section de  Fonctionnement (dépenses et
recettes)10 837 259,29 euros

Section d’Investissement (dépenses et
recettes)4 990 403,00 euros

Equilibre du Budget Primitif 2020 du budget
annexe « Crématorium » :

Section de Fonctionnement (dépenses et recettes)
2 027 626,55 euros

Section d’Investissement (dépenses et recettes)
948 681,35 euros

Equilibre du Budget Primitif 2020 du budget
annexe « Opérations d’aménagement »

Section de  Fonctionnement (dépenses et
recettes)76 786 705,00 euros

Section d’Investissement (dépenses et
recettes)80 986 415,00 euros

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® |e décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant créagignode la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

e Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® |e Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment 'article L. 5218-7 ;

® Le procés-verbal de Iélection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable a I'approbation par la Métropole Aix
Marseille Provence des Budgets Primitifs 2020 des
Budgets Annexes du Territoire Marseille Provence,
par nature avec présentation fonctionnelle, tels qu’ils
sont présentés ci-dessus.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

FCT 004-655/19/CT

B CT1 - Budget Annexe du Crématorium Saint-
Pierre - Approbation de la révision de |'opération
d'investissement relative aux travaux de
réfection des fours et équipements annexes du
Crématorium Saint-Pierre et de son affectation

Information du Conseil de Territoire
DGEDPSV 19/18053/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Le Crématorium assure plus de 4 000 crémations
par an, entrainant annuellement une usure de ses



équipements. Dans ce cadre, il est nécessaire de
maintenir les équipements de crémation en bon état
de fonctionnement et de pouvoir réaliser les travaux
sur les fours (rebriquetages, remplacement des sols,
remplacement éventuel d'un four...), les travaux
relatifs au systéme de filtration ainsi que tous travaux
de filtration. En 2018 lors de I'entretien annuel des
fours il a été impératif de procéder au rebriquetage
complet des 2 fours ATI (c6té nouveau). De plus, les
2 puits de cheminée seront a reprendre en 2020.

L’opération d’investissement n°2015108900,
« Travaux de réfection des fours et équipements
annexes du Crematorium Saint-Pierre », et d’'un
montant 425 847,22 euros HT inscrite au budget
annexe du Crématorium Saint-Pierre enregistrée
dans l'opération de programme n°151150CR de la
Métropole doit étre révisée pour un montant de
200 000 euros HT selon le Budget Annexe du
Crématorium.

Cette révision porte le montant de I'opération n°
2015108900 de 625 847.22 euros H.T a 825 847.22
euros H.T

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

e La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e décret n®° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® Le Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment l'article L. 5218-7 ;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avrii 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que le Conseil de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a
I'approbation de la révision de I'opération
d’investissement n° 2015108900 relative
aux travaux de réfection des fours et
équipements annexes du Crématorium
Saint-Pierre et de son affectation pour un
montant de 200 000 euros HT.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire prend acte du projet de
délibération relative a I'approbation de la révision de
I'opération d’investissement n° 2015108900 relative
aux travaux de réfection des fours et équipements
annexes du Crématorium Saint-Pierre et de son
affectation pour un montant de 200 000 euros HT.

FCT 005-656/19/CT

B CT1 - Approbation de la création et de
I'affectation de I'opération d'investissement
Travaux d'aménagement et de réhabilitation sur
le patrimoine bati métropolitain d'aménagement
et de réhabilitation sur le patrimoine bati
métropolitain

Avis du Conseil de Territoire
DGDU 19/17972/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Dans le cadre des dispositions de I'article L.5218-7,1
du Code Général des Collectivités Territoriales
prévoit que préalablement a leur examen par le
Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire est
saisi pour avis des projets de délibération
satisfaisant a deux conditions cumulatives : leur
exécution est spécifiquement prévue, en tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement
économique, social et culturel, 'aménagement de
'espace métropolitain et la politique locale de
I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la métropole.



A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Approbation de la création et de
I'affectation de I'opération d’investissement
« Travaux d’'aménagement et de réhabilitation sur le
patrimoine bati métropolitain » » satisfait les
conditions de larticle L5218-7, | du Code Général
des Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Le patrimoine de la Métropole Aix-Marseille-
Provence nécessite d’étre maintenu dans un état
satisfaisant permettant un fonctionnement normal au
regard des regles de sécurité, d’hygiene et de
confort pour les utilisateurs et le public.

Dans ce cadre, le patrimoine doit pouvoir faire I'objet
de travaux de réhabilitation et d’'aménagements tous
corps d’état permettant de répondre a la fois aux
nécessités d'aménagements et au gros entretien et
renouvellement des installations techniques.

L’opération d’investissement n°2020102300,
« Travaux d’'aménagement et de réhabilitation sur le
patrimoine béati métropolitain », d’'un montant de
11 000 000 euros TTC, inscrite au budget et
enregistrée dans [l'autorisation de programme
201011BP du programme 01, doit étre affectée afin
d’en permettre la réalisation.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aol(t 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® Le Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment l'article L. 5218-7 ;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® |a délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avrii 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® |a lettre de saisine de Madame la Présidente
de la Métropole ;

e |e projet de délibération portant sur
I'approbation de la création et de I'affectation
de [l'opération d’investissement « Travaux
d’aménagement et de réhabilitation sur le
patrimoine bati métropolitain » ;

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

e Que le Conseill de la Métropole
envisage d'adopter une délibération
relative a I'approbation de la création et
de I'affectation de 'opération
d’investissement « Travaux
d’aménagement et de réhabilitation sur
le patrimoine béati métropolitain » ;

e Que le Conseil de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce
projet de délibération

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération relative a
'approbation de la création et de [I'affectation de
I'opération d’investissement Travaux
d’aménagement et de réhabilitation sur le patrimoine
béati métropolitain .

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

FCT 006-657/19/CT

B CT1 - Approbation d'une convention avec la
commune de Marignane relative a la gestion et &
I'animation de la base des sports et de loisirs de
I'Esteou

Information du Conseil de Territoire
DGEDPSYV 19/18128/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

La base des sports et de loisirs de I'Esteou a été
réalisée en 2016 par la Communauté urbaine



Marseille Provence Métropole. Par délibération
n°CSGE 003-3397/17/CM du 14 décembre 2017, cet
équipement a été déclaré d’intérét métropolitain par
la Métropole Aix-Marseille-Provence.

La Base des sports et de loisirs, situé sur un terrain
de pres de 6 hectares comprend notamment un
Skate-Park de dimension européenne, un batiment
d'accueil et des cheminements piétons et cyclables.

Il s'agit d’'un équipement sportif majeur avec une
double vocation, celle de donner aux familles un lieu
de détente et de pratique sportive mais aussi celle
de mettre a disposition des équipements qui
permettront aux clubs, ou associations locales de s’y
entrainer et d’y organiser des compétitions locales et
régionales.

Compte tenu des compétences de la Ville de
Marignane dans la gestion d’équipements sportifs, il
a été décidé en 2015 de confier la gestion de la base
des sports et de loisirs de I'Esteou a la Ville de
Marignane. Une convention a été signée dans ce
sens en octobre 2016 pour une durée de 3 ans. Il est
proposé de poursuivre la gestion de cet équipement
sous la méme forme, et dans les conditions prévues
par la présente convention.

Dans ce cadre, la commune de Marignane prendra
en charge I'ensemble des dépenses nécessaires au
fonctionnement de I'équipement et sera remboursée
par la Métropole Aix-Marseille-Provence a hauteur
de 200 000 € TTC par an au titre de I'exécution de
cette convention.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aol(t 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® Le Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® |a délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avrii 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence.

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que le Conseil de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a
I'approbation d'une convention avec la
commune de Marignane relative a la
gestion et a l'animation de la base des
sports et de loisirs de I'Esteou

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire prend acte du projet de
délibération relative a I'approbation d'une convention
avec la commune de Marignane relative a la gestion
et a I'animation de la base des sports et de loisirs de
I'Esteou.

FCT 007-658/19/CT

B CT1 - Présentation du rapport d'activités 2018
du délégataire de service public pour la gestion
et I'exploitation de la piscine intercommunale
Cap Provence a Cassis

Information du Conseil de Territoire
DGEDPSV 19/18028/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Par délibération n° EPPS 002-683/13/CC du 31
octobre 2013, la Communauté Urbaine Marseille
Provence Métropole a délégué par contrat
d’affermage la gestion et I'exploitation de la piscine
Cap Provence a la Société S2G (Société
d’Exploitation du stade nautique Cap Provence). Ce
contrat a été conclu pour une durée de six ans a
compter du 1% janvier 2014.

Conformément a l'article L 1411-3 du Code Général
des Collectivités Territoriales, le délégataire remet
chaque année a lautorité délégante un rapport
annuel présentant I'exécution qualitative, technique
et financiére du service.



L’examen du rapport 2018 est mis a I'ordre du jour
de I'assemblée délibérante du délégant qui en prend
acte.

Le rapport a fait 'objet d’'une analyse par les services
métropolitains, dont la synthese est jointe en annexe.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® Le Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment l'article L. 5218-7 ;

® Le procés-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence.

® La délibération EPPS n° 002-683/13/CC du 31
octobre 2013 approuvant le choix du
délégataire et du contrat ;

® Le procés-verbal de la Commission
Consultative des Services Publics Locaux du
10 décembre 2019 ;

e La synthese jointe en annexe ;

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que le Conseil de Métropole envisage
d’adopter une délibération portant sur la
présentation du rapport d'activités 2018 du
délégataire de service public pour la gestion
et I'exploitation de la piscine
intercommunale Cap Provence a Cassis.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence prend
acte du projet de délibération portant sur la
présentation du rapport dactivités 2018 du
délégataire de service public pour la gestion et
I'exploitation de la piscine intercommunale Cap
Provence a Cassis.

FCT 008-659/19/CT

B CT1 - Délégations de compétences du Conseil
de la Métropole Aix-Marseille-Provence au
Conseil de Territoire Marseille Provence

Avis du Conseil de Territoire
DAJA 19/18159/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Le Conseil de la Métropole sera prochainement saisi
du rapport actant de la délégation de compétences
du Conseil de la Métropole au Conseil de Territoire
Marseille Provence, soumis pour avis au Conseil de
Territoire et présenté ci - apres :

) Le cadre législatif d’exercice des
compétences de la Métropole

L’article L. 5218-3 du Code Général des Collectivités
Territoriales dispose que le périmetre de la
Métropole Aix-Marseille-Provence est composé de
territoires, dont les limites ont été fixées par décret n°
2015-1520 du 23 novembre 2015.

Conformément aux dispositions de I'article L.5218-4
du Code précité, il est établi dans chacun des six
territoires un Conseil de Territoire composé de
Conseillers de la Métropole Aix-Marseille-Provence
délégués des communes incluses dans le périmétre
dudit territoire.

Aux termes du | de [larticle L. 5218-2 du Code
Général des Collectivités Territoriales : « La
Métropole d’Aix-Marseille-Provence exerce les
compétences qui étaient, a la date de sa création,
transférées par les communes membres aux
établissements publics de coopération
intercommunale fusionnés en application du | de
larticle L.5218-1 du présent code », et ce sans
préjudice de l'exercice des compétences dévolues
de plein droit par le législateur aux métropoles et
énumérées a l'article L. 5217-2 du méme code, a
I'exception, néanmoins, des compétences d’autorité
concédante de I'Etat pour les plages énoncées au k
du 6° du | du méme article L. 5217-2 et a l'article L.



2124-4 du Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques, qui ne reléevent pas des
compétences d’attribution de la Métropole Aix-
Marseille-Provence.

Par délibération n° HN 143-274/16/CM du 28 auvril
2016, le Conseil de la Métropole a approuvé la
délégation de compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire Istres-Ouest
Provence, sur la base des articles L. 5218-7 et
suivant du Code Général des Collectivités
Territoriales. Cette délégation de compétences au
profit du Conseil de Territoire s’étend jusqu’a la fin
de 'année 2019.

En effet, les prérogatives propres des Conseils de
territoire et les attributions pouvant lui étre déléguées
par le Conseil de la Métropole sont fixées au | et Il
de larticle L. 5218-7 qui dispose particulierement
que :

le Conseil de la Métropole Aix-Marseille Provence
délegue, jusqu’au 31 décembre 2019, a chaque
Conseil de territoire, dans le respect des objectifs et
des reégles qu'il fixe, I'exercice des compétences qui
lui ont été transférées par les communes membres, &
I’exception des compétences en matiéres de... » :

1° Schéma d’ensemble relatif a la politique de
développement économique et a 'organisation des
espaces économiques et opérations métropolitaine ;

2° Schéma de cohérence territoriale et schéma de
secteur ; approbation du plan local d’'urbanisme et
documents d’urbanisme en tenant lieu ; définition,
création et réalisation d'opérations d’aménagement
mentionnées a larticle L. 300-1 du Code de
I'Urbanisme, constitution des réserves fonciéres,
prise en considération d’'un programme
d’aménagement d’ensemble et détermination des
secteurs d’'aménagement ;

3° Organisation de la mobilit¢ ; schéma de la
mobilité ;

4° Schéma de I'ensemble de voirie ;

5° Abrogé ;

6° Programme locaux de [I'habitat; schéma
d’ensemble de la politique de I'habitat, du logement
et des actions de réhabilitation et de résorption de
I'habitat insalubre ;

7° Schéma d’ensemble des dispositifs contractuels
de développement urbain, de développement local et
d’'insertion économique et sociale ;

8° Schéma d’ensemble d’assainissement et d’eau
pluviale ;

9° Marchés d’'intérét national ;

10° Schéma d’ensemble de la gestion des déchets
des ménages et déchets assimilés ;

11° Plans métropolitains de I'environnement, de
I'énergie et du climat ;

12° Programme de soutien et daides aux
établissements d’enseignement supérieur et aux
programmes de recherche ;

13° Concession de la distribution publique
d’électricité et de gaz ;

14° Schéma d’ensemble des réseaux de chaleur ou
de froid urbains ;

15° Elaboration du projet métropolitain.

Par ailleurs, aux termes de l'article L. 5218-7 IV du
code précité, il est précisé que :

« Pour l'exercice des compétences du Conseil de
Territoire, le Conseil de la Métropole Aix-Marseille-
Provence peut donner délégation, dans les cas et
conditions qu’il détermine, aux Conseils de Territoire
pour préparer, passer, exécuter et régler les marchés
de travaux, fournitures et service qui peuvent étre
passés sans formalités préalables en raison de leur
montant. Lorsque cette délégation est accordée a un
Conseil de Territoire, elle est donnée a I'ensemble
des Conseils de Territoire.

Ces actes sont soumis aux mémes regles que les
actes de méme nature décidés par le Conseil de la
Métropole Aix-Marseille-Provence. lls sont exécutés
par le Président du Conseil de Territoire. Le montant
des prestations s’apprécie pour chaque Conseil de
Territoire.

Pour I'application des (présentes) dispositions(...), le
Président du Conseil de Territoire peut recevoir
délégation du Conseil de Territoire pour prendre
toute décision concernant la préparation, la
passation, I'exécution et le réglement des marchés
ainsi que toute décision concernant leurs avenants,
lorsque les crédits sont inscrits au budget de la
Métropole.

Le Président du Consell de Territoire peut
subdéléguer par arrété les attributions confiées par
le Conseil de Territoire aux Vice-présidents. Il peut
également donner, sous sa surveillance et sa
responsabilité, par arrété, délégation de signature
aux responsables des services placés sous son
autorité.

Sauf en cas de méconnaissance des dispositions de
la (section 2, du chapitre VIII du titre 1% du Livre Il de
la cinquieme partie de la partie législative du Code
Général des Collectivités Territoriales) ou de la
reglementation applicable aux actes mentionnés ci-
dessus, le Conseil de la Métropole Aix-Marseille-



Provence ne peut mettre fin a la délégation que pour
I'ensemble des Conseils de Territoire.

Ces délégations prennent fin de plein droit a chaque
renouvellement du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence ».

I) L’application du cadre d’exercice des
compétences

Afin de garantir les modalités de déconcentration
optimales des prérogatives au profit des conseils de
territoire, en vue de garantir continuité et proximité
de [laction publique intercommunale dans les
périmétres, devenus territoires, de chacun des
anciennes EPCI, la Métropole a mis en ceuvre un
dispositif transitoire.

Ce dispositif, conformément a l'article L.5218-7 Il du
Code Général des Collectivités Territoriales, a
permis d’établir une délégation de compétences au
profit des Conseils de Territoires durant la phase
transitoire de 2016 a 2019.

Dans ce cadre, les compétences déléguées aux
Conseils de Territoire par la Métropole sont exercées
en stricte conformité avec les orientations et objectifs
fixées a I'échelon Métropolitain et, notamment, dans
le respect des schémas prévus a l'article L.5218-7 Il
du Code Général des Collectivités Territoriales.

Conformément a larticle L. 5218-7 Il du Code
Général des Collectivités Territoriales , disposant
que « A compter du ler janvier 2020, le conseil de la
métropole d'Aix-Marseille-Provence peut déléguer a
un conseil de territoire, avec l'accord de celui-ci, et
dans le respect des objectifs et des régles qu'il fixe,
tout ou partie de I'exercice des compétences qui lui
ont été transférées par ses communes membres, a
I'exception des compétences mentionnées aux 1° a
15° du présent Il », il est nécessaire de renouveler
ces délégations.

Compte tenu du calendrier électoral et jusqu’au
prochain renouvellement du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence, il est acté de la reconduction
a lidentique des compétences déléguées, a
'exception des compétences restituées aux
communes en 2017 et dans le respect des
délibérations cadres adoptées par le conseil
Métropolitain quant aux modalités d’exercice de
certaines compétences et de la définition de l'intérét
métropolitain.

Pour I'exercice des compétences déléguées, il est
également proposé de donner délégation au Conseil
de Territoire pour préparer, passer, exécuter et régler
les marchés de travaux, fournitures et services, leurs
avenants ainsi que les accords-cadres et marchés
subséquents, qui peuvent étre passés sans
formalités préalables en raison de leur montant, dans
les cas et conditions suivantes :

- Pour les marchés de fournitures et de
services, lorsqu’ils sont inférieurs au seuil
de 209 000€ HT ;

- Pour les marchés de travaux, lorsqu’ils sont
inférieurs au seuil de 1 000 000 euros HT.

Enfin, au regard de l'étendue des compétences
déléguées et afin dassurer la continuité des
missions de service public, il convient d’autoriser le
Conseil de Territoire a déléguer a son Président ses
attributions, a I'exception du vote de I'Etat spécial de
territoire et de la fixation des taux ou tarifs des taxes
et redevances.

La délibération précitée arrivant a échéance le 31
décembre 2019, il est proposé de délibérer pour
prolonger les délégations de compétences du
Conseil de la Métropole aux profits du Conseil de
Territoire  Marseille-Provence jusqu’au prochain
renouvellement du Conseil de la Métropole.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,
Vu

e Le Code Général des Collectivités
Territoriales ;

e Laloi n®2014-58 du 27 janvier 2014 de
modernisation de [l'action publique
territoriale et  d’affirmation des
métropoles ;

e La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015
portant nouvelle organisation de la
République ;

e La délibération n° HN 056-187/16/CM
du Conseil de la Métropole du 28 avril
2016 approuvant la délégation de
compétences du Conseil de Ia
Métropole au Conseil de Territoire de
Marseille-Provence ;

e La délibération n° FAG 042-
1773/17/CM du Conseil de la Métropole
du 30 mars 2017 portant délibération
cadre relative a l'intérét métropolitain ;

e La délibératon n° URB 023-
2781/17/CM du Conseil de la Métropole
du 19 octobre 2017 portant définition de
I'intérét métropolitain pour la définition,
création et réalisation d’opérations
d’aménagement mentionnées a I'article
L. 300-1 du Code de I'Urbanisme ;

e La délibération n° ENV 001-
2808/17/CM du Conseil de la Métropole
du 19 octobre 2017 portant
généralisation de l'exercice de la



compétence milieux forestiers a
I'ensemble du territoire métropolitain ;
La délibération n° TRA 002-
2741/17/CM du Conseil de la Métropole
du 19 octobre 2017 portant précisions
concernant la consistance de la
compétence - parcs et aires de
stationnement - transférée a la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

La délibératon n° TVP  001-
2841/17/CM du Conseil de la Métropole
du 19 octobre 2017 portant orientations
de la Métropole Aix-Marseille-Provence
sur les compétences liées au tourisme ;
La délibération n° CSGE 001-
3395/17/CM du Conseil de la Métropole
du 14 décembre 2017 portant définition
de l'intérét métropolitain en matiére de
construction, aménagement, entretien
et fonctionnement  d'équipements
culturels, socio-culturels et socio-
éducatifs ;

La délibératon n° CSGE 002-
3396/17/CM du Conseil de la Métropole
du 14 décembre 2017 portant politique
culturelle métropolitaine ;

La délibératon n° CSGE 003-
3397/17/CM du Conseil de la Métropole
du 14 décembre 2017 portant définition
de l'intérét métropolitain en matiere de
construction, aménagement, entretien
et fonctionnement
d'équipements sportifs ;

La délibération n° CSGE 004-
3398/17/CM du Conseil de la Métropole
du 14 décembre 2017 portant politique
sportive métropolitaine ;

La délibération n° FAG 092-
3111/17/CM du Conseil de la Métropole
du 14 décembre 2017 portant définition
de l'intérét métropolitain en matiére de
création, gestion, extension et
translation des cimetieres et sites
cinéraires ;

La délibération n° DEA 052-
3360/17/CM du Conseil de la Métropole
du 14 décembre 2017 portant sur
I'exercice de la compétence GEMAPI
au niveau métropolitain ;

La délibération n° URB 001-
3559/18/CM du Conseil de la Métropole
du 15 février 2018 portant délibération
cadre - répartition des compétences
relatives a la modification des
documents d’urbanisme (Plan Local
d’'Urbanisme et Plan d’Occupation des
Sols) entre le Conseil de Métropole, les
Conseils de Territoire et leurs
Présidents respectifs ;

La délibération n° URB 002-
3560/18/CM du Conseil de la Métropole
du 15 février 2018 portant délibération

cadre - répartition des compétences
relatives a la modification simplifiée des
documents d’urbanisme (Plan
d’Occupation des Sols et Plan Local
d’'Urbanisme) entre le Conseil de la
Métropole, les Conseils de Territoire et
leurs Présidents respectifs ;

La délibération n° URB 003-
3561/18/CM du Conseil de la Métropole
du 15 février 2018 portant délibération
cadre - répartition des compétences
relatives a la déclaration de projet
emportant mise en compatibilité des
documents d’urbanisme (Plan
d’'Occupation des Sols et Plan Local
d’'Urbanisme) entre le Conseil de la
Métropole, les Conseils de Territoire et
leurs Présidents respectifs ;

La délibération n° URB 004-
3562/18/CM du Conseil de la Métropole
du 15 février 2018 portant délibération
cadre - répartition des compétences
relatives a la révision allégée des
documents d’urbanisme (Plan
d’Occupation des Sols et Plan Local
d’Urbanisme) entre le Conseil de
Métropole, les Conseils de Territoire et
leurs Présidents respectifs ;

La délibération n° URB 005-
3563/18/CM du Conseil de la Métropole
du 15 février 2018 portant délibération
cadre - répartition des compétences
relatives a I'élaboration et a la révision
des documents d'urbanisme (Plan
d’'Occupation des Sols et Plan Local
d’Urbanisme) entre le Conseil de la
Métropole, les Conseils de Territoire et
leurs Présidents respectifs ;

La délibération n° URB 006-
3564/18/CM du Conseil de la Métropole
du 15 février 2018 portant délibération
cadre - répartition des compétences
relatives a la création d’'une aire de
mise en valeur de I'architecture et du
patrimoine (AVAP) et a la
transformation d’une zone de protection
du patrimoine architectural, urbain et
paysager en aire de mise en valeur de
I'architecture et du patrimoine entre le
Conseil de la Métropole, les Conseils
de Territoire et leurs Présidents
respectifs ;

La délibération n° URB 007-
3565/18/CM du Conseil de la Métropole
du 15 février 2018 portant délibération
cadre - répartition des compétences
relatives a I'élaboration et a la révision
des réglements locaux de publicité
(RLP) entre le Conseil de la Métropole,
les Conseils de Territoire et leurs
Présidents respectifs ;



e La délibération n° URB 001-
3635/18/CM du Conseil de la Métropole
du 22 mars 2018 portant délibération
cadre - répartition des compétences
relatives a [I'élaboration des Plans
Locaux d'Urbanisme intercommunaux
(PLUI) entre le Conseil de la Métropole,
les Conseils de Territoire et leurs
Présidents respectifs - Abrogation de la
délibération n° HN 076-206/16/CM du
28 avril 2016 ;

e La lettre de saisine de la Présidente de
la Métropole ;

e Le projet de délibération du Conseil de
la Métropole relatif a la délégation de
compétences au Conseil de Territoire
Marseille Provence.

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que la délibération n° HN 056-187/16/CM
du Conseil de la Métropole du 28 avril 2016,
prise sur la base de larticle L. 5218-7,
approuvant la délégation de compétences
du Conseil de la Métropole au Conseil de
Territoire  Marseille-Provence arrive a
échéance le 31 décembre 2019 ;

e Qu’afin d’assurer la continuité des missions
de service public consenties par la
Métropole Aix-Marseille-Provence au profit
du Conseil de Territoire Marseille Provence,
il convient de délibérer pour approuver la
délégation de compétences du Conseil de
la Métropole au Conseil de Territoire
Marseille Provence jusqu’au prochain
renouvellement du Conseil de la Métropole.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération ci-annexé
portant délégation de compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire & compter du 1%
janvier 2020 jusqu’au prochain renouvellement du
Conseil de Métropole.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

FCT 009-660/19/CT

B CT1 - Délégations du Conseil de Territoire
Marseille Provence au Président

DAJA 19/18156/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Selon les termes de larticle L. 5218-7 du Code
Général des Collectivités Territoriales, le Conseil de
la Métropole Aix-Marseille-Provence (...) délegue,
jusqu’au 31 décembre 2019, a chaque Conseil de
Territoire, dans le respect des objectifs et des régles
qu’il fixe, I'exercice des compétences qui lui ont été
transférées par les communes membres, a
I'exception des compétences en matiére de :

1° Schéma d’ensemble relatif a la politique de
développement économique et a l'organisation des
espaces économiques et opérations meétropolitaine ;

2° Schéma de cohérence territoriale et schéma de
secteur ; approbation du plan local d’urbanisme et
documents d’urbanisme en tenant lieu ; définition,
création et réalisation d’opérations d’aménagement
mentionnées a larticle L. 300-1 du Code de
’'Urbanisme, constitution des réserves fonciéres,
prise en considération d'un programme
d’aménagement d’ensemble et détermination des
secteurs d’'aménagement ;

3° Organisation de la mobilité ; schéma de la
mobilité ;

4° Schéma de I'ensemble de voirie ;

5° Abrogé ;

6° Programme locaux de [I'habitat; schéma
d’ensemble de la politique de I'habitat, du logement
et des actions de réhabilitation et de résorption de
I’habitat insalubre ;

7° Schéma d’ensemble des dispositifs contractuels
de développement urbain, de développement local et
d’insertion économique et sociale ;

8° Schéma d’ensemble d’assainissement et d’eau
pluviale ;

9° Marchés d’intérét national ;

10° Schéma d’ensemble de la gestion des déchets
des ménages et déchets assimilés ;

11° Plans métropolitains de [I'environnement, de
I'énergie et du climat ;



12° Programme de soutien et daide aux
établissements d’enseignement supérieur et aux
programmes de recherche ;

13° Concession de la distribution publique
d’électricité et de gaz ;

14° Schéma d’ensemble des réseaux de chaleur ou
de froid urbains ;

15° Elaboration du projet métropolitain. »

Par ailleurs, aux termes de l'article L. 5218-7 IV du
code précité, il est précisé que :

« Pour I'exercice des compétences du Conseil de
Territoire, le Conseil de la Métropole Aix-Marseille-
Provence peut donner délégation, dans les cas et
conditions qu’il détermine, aux Conseils de Territoire
pour préparer, passer, exécuter et régler les marchés
de travaux, fournitures et service qui peuvent étre
passés sans formalités préalables en raison de leur
montant. Lorsque cette délégation est accordée a un
Conseil de Territoire, elle est donnée a I'ensemble
des Conseils de Territoire.

Ces actes sont soumis aux mémes régles que les
actes de méme nature décidés par le Conseil de la
Métropole Aix-Marseille-Provence. lls sont exécutés
par le Président du Conseil de Territoire. Le montant
des prestations s’apprécie pour chaque Conseil de
Territoire.

Pour I'application des (présentes) dispositions(...), le
Président du Conseil de Territoire peut recevoir
délégation du Conseil de Territoire pour prendre
toute décision concernant la préparation, la
passation, I'exécution et le réeglement des marchés
ainsi que toute décision concernant leurs avenants,
lorsque les crédits sont inscrits au budget de la
Métropole.

Le Président du Conseil de Territoire peut
subdéléguer par arrété les attributions confiées par le
Conseil de Territoire aux Vice-présidents. Il peut
également donner, sous sa surveillance et sa
responsabilité, par arrété, délégation de signature
aux responsables des services placés sous son
DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération ci-annexé
portant délégation de compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire & compter du 1%
janvier 2020 jusqu’au prochain renouvellement du
Conseil de Métropole.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

FCT 009-660/19/CT
B CT1 - Délégations du Conseil de Territoire
Marseille Provence au Président

DAJA 19/18156/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Selon les termes de larticle L. 5218-7 du Code
Général des Collectivités Territoriales, le Conseil de
la Métropole Aix-Marseille-Provence (...) délegue,
jusqu’au 31 décembre 2019, a chaque Conseil de
Territoire, dans le respect des objectifs et des régles
qu’il fixe, I'exercice des compétences qui lui ont été
transférées par les communes membres, a
I'exception des compétences en matiére de :

1° Schéma d’ensemble relatif a la politique de
développement économique et a l'organisation des
espaces économiques et opérations métropolitaine ;

2° Schéma de cohérence territoriale et schéma de
secteur ; approbation du plan local d’'urbanisme et
documents d’urbanisme en tenant lieu ; définition,
création et réalisation d’opérations d’aménagement
mentionnées a larticle L. 300-1 du Code de
’'Urbanisme, constitution des réserves fonciéres,
prise en considération d’un programme
d’aménagement d’ensemble et détermination des
secteurs d'aménagement ;

3° Organisation de la mobilité ; schéma de la
mobilité ;

4° Schéma de I'ensemble de voirie ;

5° Abrogé ;

6° Programme locaux de [I'habitat; schéma
d’ensemble de la politique de I'habitat, du logement
et des actions de réhabilitation et de résorption de
I’habitat insalubre ;

7° Schéma d’ensemble des dispositifs contractuels
de développement urbain, de développement local et
d’insertion économique et sociale ;

8° Schéma d’ensemble d’assainissement et d'eau
pluviale ;

9° Marchés d’intérét national ;

10° Schéma d’ensemble de la gestion des déchets
des ménages et déchets assimilés ;

11° Plans métropolitains de [I'environnement, de
I'énergie et du climat ;



12° Programme de soutien et daide aux
établissements d’enseignement supérieur et aux
programmes de recherche ;

13° Concession de la distribution publique
d’électricité et de gaz ;

14° Schéma d’ensemble des réseaux de chaleur ou
de froid urbains ;

15° Elaboration du projet métropolitain. »

Par ailleurs, aux termes de l'article L. 5218-7 IV du
code précité, il est précisé que :

« Pour lI'exercice des compétences du Conseil de
Territoire, le Conseil de la Métropole Aix-Marseille-
Provence peut donner délégation, dans les cas et
conditions qu’il détermine, aux Conseils de Territoire
pour préparer, passer, exécuter et régler les marchés
de travaux, fournitures et service qui peuvent étre
passés sans formalités préalables en raison de leur
montant. Lorsque cette délégation est accordée a un
Conseil de Territoire, elle est donnée a I'ensemble
des Conseils de Territoire.

Ces actes sont soumis aux mémes regles que les
actes de méme nature décidés par le Conseil de la
Métropole Aix-Marseille-Provence. lls sont exécutés
par le Président du Conseil de Territoire. Le montant
des prestations s’apprécie pour chaque Conseil de
Territoire.

Pour I'application des (présentes) dispositions(...), le
Président du Conseil de Territoire peut recevoir
délégation du Conseil de Territoire pour prendre
toute décision concernant la préparation, la
passation, I'exécution et le réeglement des marchés
ainsi que toute décision concernant leurs avenants,
lorsque les crédits sont inscrits au budget de la
Métropole.

Le Président du Conseil de Territoire peut
subdéléguer par arrété les attributions confiées par le
Conseil de Territoire aux Vice-présidents. Il peut
également donner, sous sa surveillance et sa
responsabilité, par arrété, délégation de signature
aux responsables des services placés sous son
autorité;

Ces délégations prennent fin de plein droit a chaque
renouvellement du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence ».

Par ailleurs, larticle L. 5218-7 Il du Code Général
des Collectivités Territoriales dispose :

«a compter du 1% janvier 2020, le Conseil de la
métropole Aix-Marseille-Provence peut déléguer a un
Conseil de Territoire, avec l'accord de celui-ci, et
dans le respect des objectifs et des regles gu'il fixe,
tout ou partie de I'exercice des compétences qui lui
ont été transférées par ses communes membres, a
I'exception des compétences mentionnées aux 1° a
15° du présent Il ».

Sur le fondement des dispositions qui précedent, par
délibération n° HN 056-187/16/CM du 28 avril 2016,
le Conseil de la Métropole a approuvé la délégation
de compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille-Provence.

Par délibérations FCT 002-057/18/CT du 20 mars
2018 et FCT 006-118/18/CT du 15 mai 2018, le
Conseil de Territoire Marseille Provence a délégué a
son Président I'exercice de certaines attributions.

La délégation de compétences du Conseil de
Métropole au Conseil de Territoire venant a
échéance le 31 décembre 2019, la délégation
donnée au Président du Conseil de Territoire prendra
fin & la méme date.

Afin d’assurer la continuité des missions exercées
par le Conseil de Territoire Marseille Provence, le
Conseil de la Métropole sera saisi lors de sa
prochaine séance du projet de délibération relatif a la
délégation de compétences au Conseil de Territoire
Marseille Provence, a compter du 1% janvier 2020
jusgu’au renouvellement du Conseil de la Métropole.

Ce projet de délibération est soumis pour avis au
Conseil de Territoire.

Compte tenu du calendrier électoral et jusqu’au
prochain renouvellement du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence, il est acté , dans ce projet de
délibération , de la reconduction a lidentique des
compétences déléguées au Conseil de Territoire, a
'exception des compétences restituées aux
communes en 2017 et dans le respect des
délibérations cadres adoptées par le conseil
Métropolitain quant aux modalités d’exercice de
certaines compétences et de la définition de I'intérét
métropolitain.

Par ailleurs, pour [I'exercice des compétences
déléguées, il est également acté aux termes de ce
projet de délibération , de donner délégation au
Conseil de Territoire pour préparer, passer, exécuter
et régler les marchés de travaux, fournitures et
services, leurs avenants ainsi que les accords-
cadres et marchés subséquents, qui peuvent étre
passés sans formalités préalables en raison de leur
montant, dans les cas et conditions suivantes :

- Pour les marchés de fournitures et de
services, lorsqu’ils sont inférieurs au seuil
de 209 000€ HT ;

- Pour les marchés de travaux, lorsqu’ils sont
inférieurs au seuil de 1 000 000 euros HT.

Enfin, au regard de I'étendue des compétences
déléguées de service public, le projet de délibération
autorise le Conseil de Territoire a déléguer a son
Président ses attributions, a I'exception du vote de
I'Etat spécial de territoire et de la fixation des taux ou
tarifs des taxes et redevances.



Pour la mise en ceuvre des compétences déléguées
et afin d’assurer la continuité des missions , sous
réserve de I'approbation par le Conseil de Métropole
de la délégation de compétences au Conseil de
Territoire Marseille Provence, il est proposé au
Conseil de Territoire d’approuver la délégation au
Président de ses attributions.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,
Vu

o Le Code Général des Collectivités
Territoriales ;

e La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
modernisation de I'action publique territoriale
et d’affirmation des métropoles ;

e La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
nouvelle organisation de la République ;

e Le décret n°2015-1085 du 28 aolt 2015 relatif
a la création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

e Le décret n°2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

. La délibération du Conseil de la
Métropole Aix-Marseille-Provence n° HN 056-
187/16/CM du 26 avril 2016 portant
délégation de compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire Marseille
Provence.

e Le procés-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 juillet 2017.

e La délibération n° FCT 002-057/18/CT du
Conseil de Territoire du 20 mars 2018 portant
délégation d’attributions au Président ;

. La délibération n° FCT 006-118/18/CT
du Conseil de Territoire du 15 mai
2018 portant délégation d’attributions au
Président ;

e Le projet de délibération du Conseil de
Métropole du 19 décembre 2019 portant
délégation de compétences de la Métropole
Aix - Marseille - Provence au Conseil de
Territoire Marseille Provence.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que la délégation de compétences du
Conseil de la Métropole au Conseil de
Territoire Marseille Provence approuvée par
délibération du 28 avril 2016 arrive a
échéance le 31 décembre 2019 et que la
délégation confiée au Président du Conseil
de Territoire sur son fondement prend fin a
la méme date ;

® Que le Conseil de Métropole est saisi pour
délibérer sur la délégation de compétences
au Conseil de Territoire Marseille Provence
a compter du 1% janvier 2020 ;

e Qu’afin d’assurer la mise en ceuvre et la
continuité des missions confiées par la
Métropole  au Conseil de Territoire, il
convient d’ores et déja, sous réserve de
I'approbation par le Conseil de Métropole de
la délégation de compétences au Conseil
de Territoire, de délibérer sur la délégation
d’attributions au Président du Conseil de
Territoire.

DELIBERE

Article 1 :

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence recoit délégation du Conseil de
Territoire pour :

- préparer, passer, exécuter et régler les
marchés de travaux, fournitures et services,
leurs avenants ainsi que les accords-cadres et
marchés subséquents, qui peuvent étre passés
sans formalités préalables en raison de leur
montant, dans les cas et conditions suivants :

- pour les marchés de fournitures et
services, lorsqu’ils sont inférieurs au seuil
de 209 000 euros HT ;

- pour les marchés de travaux lorsqu’ils
sont inférieurs au seuil de 1 000 000 euros
HT;

- délivrer les autorisations de branchement

aux réseaux d’eau potable;

- délivrer les autorisations de raccordement

aux réseaux d’assainissement;

- conclure, réviser, résilier les conventions
spéciales de déversement ;

- délivrer les autorisations de déversement ;

décider des exonérations temporaires a
I'obligation de raccordement aux réseaux
d’assainissement ;

- décider des intégrations d’ouvrages dans le
périmetre des délégations de service public de

'eau et de I'assainissement ;

- délivrer les permissions de voirie, instruire
les demandes et délivrer les autorisations de travaux
relatives aux interventions sur la voirie sur le
périmétre du Territoire; délivrer les mises en
demeure ; décider des retraits d’autorisation ;



- délivrer les avis sur les permis de
construire ;

- fixer les reprises d’alignement en application
d’'un document d’urbanisme sur le Territoire Marseille
Provence ;

- conclure, réviser, résilier les conventions de
redevance spéciale relatives a la collecte des
déchets ;

- conclure les conventions de partenariat
avec les organismes d’habitat collectif relatives a la
gestion des déchets.

- décider de la délivrance et de la reprise des
concessions dans les cimetieres du territoire
Marseille Provence ;

- attribuer par délégation les aides financiéres
affectées par I'Etat a la Métropole Aix-Marseille-
Provence pour le logement social, sur le périmétre
du territoire Marseille Provence aux d’ouvrage de ces
opérations dans la limite de [lautorisation de
programme approuvée par le Consell de la
Métropole et les notifier & leurs bénéficiaires ;

- agréer les dispositifs spécifiques en faveur
du logement social non assortis d’aides financiéres ;

- signer les conventions ouvrant droit a I'Aide
Personnalisée au Logement.

Article 2 :

Monsieur le Président est autorisé a subdéléguer par
arrété aux vice-présidents les attributions qui lui sont
confiées par le Conseil de Territoire. Il peut
également donner, sous sa surveillance et sa
responsabilité, par arrété, délégation de signature
aux responsables des services placés sous son
autorité.

Article 3 :

Lors de chaque réunion du Conseil de Territoire, le
Président rendra compte des attributions exercées
dans le cadre de la présente délégation.

Article 4 :

La présente délibération prendra effet a la date de
prise d’effet de la délibération portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au Conseil
de Territoire Marseille Provence.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.
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Commission "Vie Urbaine"
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VU 001-661/19/CT
B CT1 - Approbation du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal du Territoire Marseille Provence

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/18084/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Conformément a [larticle L.5218-7, | du Code
Général des Collectivités Territoriales, le Conseil de
Territoire est saisi pour avis du rapport présenté ci-
apres

Depuis le 1% janvier 2016, la Métropole Aix-
Marseille-Provence est créée par fusion de six
intercommunalités qui constituent les six Conseils de
Territoire : les Communautés d’Agglomération du
Pays d'Aix, d’Agglopole Provence, du Pays
d’Aubagne et de I'Etoile, du Pays de Martigues, le
syndicat d’agglomération nouvelle Ouest Provence,
et la Communauté urbaine Marseille Provence
Métropole.

Elle exerce la compétence en matiere de Plan Local
d’'Urbanisme (PLU) ou document en tenant lieu, en
application de l'article L. 5217-2, | du Code Général
des Collectivités Territoriales.

La loi du 12 juillet 2010 portant Engagement National
pour I'Environnement et la Loi pour I'Accés au
Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) du 24
mars du 2014 ont posé le principe de I'élaboration du
Plan Local d’Urbanisme a I'’échelle intercommunale.

En vertu de Tlarticle L. 134-12 du Code de
I'Urbanisme, la Meétropole Aix-Marseille-Provence
élabore dans le cadre de ses Conseils de Territoire
plusieurs Plans Locaux d’'Urbanisme
intercommunaux (PLUi). Le périmétre de chacun de
ces plans couvre un Territoire de la Métropole.

La procédure d’élaboration du PLUi du Territoire
Marseille Provence a été menée conformément & la
répartition des compétences entre le Conseil de la
Métropole et les Conseils de Territoire arrétée par la
délibération n° MET 18/6643/CM du Conseil de la
Métropole du 22 mars 2018 (délibération-cadre).
Cette derniere répartit les compétences relatives a
I'élaboration des Plans Locaux d’Urbanisme
intercommunaux (PLUi) entre le Conseil de la
Métropole, les Conseils de Territoire et leurs
Présidents respectifs.

C’est dans ce contexte que la Métropole a poursuivi
I'élaboration du PLUi sur le Conseil de Territoire
Marseille Provence, engagée précédemment par la
Communauté urbaine Marseille Provence Métropole
(MPM).

Par délibération du 22 mai 2015, MPM a prescrit
I'élaboration de son Plan Local d'Urbanisme
intercommunal (PLUi) et a approuvé les objectifs
poursuivis ainsi que les modalités de la concertation



avec le public défini en application de I'article L.103-
2 du Code de I'Urbanisme.

Par délibération préalable adoptée le méme jour,
Marseille Provence Métropole a également défini les
modalités de collaboration avec les communes
membres pour cette procédure.

Au-dela de l'intégration du nouveau cadre législatif et
de la mise en compatibilité avec les documents
supérieurs, notamment le Schéma de Cohérence
Territoriale (SCOT) approuvé en 2012, le PLUiI
poursuit les objectifs suivants organisés en 3 axes :

1. Une ambition métropolitaine et euro-
méditerranéenne, sous le signe du
développement durable

Elle repose sur :

- L'affirmation et la valorisation d'une
identité maritime forte dans toutes ses
composantes : économique (Grand Port
Maritime de Marseille, port de La
Ciotat) ; patrimonial (protection des
grands espaces littoraux tels le Parc
Marin de la Cobte-Bleue et le Parc
National des Calanques, valorisation
des étangs de Berre et de Bolmon, ...),
touristique (renforcement des atouts liés
a la plaisance et au nautisme, ...) ;

Son positionnement euro-méditerranéen
historique et sa place de cceur de
métropole. Avec ce double
positionnement, la grande accessibilité
constitue un enjeu majeur (Aéroport
Marseille-Provence, gare Saint-Charles,
autoroutes, ...) ;

Sur une stratégie d’aménagement du
territoire exemplaire en matiére de
développement durable. C’est une des
clés de son rayonnement métropolitain
et euro-méditerranéen.

2. Un développement urbain équilibré et
fondé sur la préservation de
I’environnement et la cohérence
urbanisme-transports :

Il se décline en plusieurs orientations :

- La valorisation des espaces agricoles
(plaine de Chéateauneuf-les-Martigues et
de Gignac-la-Nerthe, ...), la préservation
des paysages emblématiques, socle
patrimonial commun (paysages viticoles
cassidains, chaines de la Nerthe et de
I'Etoile, ...);

- Un développement adapté au contexte,
aux identités urbaines et potentialités

communales et dont la répartition
repose sur des centralités ;

L’articulation entre le développement
urbain et la politique des déplacements ;

Une réponse diversifiée aux besoins en
matiere d’habitat et de logements
accompagnée de réponses fonciéres et
réglementaires  qui  facilitent  un
développement économique
respectueux et créateur d’emplois ;

3. Laqualité du cadre de vie en milieu urbain,
du développement de la nature en ville a
I’'aménagement des zones d’activités.

- L’amélioration de la qualité de vie
concerne toutes les composantes de la
ville : le développement et I'accessibilité
de la nature de la ville et des espaces
publics ;

La mise a disposition d’espaces dédiés
aux activitts économiques suffisants,
diversifiées et  bien intégrés a
I’environnement urbain ;

Le renforcement de la prise en compte
de la santé, de la sécurité et du bien-
étre des populations dans I'organisation
du développement urbain au regard des
risques et des pollutions.

LES GRANDES ORIENTATIONS DU PLUi

Ces ambitions ont été traduites dans le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD), piece essentielle du PLU..

Il définit les orientations générales des politiques
d’aménagement, d’équipement, d’urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels,
agricoles et forestiers et de préservation ou de
remise en bon état des continuités écologiques. Il
fixe également les objectifs chiffrés de modération de
la consommation de l'espace et de lutte contre
I'étalement urbain.

Au regard des objectifs poursuivis et des enjeux
identifiés aux étapes de diagnostic, des orientations
ont été définis. Elles s’inscrivent en cohérence avec
les documents-cadre existants.

Débattues lors du Conseil de Territoire du 14
décembre 2016, aprés la tenue d'une Conférence
intercommunale des Maires et des débats dans
chacun des conseils municipaux des Communes
concernées, les orientations du PADD sont déclinées
par un cahier global concernant I'ensemble du
Territoire Marseille Provence et par 18 cahiers
communaux.



Le cahier global s’articule autour de 4 axes
principaux :

- Pour une ambition et un
positionnement métropolitains ;

- Pour un écrin vert et bleu préservant
le cadre de vie;

- Pour une organisation structurée du
développement ;

Pour un urbanisme raisonné et
durable.

Les cahiers communaux précisent, a I'échelle des 18
communes, les orientations générales et les objectifs
définis pour 'ensemble du territoire tout en prenant
en compte les spécificités de chaque commune.

UN PLUi NOVATEUR: DE NOUVEAUX OUTILS
D’URBANISME UTILISES

Fil directeur du projet de PLUi, l'adaptation du
développement urbain au contexte local, avec toutes
ses particularités et contraintes, est traduite au plan
reglementaire par des outils novateurs et
pédagogiques dont I'objectif est de garantir la qualité
des projets et leur insertion dans I'environnement :

- Un reglement écrit, largement illustré
pour faciliter la compréhension et
I'appropriation du document par le plus
grand nombre ;

- 53 Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) sectorielles pour
favoriser des projets urbains d’ensemble
qui améliorent le cadre de vie et évitent
I'urbanisation au gré des opportunités ;

Une OAP Qualité d’Aménagement et
Formes Urbaines (QAFU) articulée au
reglement, qui fixe les objectifs
qualitatifs que les porteurs de projet
doivent atteindre pour assurer la bonne
intégration des projets dans leur
contexte architectural, paysager, urbain ;

L’'OAP Cohérence Urbanisme/Transport
(CUT) qui définit les bases dune
urbanisation raisonnée le long des
transports en commun en site propre
existants et programmeés.

UNE PLUS-VALUE ENVIRONNEMENTALE

Apporter une plus-value environnementale
importante au territoire est une ambition clé du PLUI.

Dans cette perspective, ce dernier propose des
réponses et améliorations a la hauteur des enjeux
identifiés par I'Etat Initial de I'Environnement (EIE) :
paysage et patrimoine, climat et changement
climatique, richesse  écologique, ressources
naturelles, agriculture.

Réalisée par un bureau d’études spécialisé et
indépendant, le PLUi a fait I'objet d’une évaluation
environnementale. Celle-ci s’est attachée a préciser
les effets attendus des orientations du PLUi sur
I'ensemble des enjeux identifiés par 'EIE.

L’évaluation environnementale met en lumiéere la
volonté du document d’urbanisme de concilier le
développement du territoire et la limitation de
I’étalement urbain.

En outre, I'objectif fixé par le PLUi d’accueillir 55 000
nouveaux habitants d’ici 2030 et d’étre en capacité
« d’accueillir » 65 000 nouveaux emplois sera mis en
ceuvre avec une consommation d’espace limitée par
un processus de densification du territoire.

Dans ce cadre, le PLUi veille a la conservation des
espaces naturels et agricoles du territoire et au
maintien de leur diversité, grace a un ensemble de
mesures complémentaires portant a la fois sur la
protection de ces espaces et sur le maintien de leurs
fonctionnalités écologiques.

A titre d’exemple, la Trame Verte et Bleue (TVB)
mise en ceuvre par le réglement protége plus de
99% des coeurs de nature et plus de 90 % des axes
de déplacements de la faune identifiés par I'Etat
Initial de I'Environnement.

Le PLUi ceuvre également a la réduction des Gaz a
Effet de Serre (GES) grace a I'OAP Cohérence
Urbanisme Transport. Celle-ci, d’'une part, en
définissant les densités de logements plus
importante lorsqu’existe une desserte en transports
collectifs (TC), et d’autre part, en limitant 'usage de
la voiture en centre-ville et dans les zones de bonne
desserte par des mesures telles que la réduction de
I'offre de stationnement.

Enfin, le PLUi met en place un ensemble d'outils
(reglement et OAP) qui permettront de protéger les
paysages et le patrimoine, qu'ils soient d’intérét local
ou de caractére plus emblématique :

- En assurant la protection des paysages
et l'insertion harmonieuse des nouvelles
constructions, avec [|'OAP Qualité
d’Aménagement et Formes Urbaines ;

En visant la protection des éléments
patrimoniaux forts et la mise en valeur
des ceceurs d'llots non-bétis et en pleine
terre ;

En participant au développement de la
"nature en ville" et contribuant a la



diminution des ilots de chaleur et de
imperméabilisation des sols.
UNE LARGE CONCERTATION

Conformément aux objectifs poursuivis et aux
modalités définies dans la délibération du 22 mai
2015, la concertation a débuté au mois de juin 2015
et s’est arrétée le 1er juin 2018 en vue de l'arrét du
projet du PLU intercommunal.

Elle s'est adressée a tout public, notamment les
habitants, les Comités d’Intérét de Quartier (CIQ), les
associations, les partenaires institutionnels
(communes, Conseils Régional et Départemental,
Chambres Consulaires, services de I'Etat...).

Tous ont été des partenaires importants tout au long
de la démarche a travers leurs avis et remarques,
ainsi que dans le cadre de nombreuses rencontres.

Une cinquantaine de réunions avec les Personnes
Publiqgues Associées et Consultées (PPA/PPC) ont
été réalisées soit en bilatéral soit de maniére
collective. Une vingtaine d’association et Comité
d’Intérét de Quartier a été recu.

Le PLUi est donc le fruit d’'une construction multi-
partenariale.

Cette co-construction a été rendue possible par des
outils d’information (kit et panneaux de concertation,
32 réunions publiques, une information mise a jour
sur le site internet du Territoire Marseille Provence et
de la Métropole Aix-Marseille-Provence) et des outils
d’expression variés.

Ainsi, une forte mobilisation du public a été
constatée : environ 3 500 personnes recensées lors
des 32 réunions publiques (5 lors de I'élaboration du
PADD/ 27 lors de I'arrét du projet) et plus de 1 000
requétes lors de la concertation ont été recgus
(emails-courriers) ou recensées dans les différents
registres mis a la disposition du public.

Le bilan de la concertation a été arrété par
délibération du Conseil de la Métropole du 28 juin
2018 suivi le méme jour de I'arrét du projet PLUi.

UNE COLLABORATION CONSTANTE AVEC LES
COMMUNES

En ce qui concerne la collaboration avec les
communes, 5 Conférences Intercommunales (maires
des 18 communes du Territoire), et 26 « Groupes de
travail PLUIl » rassemblant les maires, élus et
techniciens, se sont également tenus tout au long de
la procédure, leur permettant de travailler sur un
méme document, a un méme rythme, avec une
méme ambition et dans le cadre d'une méme
procédure.

A cela s’ajoute plus de 300 réunions en commune (et
mairies de secteurs).

Conformément a la délibération du 22 mai 2015
définissant les modalités de collaboration avec les
communes, et a la délibération du Conseil de la
Métropole du 22 mars 2018, le projet de PLUi a été
présenté par le Président du Conseil de Territoire
aux Maires des 18 communes lors de la conférence
intercommunale des maires du 20 avril 2018.

Par ailleurs, les différents conseils municipaux (et
mairies de secteur sur Marseille) ont pu donner leur
avis a chaque étape de la procédure.

UNE IMPORTANTE CONSULTATION DES
PARTENAIRES INSTITUTIONNELS SUR LE
PROJET DU PLUI ARRETE

Le projet de PLUi arrété au Conseil de la Métropole
du 28 juin 2018 a été soumis pour avis aux
Personnes Publiques Associées (PPA) et Personnes
Publiques Consultées (PPC), aux communes
limitrophes, et aux établissements publics de
coopération intercommunale directement intéressés
qui disposaient d’'un délai de trois mois pour rendre
leur avis.

Les communes du Territoire Marseille Provence ont
également eu trois mois aprés la réception du
dossier pour exprimer leur avis.

En outre, le projet de PLUi arrété a fait I'objet d’un
examen par la Commission Départementale de la
Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS) et par
la Commission Départementale de Préservation des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(CDPENAF).

Au total, ce sont 114 consultations qui ont été
réalisées.

Il a été envoyé pour avis a la Mission Régionale
d’Autorité environnementale (MRAe). La MRAe a
émis son avis assorti de recommandations dans les
3 mois.

Un mémoire en réponse a été joint au dossier
d’enquéte publique. Une note en annexe de la
présente délibération précise la maniére dont la
Métropole tient compte de 'avis de la MRAe.

Le projet de PLUi arrété a aussi fait I'objet d’'un envoi
aupres du Conseil de Développement de la
Métropole Aix-Marseille-Provence.

Au titre des Personnes Publiques Associées (PPA),
9 avis ont été recus dans les 3 mois suivants la
notification : Préfecture avec 2 avis annexés (Agence
Régionale de Santé et Unité Départementale de
I'Architecture et du Patrimoine), Chambre de
I'Agriculture, Chambre de Commerce et d’'Industrie,
Chambre de Meétiers et de [I'Artisanat (CMAR),
Conseil Départemental, Conseil Régional, Parc
National des Calanques, Parc Naturel Régional de la
Sainte-Baume, Service Départemental d’'Incendie et
de Secours (SDIS).



Au titre des Personnes Publiques Consultées (PPC),
11 avis ont été recgus : Bataillon de Marins- Pompiers
de Marseille, Centre Régional de la Propriété
Forestiere, Conseil de Développement, Grand Port
Maritime de Marseille (GPMM), Institut National de
I'Origine et de la Qualité (INAO), commune de
Mérindol, Office National des Foréts (ONF), Conseil
de Territoire du Pays d’Aix, Parc Naturel Régional de
Camargue, commune de Roquevaire, et Syndicat
Mixte du SCOT Provence Méditerranée.

L’AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES : POINTS
FORTS ET AXES D’AMELIORATION

De fagon générale, le projet de PLUi a été bien
accueilli par 'ensemble des personnes publiques.

Le Préfet, dans son avis, a notamment souligné
'ambition du projet de PLUi, 1er du département,
pour lequel le choix a été fait d'un «contenu
modernisé en faveur d’un urbanisme de projet dont
ce territoire a besoin ».

Il insiste également sur « le traitement qualitatif de
nombreux points: intégration des projets de
renouvellement urbain, la sobriété fonciére, le
traitement du patrimoine ».

Pour conclure le Préfet souligne : « Le résultat est un
projet de PLUi de grande qualité eu égard, d’une part
a la nouveauté de l'exercice et, d'autre part a la
difficulté d’organiser la planification sur un territoire
aussi vaste, peuplé d’un million d’habitants, trés
contrasté et porteur d’enjeux métropolitains ».

En outre, les avis des autres PPA ont été, dans leur
majorité, positifs vis-a-vis de la démarche. Parmi les
points forts relevés :

- La priorité donnée au renouvellement
urbain et a la densification des dents
creuses ;

La réduction générale des zones
d’extension de I'urbanisation ainsi que la
réduction des droits & construire dans
les zones de frange ;

L'effort  important  consenti pour
rééquilibrer les activités économiques en
valorisant les zones d’activités
productives, en limitant le
développement des zones
commerciales et en protégeant de
nombreux linéaires commerciaux dans
les centres anciens,

La sensible amélioration, par rapport
aux POS/PLU en vigueur, de la prise en
compte des risques et tout
particulierement du risque feu de forét.

Les Personnes Publiques Associées
relévent également des axes
d’amélioration :

Une meilleure justification de certaines
zones d’extension de l'urbanisation qui
pourraient étre reconsidérées ;

Une meilleure lisibilité des risques
naturels dans les OAP sectorielles afin
gue les projets urbains les prennent bien
en compte ;

Les corrections graphiques sur les
contraintes liées aux risques qui doivent
étre apportées sur certains sites ;

Une meilleure utilisation des outils
reglementaires  pour favoriser le
logement social ;

Les mises a jour de données et d’études
récentes pour que le dossier approuvée
soit le plus complet possible : différentes
Servitudes d'Utilité Publiques (protection
de captage, Plan de Protection des
Risques...), des éléements  tant
quantitatifs que qualitatifs dans le
rapport de présentation (qualité de rejet
des stations d’épuration...), de
nouveaux rendus d'études sur les
risques.

L’ENQUETE PUBLIQUE : UN DISPOSITIF INEDIT

Apres l'arrét du projet et conformément aux articles
L.153-19 et R.153-8 du Code de I'Urbanisme et
R123-9 du Code de I'Environnement, le projet de
PLUi a été soumis a enquéte publique.

De par les dispositions législatives qui 'imposaient, il
a été procédé a une enquéte publique unique portant
a la fois sur :

- Le projet de Plan Local d’Urbanisme
intercommunal (PLUi) du Territoire
Marseille Provence de la Métropole Aix-
Marseille-Provence ;

- Les  propositions de  Périmétres
Délimités des Abords (PDA) de
monuments historiques, situés sur les
communes d’Allauch, Marignane,
Marseille et  Septémes-les-Vallons
portés par le Préfet de la Région

Provence-Alpes-Cbte-D’azur, sur
proposition de I'Architecte des Batiments
de France.

Il s'est agi d’'une enquéte publique d’'une ampleur
inédite dont I'objectif était de permettre au plus grand
nombre d’administrés de prendre connaissance du



projet et d’exprimer leur avis.

L’enquéte publique unique s’est déroulée durant 50
jours consécutifs, du lundi 14 janvier 2019 a 9h00 au
lundi 4 mars 2019 a 17h00, soit sur une durée
supérieure au mois requis légalement pour ce type
d’enquéte.

Par décision de Madame la Présidente du tribunal
administratif de Marseille n°® E18000058/13 du 19
octobre 2018, une commission d’enquéte publique a
été constituée et présidée par Monsieur Francgois
COLETTI et désignant 18 membres titulaires et 4
suppléants.

Cette commission a tenu 161 permanences sur 27
lieux d’enquéte différents (le Siége de la Métropole,
les 18 communes du Territoire Marseille Provence,
et les 8 mairies de secteurs de la Ville de Marseille).

Répondant aux dispositions de l'article R.123-11 du
code de I'environnement, la publicité réglementaire a
été réalisée, mais elle a également été complétée
par une un dispositif de communication étoffé
(réseaux sociaux, affichage sur mobiliers urbains,
campagne d’information dans la presse locale,
revues municipales).

Un guide de I'enquéte publique ainsi qu’un dépliant
récapitulant les 161 permanences ont été largement
diffusés sur les 27 lieux d’enquéte.

Le dossier d’enquéte publique a été mis a disposition
du public sous forme dématérialisée (dossier
numerique), et sous format papier.

Pendant la durée de l'enquéte, le public a pu
formuler ses observations et propositions par voie
électronique sur le registre dématérialisé accessible
sur le site internet dédié a I'enquéte publique par
courrier électronique, sur les registres d’enquéte mis
a disposition dans les 27 lieux d’enquéte ou bien
encore par courrier adressé au Président de la
Commission d’Enquéte.

Le dossier d’enquéte publique était constitué :

- Des pieces administratives liées a
'enquéte publique (notamment les
délibérations et arrétés lies a cette
procédure) ;

- Du projet de PLUi arrété par le Conseil
de la Métropole du 28 juin 2018 ;

- Des avis émis par les personnes
publiques associées (PPA) ou
simplement consultées (PPC), par le
Conseil de Développement de la
Métropole Aix-Marseille-Provence, par la
Mission Régionale de  [I'Autorité
Environnementale (MRAE), par la
Commission Départementale de la

Nature, des Paysages et des Sites
(CDNPS), par la Commission
départementale de la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers
(CDPENAF) ;

Du projet des Périmetres Délimités des
Abords des monuments historiques ;

- De fascicules d’information
complémentaire sur les Servitudes
d’Utilité Publique approuvées apres arrét
du projet de PLUi (AVAP de Marseille,
PPRIF de Marseille, Cassis et Allauch),

Aux termes de I'enquéte, la commission d’enquéte a
dressé un procés-verbal de synthése des
observations en date du 25 mars 2019. Le mémoire
en réponse de la Métropole Aix-Marseille-Provence a
été adressé au Président de la commission
d’enquéte par courrier en date du 19 avril 2019.

La commission a remis, le 13 mai 2019, un rapport
unique pour les deux dossiers soumis a enquéte
publique unique (PDA et PLUi). Le rapport relate le
déroulement de l'enquéte et examine les
observations recueillies. Elle a consigné dans deux
documents distincts, pour chacun des objets de
'enquéte publique unique (PLUi et PDA), ses
conclusions motivées.

Ces documents ont été mis a la disposition du public,
et ce pour un an, sur le site internet : https://registre-
numerique.fr/plui-pda-marseille-provence et sur le
site www.marseille-provence.fr.

Une copie en a été adressée aux 18 communes, aux
8 mairies de secteur de la Ville de Marseille et au
Préfet pour étre tenue a disposition du public.

Dans son rapport, la Commission d’Enquéte a
considéré que le PLUi présentait «un projet
d'aménagement du territoire plus ambitieux et plus
cohérent que celui qui résultait de la simple
juxtaposition des documents d'urbanisme
communaux précédents.

Premier PLUi sur le territoire métropolitain, il
développe des projets de grande envergure, avec les
moyens, le soutien et l'appui des solidarités
intercommunales.

Il donne une vision d'ensemble cohérente des
perspectives d'évolution des grandes infrastructures,
des transports et de la répartition géographique des
pbles de développement économique.

A l'appui d'études plus détaillées sur les données de
I'environnement, il met en place des mesures de
protection qui trouvent leur pleine justification a
I'échelle du territoire (réservoirs de biodiversité et
continuités écologiques ».

La Commission d’Enquéte salue également le projet
de territoire qui «S'appuie sur une analyse



approfondie de la situation actuelle...Et dont le
PADD est a la fois trés clair, synthétique, et
accessible a tous...L'examen de toutes ces pieces
montre que le dossier de PLUi dans sa démarche
d'ensemble, répond aux exigences réglementaires,
par sa composition et par sa forme. Il a fait I'objet
d'un travail important de présentation et
d'accessibilité aux diverses étapes de sa démarche,
argumentée et étayée ».

En outre, au regard du dispositif déployé et du
« temps d’expression » proposé, elle fait remarquer,
que l'enquéte s’est déroulée dans une bonne
ambiance et sans incident dans tous les lieux de
permanence.

Elle note que les moyens mis en ceuvre par la
Métropole (guide d’utilisation, supports de publicités
divers, vacataires recevant et informant le public, ...)
se sont « avérés particulierement adaptés et utiles a
l'information des habitants » et ce, gradce notamment
a «une liste constitutive des pieces du dossier
impressionnante ».

Au-dela du temps de [I'enquéte publique, la
commission d’enquéte considére aussi que
« I'ensemble de la procédure d’élaboration du PLUi
depuis 2015 s’est déroulée dans le cadre d’une
concertation renforcée et itérative avec I'ensemble
des communes, des institutions ».

Elle précise que les Personnes Publiques Associées
(PPA) ainsi que la Mission Régionale d’Autorité
environnementale (MRAe) ont été associées
pendant toute I'élaboration du projet.

Au total, la Commission d’Enquéte a dénombré 5410
observations (ventilées en 7 787 requétes) : 82%
émanent de particuliers et 18% des Comités d’Intérét
de Quartier (CIQ), des Associations et représentants
de la société civile, mais également des communes
du Territoire de Marseille Provence.

Pour la premiére fois, les administrés ont pu
s’exprimer (53%) a partir d’'un registre dématérialisé
mis a leur disposition. Le site internet dédié a
enregistré 27 500 connexions durant I'enquéte
publiqgue et 31 500 téléchargements de documents
ont été recensés.

Les autres modes d’expressions ont également été
utilisés : registres papiers disponibles dans les lieux
d’enquéte (23% des observations), courriers a
I’attention du Président de la commission d’enquéte
(13%), et email (11%).

Toutes les observations et avis (PPA et PPC)
recueillis ont été étudiés par la commission
d’enquéte.

A la lecture des 5 410 observations, et des divers
avis, la commission a identifié 11 thématiques
récurrentes : Q) Agriculture, 2)
Eau/Assainissement/Pluvial, (3) Economie/Tourisme,
(4) Equipements, (5) Logement/Habitat, (6)

Patrimoine urbain, (7) Protection de I'environnement,
(8) Risques, (9) Urbanisme général, (10) Urbanisme
opérationnel, (11) Voirie/mobilité.

Ces thématiques couvrent I'ensemble des
problématiques soulevées lors de I'enquéte publique
(ensemble des avis joints au dossier d’enquéte,
observations du public, des associations, et des CIQ
notamment).

Pour chacune d’entre elles, la commission d’enquéte
donne une appréciation argumentée qui peut étre
générale a la thématique, et parfois spécifique a un
projet, a un secteur d'une commune, a un bassin de
vie et/ou a une modification d’'une des « pieces »
composant le PLU..

Au regard de ces éléments « contextuels », des
observations relevées au cours de I’enquéte
publique, de I'avis des PPA et de la MRAe, des
différents échanges avec la maitrise d’ouvrage -
notamment le mémoire en réponse du Territoire
Marseille Provence au procés-verbal de synthése
-, la commission d’enquéte s’est forgé un avis.

Dans son rapport et ses conclusions motivées,
elle donne :

Un avis favorable a 'unanimité sur le projet de
Plan Local d’Urbanisme intercommunal du
territoire Marseille Provence.

Cet avis est accompagné de 18 réserves et de 32
recommandations.

Selon la méthodologie retenue par la commission,
ces réserves et recommandations sont formulées par
thématique.

LA PRISE EN COMPTE DES RESERVES

La Meétropole Aix-Marseille-Provence a examiné
chacune des réserves et des recommandations au
prisme de deux objectifs, a garantir : I'équité entre
les situations et une cohérence d’ensemble, et le
respect de I'économie générale du PLUi.

LES ESPACE AGRICOLES ET NATURELS

Réserve 1: La commission d’enquéte rappelle
qgu’elle est hostile a la diminution des espaces
agricoles et naturels indiqués dans le projet du PLUi
et donc, notamment, dans la zone de 'OAP des
Beugons a Marignane. Cependant, elle n’est pas
hostile a la prise en compte de la demande de la
Chambre d’Agriculture (augmentation de la surface
des batiments d’exploitation) uniquement sur la zone
A2 puisque la zone Al résulte des principes de la loi
« Littoral » notamment dans les espaces proches du
rivage.

Il est proposé de lever la réserve 1 :



- En augmentant globalement & I'échelle
du PLUi, dans le cadre de I'ensemble
des modifications de zonage réalisées a
la suite de I'enquéte publique, la surface
des zones A et N de 19 et 10 hectares
nets. Les ajustements ponctuels de
zonage sont ainsi plus que compensés.
Le classement de la zone de 'OAP des
Beugons a Marignane demeure
conforme au projet arrété.

En adaptant la surface autorisée aux
besoins des exploitations uniqguement en
zone A2 dans l'article 4 du réglement.

Reflet de la politique volontariste du
Territoire  Marseille Provence, cette
protection renforcée des espaces
agricoles et naturels s’inscrit dans la
continuité des orientations traduites
dans le PLUi arrété. En effet, les
surfaces dédiées aux espaces agricoles
et naturels ont augmenté de facon
significative entre les POS-PLU en
vigueur dans le nouveau document
d’'urbanisme pour atteindre
respectivement 2866 ha (auparavant
2537 ha) et 35 589 ha (34916 ha
auparavant).

LE COMMERCE

Réserve 2 : Au regard de la saturation commerciale
observée sur le territoire métropolitain, la forte
densité des grandes et moyennes surfaces
(diagnostic du Schéma Directeur d’Urbanisme
Commercial en 2019) ainsi que le déficit d’attractivité
des centres villes de la Métropole, il apparait
indispensable de stabiliser les surfaces et les
polarités commerciales, jusqu’a ce que les régles
devant régir limplantation de grandes surfaces
commerciales aient été précisées par le Schéma
Directeur d’'Urbanisme Commercial Métropolitain, en
cours d’élaboration.

Il est proposé de lever la réserve 2 :

- En ne créant pas de nouvelles surfaces
et polarités commerciales ;

En interdisant ou en limitant dans le
zonage, sous forme de péle de vie, les
surfaces commerciales dans les zones
économiques dédiées a lactivité
productive.

Cette stabilisation des surfaces et
polarités commerciales est un principe
majeur du PLUI.

LE LOGEMENT SOCIAL

Réserve 3: Modifier larticle 4.4 du reglement
concernant les logements sociaux, pour la partie

concernant la ville de Marseille, par un abaissement
substantiel du seuil de 100 logements.

Il est proposé de lever la réserve 3 :

- En modifiant l'article 4.4 des dispositions
générales du reglement concernant les
logements sociaux pour Marseille en
imposant de réaliser 30% de logements
sociaux pour toute opération égale ou
supérieure a 80 logements.

Par ailleurs, le seuil de 80 logements
garantit une production minimale d'une
vingtaine de logements sociaux par
opération. Ce faisant, il constitue un
effet levier significatif en volume et
assure aussi aux bailleurs sociaux une
facilité de gestion des logements au sein
de chaque opération concernée. Enfin, il
permet aux bailleurs une implantation
significative dans de nouveaux secteurs
de Marseille.

Outre ces dispositions inscrites dans les
dispositions générales du réglement, la
dynamisation de la production de
logements sociaux s’appuie sur deux
autres outils que sont les Secteurs de
Mixité Sociale et les Orientations
d’Aménagement et de Programmation.

LE PATRIMOINE URBAIN

Réserve 4 : Poursuivre I'effort entrepris de l'inventaire
du patrimoine urbain en vue de compléter le document
« Reglement — Pieces écrites /N Reglement : volet
patrimonial » pour éviter les dégradations
intempestives ou dues a l'usure du temps.

Il est proposé de lever la réserve 4 en complétant
l'inventaire du patrimoine urbain par Iidentification de
nouveaux  éléments ou  ensembles  bétis
remarquables devant faire I'objet de protections
spécifiques.

De plus, lors de procédures de modifications
ultérieures, cet inventaire pourra étre a nouveau
complété.

Il est a noter qu'un accroissement significatif des
protections des éléments ou ensembles batis
remarquables a été opéré entre les documents en
vigueur et le PLU..

En effet, afin d’homogénéiser et d’accroitre le
recensement d’ensembles batis remarquables, 225
fiches ont été créées pour les communes hors
Marseille. Pour la commune de Marseille, 230 fiches
supplémentaires complétent celles qui existent dans
le PLU de Marseille en vigueur.

C’est donc un total de 455 fiches créées au sein du
reglement du PLUi de Marseille Provence toutes
communes confondues.



Ces mesures complétent d’autres dispositifs tels que
'Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du
Patrimoine/Site Patrimonial Remarquable sur le
centre-ville de Marseille, et les monuments classés
ou inscrits au titre des monuments historiques.

Réserve 5: Pour le couvent des Sceurs
Franciscaines surplombant la rue Breteuil — Marseille
6 — Rétablir la servitude « Balcon remarquable » et,
si possible, passer en zonage UCt2 (10 m).
Réajuster les Espaces Boisés Classés (EBC) et
inscrire un arbre remarquable, supprimer le linéaire
de hauteur de la rue Breteuil au droit de ce domaine.

Il est proposé de lever la réserve 5 :

En rajoutant de nouveaux Espaces
Boisés Classés sur des parties boisées
du site situé a proximité du batiment
principal et le long de la rue Breteuil ;

En inscrivant un arbre remarquable ;

En incluant ce site dans les « Quartiers
en Balcon Remarquable » faisant I'objet
de protections spécifiques dans le
reglement du PLUi (tome N3) ;

En supprimant le linéaire de hauteur de
la rue Breteuil au droit de ce domaine.

Le site est maintenu en zone UCL1 afin de ne pas
obérer des extensions ou réhabilitations des
batiments existants destinés a I'accueil d’équipement
public ou socio-culturel.

LA PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT

Réserve 6: Maintien de la protection stricte des
grands parcs publics en UV et en trame verte
adaptée.

Il est proposé de lever la réserve 6 en maintenant la
protection stricte des grands parcs publics en UV et
en maintenant les outils EBC/EVP existants.

La levée de cette réserve s’inscrit dans la continuité
des ambitions portées par le Territoire Marseille
Provence. Elles se traduisent par une extension tres
significative des zonages (UV) dédiés aux Parcs et
Jardins. Ceux-ci sont passés de 315 hectares dans
les documents d’'urbanisme en vigueur (POS/PLU) a
695 hectares dans le PLUI.

Réserve 7 : Modifier le classement de UQP en UV de
'ensemble du parc Longchamp et étendre les EBC.
Supprimer 'ER (P051) prévu pour le parking de
proximité du parc Longchamp.

Il est proposé de lever la réserve 7 :

- En supprimant I'emplacement réservé
(P051) dédié au projet de parking ;

- En classant [I'ensemble du parc
Longchamp en zone UV2 (ce qui
correspond a environ plus de 6
hectares) ;

- En étendant de prés d’1ha les Espaces
Boisés Classés.

De plus, il est a noter que plus de 1 ha d’Espace Vert
Protégé (EVP) est aussi créé sur ce site.

Réserve 8 : Maintien en zonage UV des batiments

du Parc Borely et des tribunes de I'Hippodrome
Borely.

Il est proposé de lever la réserve 8 en maintenant le
zonage UV des batiments du Parc Borély et des
tribunes de I'Hippodrome Borély

Réserve 9 : Extension des EBC du parc Pastré sur
sa limite Nord.

Il est proposé de lever la réserve 9 en ajoutant des
espaces boisés classés (EBC) de facon significative
sur la limite nord du Parc Pastré, sans pour autant
couvrir la piste existante qui permet un 2éme acces
au parc tant pour les utilisateurs que pour les
secours.

La surface totale des EBC sur le Parc Pastré est
ainsi accrue d’environ 4 000 m2.

Réserve 10 : Dans la zone Nt du Mont Rose, ne pas
créer de nouveaux droits.

Il est proposé de lever la réserve 10 en instaurant
sur le Mont Rose, en lieu et place du zonage Nt, un
zonage Ns plus restrictif n’autorisant aucun droit a
construire supplémentaire.

De plus, un zonage UM1 autorisant uniqguement les
constructions existantes est délimité en lieu et place
d’un zonage de type UP.

Réserve 11 : Renforcer les EBC et les EVP sur les
parties boisées des collines de Perier et du Roucas
Blanc pour une meilleure protection de la TVB et des
grands paysages de Marseille.

Il est proposé de lever la réserve 11 en ajoutant 2,4
hectares d’Espaces Boisés Classés (protection plus
forte que les Espaces Verts Protégés) en différents
endroits de la Colline Perier et du Roucas Blanc,
déja tres largement protégés dans le projet de PLUi
arrété.

Cette extension des protections sur le site du
Roucas Blanc participe aux ambitions portées par la
Collectivité. Elles se traduisent, notamment, par une
extension ftrés significative des Espaces Verts



Protégés. Ceux-ci sont passés de 725 hectares dans
les documents d’urbanisme en vigueur (POS/PLU) a
1 023 ha dans le PLUI.

LE RISQUE INCENDIE

Réserve 12: Les secteurs des ex campings Lou
Pantail et Castel Joli de La Ciotat doivent changer de
zonage pour étre inconstructibles comme I'exigent
les services de I'Etat. La commune a tout mis en
ceuvre pour securiser les lieux. Mais ces secteurs
soumis au risque incendie, mal desservis et avec
des réseaux insuffisants, n‘ont pas vocation a étre
davantage urbanisés. lls doivent donc étre classés
en zonage Nh, comme aux alentours.

Il est proposé de lever la réserve 12 en classant en
zone Nh les secteurs des ex campings n’autorisant
pas de droit a construire supplémentaire.

Cette mesure est cohérente, compte tenu du zonage
alentour, et répond également a la demande
formulée par les services de I'Etat relative au risque
incendie.

L’'URBANISME GENERAL

Réserve 13: La commission demande qu’aucun
droit nouveau a construire dérogatoire ne soit donné
a travers la création de STECAL dans les secteurs
d’interface ville-nature, dans les coeurs de massifs et
sur les zones agricoles productives.

Il est proposé de lever la réserve 13 en ne créant
aucun nouveau Secteur de Taille Et Capacité
d’Accueil Limitées (STECAL) par rapport au projet de
PLUi arrété pour des constructions en zone naturelle
et agricole sur I'ensemble du territoire. Cette mesure
s'inscrit dans le prolongement de la réserve 1
puisqu’elle maintient I'intégrité des espaces agricoles
et naturels.

L’'URBANISME OPERATIONNEL

Réserve 14: Pour 'OAP de la Cité Radieuse :
Instaurer un périmetre d’attente sur le secteur de la
cité Radieuse pour laisser le temps de la réflexion
pour des études nouvelles et complémentaires et
d’engager une large concertation avec la population,
'UDAP, le CIQ Saint-Anne / Saint Giniez, les
riverains, les représentants de [I'UNESCO, les
Conseils syndicaux de la Cité du Corbusier et du
Brasilia pour aboutir a un projet partagé.

1- Modifier le zonage actuel de la Cité
Radieuse en zonage UCG6. Supprimer les zones
sUCm1l et sUCm2 qui instaurent sur un secteur
restreint des regles en rupture avec les tissus
environnants (grande hauteur, forte emprise au sol,
peu d’espaces verts) et supprimer les emplacements
réservés prélevés, sans compensation, sur les zones
de stationnement des copropriétés privées voisines
(avenue Guy de Maupassant, impasse Marie de
Sormiou). Cette concertation sera I'occasion de

compléter le dossier du PLUi sur le patrimoine classé
du Corbusier et plus récemment du Brasilia. La Cité
Radieuse est le 3¢éme monument le plus visité de
Marseille. Le plan de gestion doit étre annexé au
PLUiI.

Il est proposé de lever la réserve 14 :

- En instaurant une servitude de périmétre
d’attente pour un délai de cinqg ans (art
L151-41 5°du Code de I'Urbanisme) sur
le site couvert par 'OAP ;

- En remplagant 'OAP de composition
Michelet telle que figurant au projet de
PLUi arrété (cadrage précis du projet :
implantation, hauteur des batiments...),
par une nouvelle OAP. Cette derniére
contient quelques grandes intentions
d’aménagement dont l'objectif est de
guider les futures réflexions qui seront
engagées sur le secteur en vue de
I'élaboration d’'un projet d’aménagement
global qui fera 'objet  d'une
concertation ;

- En supprimant le zonage spécifique
(sUCm1 et sUCm2) et en instaurant le
zonage UC6 ;

En supprimant les emplacements
réservés, notamment ceux de I'impasse
Marie de Sormiou et Guy de
Maupassant ;

En intégrant le plan de gestion en
annexe du PLUiI.

Réserve 15: Retrait de I'OAP de Roquebarbe au
Rove et restitution des terres aux zones naturelles.

Il est proposé de lever la réserve 15 :

- En reclassant ce secteur en zone N eu
égard au risque inondation ;

- En supprimant 'OAP de Roquebarbe au
Rove ;

- En ajoutant 4 hectares d’EBC sur une
partie du site.

De plus, cette mesure répond a la demande
formulée par les services de I'Etat.

Réserve 16 : Retrait de 'OAP des Barbiéres a Saint
Victoret et restitution des terres aux zones agricoles.

Il est proposé de lever la réserve 16 en supprimant
I'OAP des Barbiéres a Saint-Victoret et en reclassant
la zone correspondant a cette ancienne OAP de
AUE en A2 (a vocation agricole) soit 7 ha.



Réserve 17 : En ce qui concerne 'OAP du Bestouan
a Cassis, la Métropole indique qu’a la demande de la
CDNPS le projet sera complété par des précisions
sur la prise en compte du risque incendie
(prolongement mis en ceuvre a terme apres l'aire de
retournement de la voie pompier afin de relier la
résidence Villa-Bestouan située au-dessus du projet
et, accessible uniguement aux personnels et moyens
de secours), du risque de ruissellement (une étude
hydraulique démontrant qu’il est possible de réaliser
des ouvrages permettant de recueillir les eaux de
ruissellement sur site et d’éviter tout rejet sur les
milieux extérieurs sera imposée au travers de 'OAP),
de l'intégration dans I'environnement immeédiat (des
études d’intégration ont été réalisées depuis que le
PLUi a été arrété aussi bien au regard de la densité
des constructions projetées par rapport aux quartiers
qui I'entourent, que sur leur impact visuel, ou sur le
traitement des surfaces et seront intégrées a 'OAP).
En sus de ces engagements prévoir, un dispositif
garantissant la sécurité des piétons pour l'acces de
'avenue Ganteaume et interdire cette voie aux
véhicules du chantier au minimum pendant les mois
de juillet et aodt.

Il est proposé de lever la réserve 17 en complétant
I’OAP du Bestouan a Cassis de la maniére suivante :

- Concernant la prise en compte du risque
incendie, en indiquant le prolongement,
a terme, de la voie pompier aprés l'aire
de retournement, jusqua la « Villa
Bestouan », et accessible uniqguement
aux personnels et moyens de secours ;

- Concernant le traitement des eaux de
ruissellement, en indiquant qu'une étude
hydraulique devra définir les moyens
d’'assurer leur gestion sur site, par
infiltration dans un bassin, afin de
préserver la qualité des milieux
extérieurs ;

- En ajoutant un complément d’étude sur
la densité des constructions projetées
par rapport aux quartiers qui I'entourent,
et sur leur impact visuel ;

- En ajoutant une notice des intentions et
ambiances en matiere d’aménagement
paysager du site, qui qualifie notamment
le traitement des surfaces ;

- En indiquant les moyens garantissant la
sécurité des piétons sur lavenue
Ganteaume. La disposition préconisant
que la circulation des véhicules de
chantier sur cette voie sera interdite
durant les mois de juillet et aodt, ne
releve pas du PLUi, mais de mesures
locales de police.

Réserve 18: L’enquéte publique de procédure de
mise en compatibilité du PLU de Marseille (octobre
2018) concernant le projet de I'hdpital privé Marseille
(13012) avait conclu a un avis défavorable. La
présente commission d’enquéte prend acte que, par
courrier du 22 novembre 2018 adressé au président
de la commission d’enquéte, la Métropole s’est
engagée a revenir sur les régles de la zone et en
particulier sur la hauteur a 25 metres, puis en
réponse au PV de synthése, a émis un avis
favorable au projet d’hépital privé a condition que
soient respectées les conditions suivantes
suppression d'1 des 2 batiments (et donc de la
passerelle qui n’est plus nécessaire), réduction du
gabarit et de la hauteur du béatiment principal,
suppression de [I'héliport et aménagement d'un
espace vert/public en lieu et place du batiment
supprimeé.

Il est proposé de lever la réserve 18 :

- En instaurant une servitude pour la
hauteur de facade de 97 metres NGf
(équivalent a une hauteur de facade de
25 meétres au lieu de 30 dans le PLUi
arrété) ;

En instaurant une marge de recul
positionnée le long du boulevard Louis
Armand afin de garantir un recul de 8 m
par rapport a la voie actuelle ;

En supprimant le polygone constructible
et le pole de vie sur le terrain a I'est du
boulevard Louis Armand et en instituant,
en lieu et place, un espace vert protégé
(EVP de catégorie 4) couplé a une
prescription graphigque de hauteur et une
marge de recul qui ne permettent qu’une
légére émergence pour un futur parking
sous-terrain ;

En interdisant les hélistations dans la
zone UQM2 de Louis Armand.

LE TRAITEMENT DES RECOMMANDATIONS

Sur les 32 recommandations formulées par la
commission d’enquéte :

- 19 sont totalement suivies ;
- 1 est partiellement suivie ;

- 5 avaient déja été prises en compte
dans le projet arrété ;

7 ne pourront étre suivies.

Comme précisé par la commission d’enquéte dans
ses conclusions motivées, certaines
recommandations ne relévent pas de transpositions



immédiates dans ce PLUi puisqu’elles nécessitent
des études complémentaires ou des réflexions qui
s’inscrivent dans le moyen terme. Ces
recommandations pourront éventuellement étre
effectives lors d’'une prochaine modification du PLUI.
L’ASSAINISSEMENT

e Recommandation 1: Compléter [l'état initial
relatif & I'assainissement avec les données chiffrées
de I'évolution de la qualité des rejets et de la conformité
dessystemesd’assainissement actualisés

Il est proposé de suivre la recommandation 1. Les
données concernant les Stations d’Epuration des
eaux usées (STEP) ont été mises a jour dans I'Etat
Initial de 'Environnement. De méme, ce document a
été complété avec les derniéres études sur la qualité
des rejets d’assainissement.

LE LOGEMENT SOCIAL

] Recommandation 2: Ne pas attendre
'approbation du PLH métropolitain, pour agir en
matiére de logements sociaux. Initier la mise en
ceuvre des rééquilibrages par arrondissement sur
Marseille.

Il est proposé de suivre la recommandation 2. La
mesure proposée pour lever la réserve n°3 contribue
au rééquilibrage par arrondissement sur Marseille.
Ce rééquilibrage est favorisé également par
I'élargissement du territoire d’application de I'article
4.4 des dispositions générales aux zones sUA, sUC
(secteurs et projets particuliers en milieu urbain).

De plus, il est ajouté sur les planches graphiques
des Secteurs de Mixité Sociale (SMS) sur plusieurs
parcelles, avec un objectif de production de
logements locatifs sociaux de 100%.

Ces SMS sont répartis sur plusieurs arrondissements
notamment dans ceux du centre-ville.

LE PATRIMOINE URBAIN

. Recommandation 3 : Intégrer au reglement
des dispositions sur la protection des sites
archéologiques comme demandé par le service
régional de I'archéologie.

Cette recommandation 3 est déja prise en compte
dans le PLUi arrété. Le réglement intégre un article
dédié aux sites et vestiges archéologiques dans les
Dispositions Générales (article 5.6).

° Recommandation 4 : Mettre en annexe des
cartes de sensibilités archéologiques comme
demandé par le service régional de 'archéologie.

Il est proposé de ne pas suivre la recommandation 4.
Les cartes des sensibilités archéologiques ne font
pas partie des annexes reglementées par le Code de
I’'Urbanisme.

. Recommandation 5: Introduire dans le
reglement une procédure de déclaration préalable
aux travaux sur les sites figurant a I'inventaire du petit
patrimoine.

Cette recommandation 5 est déja prise en compte
dans le PLUi arrété. Le Tome N du reglement (page
43) précise que "Tous ftravaux non soumis a un
permis de construire sur ces éléments [remarquables
qui sont protégés au titre de l'article L151-19 du code
de [l'urbanisme] doivent étre précédés d'une
déclaration préalable".

De plus, il prévoit également une obligation de
déposer un permis de démolir sur les éléments
protégés.

LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

] Recommandation 6 : Revoir la cohérence des
EBC et EVP, et instruire les demandes de
modification de trame verte au plus pres de la réalité
de terrain.

Il proposé de ne pas suivre la recommandation 6.
Sans remettre en cause la trame globale de
protection a I'échelle du territoire qui a fait I'objet
d’études lors de I'élaboration du document, il est
proposé des adaptations ponctuelles des EBC/EVP
résultant de I'enquéte publique.

Ces adaptations répondent d’'une part a la nécessité
de protéger les entités significatives (notamment
Bois de la Marcouline a Cassis, ripisylve, parcs
urbains, préservation de la qualité de vie dans
certains quartiers...) et d'autre part qui prennent en
compte la réalité de terrain.

Au total 52 Ha, de protection supplémentaire
(EVP /EBC) sont ajoutées.

] Recommandation 7 : Etablissement d'une
cartographie détaillée regroupant les données de
I'environnement sur l'ensemble du territoire, pour
pouvoir apprécier l'efficacité des mesures ERC et
comme point de référence des évolutions a venir.

Ce document devra étre actualisé et accessible au
public.

Il est proposé de suivre la recommandation 7. Cette
cartographie existe déja dans le rapport de
présentation dans le tome « D3 - explications de
choix retenus dans le réglement ». Cependant, afin
de faciliter la lecture des choix réalisés en faveur de
la protection de [Ienvironnement, un tome
supplémentaire nommé « D6 - explications des
choix environnementaux et de la trame verte et
bleue » a été créée.

] Recommandation 8 : Etudier les possibilités de
classement en zone N des parties boisées de grande
étendue des collines du Roucas Blanc et de Perier.




Il proposé de ne pas suivre la recommandation 8. Il
apparait clairement que Le Roucas et la Colline
Perier sont trés urbanisés. Un classement en zone N
de ces secteurs ne serait donc pas adapté, et
releverait d'une erreur manifeste d'appréciation au
regard des crittres du Code de [I'Urbanisme.
Néanmoins, des protections supplémentaires sont
instaurées sous forme d'EBC (2,4 hectares).

] Recommandation 9 : Définir les modalités de
protection des cours d’eau : ruisseau de le Fauge,
continuité de latrame verte et bleue le long de lariviere
dela Cadiére,zone humide etruisseau delaCaravelle.

Il est proposé de suivre la recommandation 9. Il est
institué un EVP de catégorie 1 sur les cours d’eau le
Fauge et la Cadiere. De plus, cet ajout a également
été fait sur les cours d’eau du Raumartin et de la
Maire.

Concernant la Caravelle, les modalités de protection
existent déja dans le projet de PLUi arrété.

] Recommandation 10 : Conserver a La Ciotatun
velum de 4 m sur le secteur du camping Santa Gusta
(ArénesCros).

Il est proposé de ne pas suivre la recommandation
10. La commune souhaite développer sur le site un
programme qualitatif orienté sur de [lactivité
balnéaire et de thalassothérapie. Pour permettre a la
fois la déclinaison du projet, et conserver le cone de
visibilité du secteur du Camping Santa Gusta situé
en espace proche du rivage, le vélum est porté a 7m.

LES RISQUES ET NUISANCES

. Recommandation 11 : Améliorer lalisibilité de la
cartographie des risques dans les documents
d’urbanisme.

Il est proposé de suivre la recommandation 11. Dans
le projet de PLUi arrété, il avait été fait le choix de ne
pas surcharger les planches graphiques par les
aléas afférents au PPR (consultables en annexe).
Néanmoins, pour améliorer la lisibilité de la
cartographie des risques, la représentation des
périmétres concernés par un PPR inondation est
affinée par rapport au projet de PLUi arrété.

Par ailleurs, la Iégende au PLUi arrété prévoit déja
une classification par catégorie de risque et une sous
classification en fonction du niveau de I'aléa.

Une attention a déja été portée pour éviter les
confusions dans les diverses trames et
pictogrammes.

. Recommandation 12 : Intégrer le réglement
de Défense Extérieure contre I'lncendie (DECI)

Il est proposé de suivre la recommandation 12.
L'article 13 de chaque zone dans le réglement est
complété par la phrase suivantes : «Les

constructions doivent étre desservies par des
équipements conformes aux exigences fixées par le
Réglement Départemental de Défense Extérieure

Contre I'Incendie des Bouches-du-Rhoéne »
(RDDECI 13).
o Recommandation 13 : Mettre en adéquation a

l'avenir dans le zonage du risque inondation, réalisé
hors PPRI a partir d’études ayant défini I'aléa de
référence, la grille d’établissement de laléa qui
croise les hauteurs d’écoulement des eaux et les
vitesses avec la grille en vigueur dans le PPRI du
département  concerné, ce qui amenera
inévitablement a redéfinir le niveau de l'aléa et donc
le zonage dans certains secteurs du Territoire.

Il est proposé de suivre la recommandation 13. Les
prochaines études hydrauliques devront respecter un
cahier des charges précis basé sur la définition en
vigueur des aléas stabilisés. Ces études seront
intégrées au PLUi au fur a mesure de leur
transmission & la Métropole.

° Recommandation 14 : Dans les zones
actuellement peu ou pas urbanisées, la régle
générale doit étre linterdiction d'implantation de
nouveaux enjeux dans les zones inondables et cette
inconstructibilité doit étre transcrite dans les zonages
de prévention. Dans les zones cependant ouvertes a
l'urbanisation (AU strictes comme ouvertes)
l'ouverture a [l'urbanisation devra intégrer des
conditionnalités relatives au risque inondation qui
comprendront notamment une étude hydraulique
précise de l'aléa (si ce dernier n’est pas connu) et, la
réalisation des aménagements et ouvrages
hydrauliques nécessaires.

Il est proposé de suivre la recommandation 14. Dans
les OAP sectorielles, le principe d'une non
constructibilité des zones d'expansion de crues est
conforté par une amélioration du texte et des
cartographies.

Par ailleurs, le reglement integre désormais pour les
zones AU, lobligation de réaliser une étude
inondation afin de mieux anticiper l'impact du risque
sur le projet urbain.

] Recommandation 15: Les OAP devront
intégrer les risques.

Il est proposé de suivre la recommandation 15. Les
OAP soumises au risque tant inondation qu’incendie
ont fait I'objet d’améliorations dans leur prescription
et leur justification.

] Recommandation 16 : Dans les « vallats » ou
vallons extrémement nombreux sur le Territoire,
associés a des petits bassins versants, qui sont trés
réactifs en cas de fortes pluies, et qui ont fait I'objet
notamment de « PAC » de [I'Etat, la bande
d’inconstructibilité de 5 m, de part et d’autre de I'axe




d’écoulement des eaux, repérés sur le réglement
graphique et physiquement identifiables sur le terrain
(fossés, ruisseaux, vallons le plus souvent a sec
etc...) est insuffisante au regard de leur dangerosité
avérée en maintes circonstances dans la région
méditerranéenne et doit étre réévaluée
substantiellement.

Il est proposé de suivre la recommandation 16. La
reglementation sur la protection de [l'axe
d'écoulements des fonds de vallon est revue afin
d'augmenter la bande inconstructible. En
conséquence, l'article 6.1 des dispositions générales
du reglement est modifié et la bande inconstructible
est porté a 8 m de part et d'autre de |'axe du fond de
vallon.

o Recommandation 17 : Ceyreste : Reclasser
en Ns le secteur Ne du projet de parc photovoltaique

Il est proposé de suivre la recommandation 17. La
zone Ne dédiée a un parc photovoltaique sur la
commune de Ceyreste, le long du chemin du
Réservoir, est abandonnée, compte-tenu de Ila
sensibilité patrimoniale du site naturel, identifiée
dans la Directive Territoriale d'’Aménagement (DTA)
des BdR. En conséquence, il est reclassé la zone Ne
en Ns.

. Recommandation 18 : Inscrire sur le plan
graphique, pour la riviere “La Cadiere”, les
contraintes fixées dans le cadre d’'une zone naturelle
par le PPRI, en respectant une bande de protection.

Il est proposé de suivre la recommandation 18. La
marge de recul située de part et d’autre de 'axe de
la Cadiére est harmonisée a 20 métres.

] Recommandation 19 : Promouvoir la prise en
compte des nuisances sonores dans les secteurs de
projets par des mesures  réglementaires
d’accompagnement.

Il est proposé de suivre la recommandation 19. Les
périmeétres de secteurs affectés par le bruit ainsi que
les prescriptions d’isolement acoustique sont
annexés au PLUi. (Plan d’Exposition au Bruit lié a
I’Aéroport Marseille Provence ainsi que les arrétés
préfectoraux relatifs aux voies bruyantes terrestres et
ferroviaires).

Au-dela du classement sonore des voies et des
prescriptions afférentes, les implantations des
constructions, envisagées dans le cadre des OAP
d’intention, pourront étre adaptées, lors des études
pré-opérationnelles, pour mieux en prendre en
compte les nuisances dés lors qu’elles sont avérées.

] Recommandation 20: Donner des
indicateurs chiffrés de la qualité de lair.

Il proposé de ne pas suivre la recommandation 20.
Le PLUi n'a pas vocation a se substituer aux études
et documents adaptés pour traiter cette thématique
et notamment le Plan Climat Air Energie approuvé
par la Métropole en octobre 2019.

Néanmoins, le PLUi participe a 'amélioration de la
qualité de l'air par des mesures telles que I'obligation
de réaliser des quotas d'espaces verts dans la
plupart des zones urbaines et a urbaniser, ainsi que
la protection des espaces végétalisés existants
(EBC/EVP).

Le PLUi prévoit des réservations pour des
cheminements piétons, des voies douces.

LES REGLEMENTS GRAPHIQUE ET ECRIT

e Recommandation 21 : Le réglement appelle une
simplification supplémentaire, nonobstant I'important
travail déja effectué, en ce qui concerne les zonages
d’'UA a UEt dont la complexité, associée a I'OAP
QAFU, autorise des interprétations contradictoires
qui peuvent étre contraires aux objectifs du PADD.

Il est proposé de suivre la recommandation 21.
Plusieurs modifications sont apportées au reglement
pour simplifier sa compréhension et réduire les
marges d'interprétation.

Il s'agit notamment de reformulations, d'améliorations
apportées aux illustrations ou encore de
compléments dans le lexique. Ces modifications
n'entrainent toutefois pas de changement de fond.

. Recommandation 22 : Préciser dans
l'article13 b du réglement qui autorise la construction
dans des zones non raccordées au réseau
d’assainissement et qui laisse des interrogations sur
l'interprétation possible du réglement au regard de la
qualité  sanitaire des dispositifs individuels
d’assainissement que les autorisations seront
étudiées au cas par cas.

Cette recommandation 22 est déja prise en compte
dans le PLUi arrété puisque l'article 13b de chaque
zone du reglement prévoit que la demande
d’'occupation du sol soit accompagnée d’une
autorisation délivrée par le Service Public
d’Assainissement Non Collectif (SPANC) attestant de
la qualit¢ du dispositif et de sa conformité a la
reglementation en vigueur.

. Recommandation 23 : Compléter le
reglement par des régles permettant aux communes
de réguler et maitriser 'implantation d’antennes sur
pyl6nes, toitures ou fagades.

Il est proposé de suivre la recommandation 23. Un
article 3.9 a été créé dans les Dispositions
Générales du réglement.

Il interdit les pyldnes et mats pour antennes-relais
dans les zones UBp (zone notamment dédiée a la
préservation et valorisation de tissus historiques et
patrimoniaux de centre).



Il les admet sous conditions dans les autres zones.

L’'URBANISME OPERATIONNEL

] Recommandation 24 : Approfondir les
évaluations environnementales des OAP.

Cette recommandation 24 est déja prise en compte
dans le PLUi arrété. Le contenu de I'évaluation
environnementale des OAP sectorielles répond aux
exigences de larticle L104-5 du Code de
I'Urbanisme :

- L’ensemble des thématiques et des
enjeux identifiés par [I'état initial de
’environnement est abordé ;

Chaque OAP sectorielles a fait I'objet de
plusieurs visites de terrain, permettant
d’identifier les enjeux (notamment
écologiques) et de définir les mesures
d’évitement/réduction ;

Chaque secteur d’OAP a fait I'objet d’un
pré-cadrage, ayant permis d’intégrer des
I'amont du projet I'ensemble des enjeux
environnementaux locaux. Une analyse
itérative des incidences a été réalisée.
Ces mesures ont permis de limiter au
maximum les incidences potentielles
négatives attendues a la mise en ceuvre
de I'OAP.

Cette analyse est d’ailleurs
proportionnée au niveau de précision
des OAP sectorielles. Plus 'OAP est
précise dans son contenu, plus le niveau
d’investigation terrain et I'analyse des
incidences ont pu I'étre.

L’évaluation environnementale n’a pas vocation a se
substituer aux études d'impact a venir des futurs
projets. Des analyses plus précises seront ainsi
réalisées si nécessaire dans le cadre de ces futures
études.

] Recommandation 25 : Inscrire dans les
OAP : l'état des risques, des nuisances et des
pollutions, et les mesures de prévention et de
réduction.

Il est proposé de suivre la recommandation 25. L'état
des risques, des nuisances et des pollutions, ont été
inscris dans les OAP lors cela a été possible ainsi
que leurs mesures de prévention et de réduction le
cas échéant.

(] Recommandation 26 : S'appuyer sur les
OAP pour développer la mixité sociale. Utiliser les
ER pour mixité sociale.

Il est proposé de suivre la recommandation 26 avec
l'ajout d’'un objectif de production de logements
locatifs sociaux dans les OAP concernées par des
projets d’habitat. Pour une meilleure portée
opérationnelle, I'outil de SMS a été préféré a 'ER
pour mixité sociale.

] Recommandation 27 : Projet hétel - Sausset
les pins - prévoir un partage d'informations sur le
projet avec les riverains proches et examiner
'ensemble des mesures permettant une parfaite
cohabitation entre le projet et le voisinage. La
commission d’enquéte recommande de respecter la
hauteur, 'emprise au sol fixée a 20% et la qualité
paysagere de la parcelle.

I est proposé de suivre partiellement Ila
recommandation 27. La commune souhaite
développer [I'activité touristique par la création
d’hétellerie et d’activités complémentaires en bord de
mer. Il est prévu de conserver le zonage UET1 avec
une emprise a 30% ce qui correspond a l'affectation
économique hételiere. Néanmoins pour opérer une
meilleure intégration du projet dans le tissu urbain
pavillonnaire alentour, il est créé un vélum qui
limitera la hauteur des constructions a 7m.

LA VOIRIE — MOBILITE

] Recommandation 28: Engager une étude
pour le toilettage des ER tant quantitativement que
qualitativement, et indiquer [Iaffectation prévue.
Revoir 'opportunité de maintenir, notamment, les ER
de l'allée Callelongue, de I'avenue des Platanes, du
boulevard Larrat et de la Belle de Mai.

Il est proposé de suivre la recommandation 28. Une
telle étude, longue et complexe, doit croiser enjeux
de développement urbain et problématiques de
déplacements.

Elle sera engagée par les services de la Métropole et
sera intégrée au PLUi par voie de modification.

L'ER de [lallée Callelongue est maintenu car
indispensable a I'amélioration du maillage de ce
quartier en plein développement. L'ER de la Belle-
de-Mai est maintenu. Il traduit les objectifs du grand
projet urbain Quartiers Libres.

Les ER de l'avenue des Platanes et du boulevard
Larrat sont supprimés.

. Recommandation 29: Réexaminer les
caractéristiques de I'OAP Cohérence Urbanisme
Transport qui n'apparait en l'état que comme la
justification de I'objectif du PADD (Articuler le
développement urbain et les conditions de mobilité),
sans réel impact opérationnel compte-tenu de sa
conjugaison avec I'OAP Qualité et Formes Urbaines
et la protection du patrimoine.

Cette recommandation 29 est déja prise en compte
dans le PLUi arrété. Elle définit des densités



minimales de constructions et a donc une portée
opérationnelle.

Cette OAP évoluera au fur et a mesure de
I'amélioration de l'offre TC avec lintégration de
secteurs qui pourront étre densifiés au regard de leur
potentiel de développement urbain.

] Recommandation  30:  Ajouter une
hiérarchisation du réseau viaire dans le PLUi.

Il est proposé de ne pas suivre la recommandation
30

Cette hiérarchisation ne reléve pas du PLUi mais du
PDU. Cette hiérarchisation pourra se faire dans le
cadre des études liées aux emplacements réservés
(recommandation 28).

o Recommandation 31 : Indiquer les
précisions particulieres retenues en faveur des
personnes a mobilité réduite.

Il est proposé de suivre la recommandation 31. Le
PLUi n'a qu'une portée trés limitée pour définir des
dispositions relatives aux Personnes a Mobilité
Réduite (PMR). Toutefois, larticle 2.2 des
Dispositions Générales est adapté et renommé
"Adaptations rendant une construction non-
conforme" pour faciliter, par exemple,
laménagement de rampes d'accés pour les
personnes a mobilité réduite.

° Recommandation 32 : Mener une réflexion
globale pour le réaménagement de la rue Chape
dans le 4éme arrondissement, afin de la rendre
piétonne sur certaines parties et/ou de créer des
trottoirs inexistants ou a élargir pour d'autres
portions. Il est a souligner que de nombreux
Etablissements Recevant du Public (école
maternelle, college, établissement d'accueil des
jeunes, établissement médicalisé ...) sont présents
dans cette rue. Il est indispensable d'apaiser la
circulation et sécuriser le cheminement piéton.

Il est proposé de ne pas suivre la recommandation
32. La problématique de sécurisation de la rue
Chape releve du domaine de la gestion urbaine et
non de la planification.

LES EVOLUTIONS DU DOSSIER APRES
L’ENQUETE PUBLIQUE

Conformément a larticle L153-21 du Code de
I'Urbanisme, les avis joints au dossier d’enquéte, les
observations du public et le rapport et les
conclusions de la Commission d’Enquéte ont été
présentés lors d’'une Conférence Intercommunale
des Maires le 4 juin 2019.

De maniére générale, les réserves et
recommandations font écho aux axes d’amélioration
pointés par les Personnes Publiques Associées. Ce
faisant, les réponses positives apportées par la

Métropole aux réserves et recommandations
formulées par la Commission d’Enquéte vont dans le
sens des améliorations souhaitées par les
Personnes Publiques Associées.

En particulier concernant les risques :

- Sur les zones de projet couvertes par
des OAP, celles-ci ont été complétées
pour faire le lien entre le projet urbain
proposé et les impératifs de prise en
compte des risques (espace
d’expansion des crues, piste d’accés au
massif forestier...) ;

Sur le zonage, la délimitation des zones
inconstructibles et a prescriptions a été
retravaillée sur quelques secteurs
spécifiquement identifiés a 'enquéte afin
d’améliorer la concordance entre le
niveau de risque et [l'urbanisation
possible. Les derniéres données, issues
d’études qui étaient en cours lors de
larrét du projet de PLUi ont été
intégrées afin d’adapter le document a la
connaissance du risque la plus récente
(intégration des PPR approuvés, prise
en compte des nouveaux « portés a
connaissance », délimitation affinée de
zones inondables sur plusieurs vallons
marseillais aprés enquéte publique et
dans information du public...) ;

Concernant les extensions de
l'urbanisation, certains secteurs ont été
abandonnés ou adaptés au profit de la
zone naturelle ou agricole apres avoir
vérifié que cette évolution ne remettait
pas en cause les orientations générales
du PADD ;

Des secteurs de Mixité Sociale ont été
ajoutées et les dispositions générales
relatives aux logements sociaux sur
Marseille ont été améliorées. Les
Servitudes d'’utilité publiques ont été
mises a jour.

Au-dela des maodifications issues des réserves et
recommandations, il est proposé d’apporter d’autres
évolutions au projet de PLUi arrété pour tenir compte
des différents avis recueillis, des observations
formulées a I'enquéte publique ainsi que du rapport
et des conclusions de la commission d’enquéte.

De plus, des erreurs matérielles avérées par le biais
de I'enquéte publique ont nécessité des corrections.
Des ajustements mineurs participant notamment a
I'amélioration de la lisibilité et de la compréhension
du document ont été effectués.



En outre, les annexes du dossier PLUi exigées par
les articles R151-51 & 151-53 du Code de
'Urbanisme ont été également actualisées en
prenant en compte les évolutions de celles-ci depuis
la version arrétée du projet.

Enfin, les fascicules complémentaires d’information
présentés a I'enquéte publique, qui constituaient des
annexes non approuvées a la date d’'arrét du projet
de PLUi, (I'Aire de mise en Valeur de L’architecture
et du Patrimoine (AVAP) de Marseille et les Plans de
Prévention des Risques d’Incendie de Forét (PPRIF)
de Marseille, de Cassis et d’Allauch) ont été intégrés
aux annexes du dossier d’approbation en tant que
Servitudes d’Utilité Publique (SUP).

Pour mettre en exergue I'ensemble des modifications
proposées, un document en annexe de la
délibération inscrite en Conseil de Métropole les
détaille par piece du PLUi. Pour une meilleure
lisibilité, les modifications des planches graphiques
sont traitées par Commune.

L’ensemble des adaptations ne modifient pas
I’économie générale du projet de PLUi tel qu'arrété
par le Conseil de la Métropole le 28 juin 2018.

LES AVIS DES COMMUNES

Conformément aux modalités de collaboration avec
les communes membres définies dans la délibération
d’engagement en date du 22 mai 2015, une nouvelle
et derniére conférence intercommunale des maires
s'est tenue le 1% octobre 2019 ayant pour objet la
présentation du PLUi tel que modifié apres enquéte
publique.

Pareillement, les conseils municipaux ont été
appelés a émettre un avis sur le projet de PLUi prét
a étre soumis au Conseil de Métropole. Le projet de
PLUi a donc été soumis pour avis aux conseils
municipaux.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aol(t 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

Le Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment l'article L. 5218-7 ;

Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avrii 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence.

Le Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment ses articles L. 5217-1 et
suivants et L. 5218-1 et suivants ;

Le Code de I'Urbanisme et notamment ses
articles L. 153-1 et suivants, L. 134-11 et
suivants et R. 153-1 et suivants ;

La loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour
I’Accés au Logement et un Urbanisme Rénové
(ALUR) ;

La loi n ° 2015-991 du 7 aodt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République (NOTRe);

Le décret n ° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence,

Le décret n °2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence,

Le Schéma de Cohérence Territorial du
Territoire Marseille Provence approuvé par
délibération de la Communauté Urbaine
Marseille Provence Métropole le 12 juin 2012,

La délibération n ° AEC 001-1009/15/CC du
Conseil communautaire de Marseille Provence
Métropole du 22 mai 2015 définissant les
modalités de collaboration avec les communes
dans te cadre du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal (PLUi)

La délibération n ° AEC 002-1010/15/CC du
Conseil communautaire de Marseille Provence
Métropole du 22 mai 2015 prescrivant
I'élaboration du PLUi et définissant les
objectifs et les modalités de la concertation,

La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n ° HN 056-187/16/CM du
28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

La délibération n ° HN 077-28/04/16 CM du
Conseil de la Métropole du 28 avril 2016
prescrivant la poursuite de I'élaboration du
Plan Local d'Urbanisme intercommunal du
Conseil de Territoire Marseille Provence ;



® La délibération n ° 001-3635/18/CM du Conseil
de la Métropole du 22 mars 2018 (délibération
cadre) relative a la répartition des
compétences et a lI'élaboration des Plans
Locaux d'Urbanisme intercommunaux (PLUI)
entre le Conseil de la Métropole, les Conseils
de Territoire et leurs Présidents respectifs, qui
s'est substituée a la délibération-cadre n ° HN
076-206/16/CM du 28 avril 2016 .

e La délibération n ° 006-1086/16/CM du 17
octobre 2016 du Conseil de la Métropole
optant pour l'application du décret du 28
décembre 2015 réformant le code de
I'Urbanisme ;

e La délibération n ° 021-359/16/CT du 14
décembre 2016 du Conseil de Territoire
Marseille Provence prenant acte du débat sur
les orientations générales du Projet
d'’Aménagement et de Développement
Durables du PLUi,

® La délibération du Conseil de la Métropole du
28 juin 2018 arrétant le bilan de la
concertation ;

® La délibération du Conseil de Métropole du 28
juin 2018 qui arréte le projet de Plan Local
d'Urbanisme intercommunal ;

® le rapport et les conclusions de la
Commission d'Enquéte remis a la Métropole le
13 mai 2019

e La conférence intercommunale qui s'est tenue
le 1 ® octobre 2019, et le compte rendu établi
lors de cette conférence ;

® |es avis des Conseils Municipaux

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

e Le rapport et les conclusions motivées de la
Commission d’Enquéte sur le projet de Plan
Local d’Urbanisme intercommunal ;

® |’avis favorable de la Commission
d’Enquéte, émis a l'unanimité sur le projet
de PLUi du Territoire Marseille Provence
Métropole, assorti de 18 réserves et 32
recommandations ;

e Les modifications apportées au document
pour tenir compte des avis qui ont été joints
au dossier, des observations du public et du
rapport de la commission d'enquéte.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet
un avis favorable au projet de délibération
portant sur [I'approbation du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal du Territoire
Marseille Provence.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 002-662/19/CT

B CT1 - Instauration du Droit de Préemption
Urbain par la Métropole Aix-Marseille-Provence,
sur le territoire de Marseille Provence

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17992/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur
examen par le Conseil de la Métropole, le Conseil de
Territoire est saisi pour avis des projets de tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement
économique, social et culturel, 'aménagement de
'espace métropolitain et la politique locale de
I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Institution du Droit de Préemption
Urbain par la Métropole Aix-Marseille-Provence sur
le territoire de Marseille Provence » satisfait les
conditions de l'article L5218-7 du Code Général des
Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Le Droit de Préemption Urbain peut étre instauré en
vue de réaliser les actions ou les opérations
d’aménagement d’intérét général mentionnées a
l'article L.300-1 du Code de I'Urbanisme ou pour
permettre la constitution de réserves fonciéres en
vue de la réalisation desdites actions ou opérations
d’aménagement conformément aux articles L.221-1
et suivants du Code de I'Urbanisme.



L’article L.211-2 2°™ alinéa du Code de I'Urbanisme
dispose que lorsqu’'un Etablissement Public de
Coopération Intercommunale (EPCI) est compétent
en matiére de Plan Local dUrbanisme, cet
Etablissement est compétent de plein droit en
matiere de Droit de Préemption Urbain.

Par délibération n° FAG 021-5718/19/CM en date du
28 mars 2019, le Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence a approuvé des délégations de
ses compétences au Bureau de la Métropole Aix-
Marseille-Provence et notamment en matiére
d’aménagement, d’urbanisme et de territoire et
« d’instaurer et définir le périmétre de droit de
préemption et droits de préemptions renforcés....».

La Meétropole Aix-Marseille-Provence exerce la
compétence en matiére de Plan Local d’'Urbanisme
(PLU) ou document en tenant lieu, en application de
I'article L.5217-2-I, du Code Général des Collectivités
Territoriales.

La loi du 12 juillet 2010 portant Engagement National
pour [I'Environnement et la Loi pour I'Accés au
Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) du 24
mars du 2014 ont posé le principe de I'élaboration du
Plan Local d’Urbanisme a I'échelle intercommunale.

En vertu de [larticle L. 134-12 du Code de
I'Urbanisme, la Métropole Aix-Marseille-Provence
élabore dans le cadre de ses Conseils de Territoire
plusieurs Plans Locaux d’Urbanisme
intercommunaux (PLUI). Le périmeétre de chacun de
ces plans couvre un Territoire de la Métropole.

Lors de la séance du 19 décembre 2019, le conseil
de la Métropole Aix-Marseille-Provence sera saisi de
I'approbation du plan local d'urbanisme
intercommunal (PLUI) du Territoire Marseille
Provence.

L’adoption du Plan Local d’'Urbanisme intercommunal
sur le territoire Marseille Provence nécessite
Pinstitution d’un nouveau périmétre de Droit de
Préemption Urbain.

Il s’agit :

D’instaurer un Droit de Préemption Urbain sur les périmétres

des zones urbaines (U), a urbaniser (AU) et les
zones urbaines spéciales (US) au Plan local
d’'urbanisme intercommunal en vigueur et ce sur les
18 communes qui composent le territoire Marseille
Provence.

Les délégations susceptibles d’intervenir seront
définies dans une délibération du Conseil de la
Métropole Aix-Marseille-Provence.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® |e Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le procés-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® La lettre de saisine de la Présidente du
Conseil de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e projet de délibération linstitution du Droit
de Préemption Urbain par la Métropole Aix-
Marseille-Provence sur le territoire de
Marseille Provence.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que la Métropole Aix-Marseille-Provence
est compétente pour instaurer le Droit de
Préemption Urbain sur le Territoire Marseille
Provence ;

® Que [l'approbation du Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal sur le territoire
Marseille Provence nécessite I'institution du
Droit de Préemption Urbain sur ledit
territoire ;

® Que le Conseil de Territoire doit émettre un
avis sur ce projet de délibération.

DELIBERE



Article unique :
Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un

avis favorable au projet de délibération portant sur
linstitution du Droit de Préemption Urbain par la
Métropole Aix-Marseille-Provence, sur le territoire de
Marseille Provence.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

B CT1 - Instauration du Droit de Préemption
Urbain Renforcé par la Métropole Aix-Marseille-
Provence, sur le territoire Marseille-Provence, a
I'exception de la ville de Marseille

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17993/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur
examen par le Conseil de la Métropole, le Conseil de
Territoire est saisi pour avis des projets de tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement
économique, social et culturel, 'aménagement de
'espace métropolitain et la politique locale de
I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Instauration du Droit de Préemption
Urbain Renforcé par la Métropole Aix-Marseille-
Provence, sur le territoire Marseille-Provence, a
I'exception de la ville de Marseille » satisfait les
conditions de l'article L5218-7 du Code Général des
Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

L’article L.211-2 2°™ alinéa du Code de I'Urbanisme
dispose que lorsqu’'un Etablissement Public de
Coopération Intercommunale (EPCI) est compétent
en matiere de Plan Local dUrbanisme, cet
Etablissement est compétent de plein droit en
matiére de Droit de Préemption Urbain.

La Métropole Aix-Marseille-Provence a été créée au
1% janvier 2016 par fusion de six Etablissements
Publics de Coopération Intercommunale (EPCI)

formant notre territoire, dont la Communauté Urbaine
Marseille  Provence Métropole, antérieurement
compétente en matiére de Plan Local d’Urbanisme.

Par application combinée des dispositions de I'article
L 5217-2 (I 2°a) et de larticle 5218-2 du Code
Général des Collectivités Territoriales, la Métropole
est compétente depuis sa création en matiere de
PLU sur le Territoire Marseille Provence, dont le
Territoire de la ville de Marseille.

Par délibération n° FAG 021-5718/19/CM en date du
28 mars 2019, le Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence a approuvé des délégations de
ses compétences au Bureau de la Métropole Aix-
Marseille-Provence et notamment en matiere
d’aménagement, d’urbanisme et de territoire et
« d’instaurer et définir le périmetre de Droit de
Préemption et Droits de Préemptions Renforcés,
e D

La Métropole Aix-Marseille-Provence exerce la
compétence en matiére de Plan Local d’Urbanisme
(PLU) ou document en tenant lieu, en application de
larticle L. 5217-2-1, du Code Général des
Collectivités Territoriales.

La loi du 12 juillet 2010 portant Engagement National
pour I'Environnement et la Loi pour I'Accés au
Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) du 24
mars du 2014 ont posé le principe de I'élaboration du
Plan Local d’'Urbanisme a I'échelle intercommunale.

En vertu de [larticle L.134-12 du Code de
’'Urbanisme, la Métropole Aix-Marseille-Provence
élabore dans le cadre de ses Conseils de Territoire
plusieurs Plans Locaux d’Urbanisme
intercommunaux (PLUI). Le périmétre de chacun de
ces plans couvre un Territoire de la Métropole.

Le Conseil de la Métropole Aix-Marseille-Provence
sera saisi le 19 décembre 2019 de I'approbation du
Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) du
territoire Marseille Provence.

L’adoption d’'un nouveau Plan Local d’Urbanisme
intercommunal nécessite l'instauration de nouveaux
périmeétres de Droit de Préemption Urbain renforcé
sur le territoire de Marseille Provence a I'exception
de la ville de Marseille.

Le Droit de Préemption Urbain peut étre instauré en
vue de réaliser les actions ou les opérations
d’aménagement d’intérét général mentionnées a
l'article L300-1 du Code de Il'urbanisme ou pour
permettre la constitution de réserves fonciéres en
vue de la réalisation desdites actions ou opérations
d’aménagement conformément aux articles L.221-1
et suivants du Code de I'urbanisme.

Cependant, l'article L.211-4 du Code de I'Urbanisme
énumeére les mutations qui échappent au champ



d’'application du Droit de Préemption Urbain,
notamment :

- laliénation de lots constitués par un local
d’habitation, professionnel ou mixte,
compris dans un batiment soumis au régime
de la copropriété depuis plus de 10 ans,

- la cession de parts ou d’actions de sociétés
donnant vocation a [lattribution d’un local
d’habitation, professionnel ou mixte assortis
de locaux accessoires,

- I'aliénation d’'un immeuble béati, pendant 10
ans a compter de son achévement.

L’instauration du Droit de Préemption Urbain
Renforcé, en incluant dans le champ d’application du
Droit de Préemption Urbain, les biens ci-dessus
visées qui en sont normalement exclus, permettra de
poursuivre plusieurs objectifs sur des secteurs a fort
enjeu de recomposition urbaine, de revitalisation et
renouveau urbain, conformément a ce qui est
préconisé dans la Loi ELAN du 23 novembre
2018 portant  évolution du logement, de
'aménagement et du numérique :

- apporter une connaissance élargie du
marché des mutations immobiliéres,

- mettre a disposition de la collectivité un outil
plus complet de la maitrise fonciére,

- restreindre les aliénations qui échappent au
champ  dapplicaton du Droit de
Préemption.

Il s’agit donc :

- Dlinstaurer un Droit de Préemption
Urbain Renforcé sur des périmetres
définis suite a I'adoption du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal du
territoire de Marseille Provence, a
I’exception de la ville de Marseille.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® |e décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® |e Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le proceés-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® |a délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® La lettre de saisine de la Présidente du
Conseil de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® Le projet de délibération « Instauration du
Droit de Préemption Urbain Renforcé par la
Métropole  Aix-Marseille-Provence, sur le
territoire Marseille-Provence, a I'exception de
la ville de Marseille ».

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que la Métropole Aix-Marseille-Provence
est compétente pour instaurer le Droit de
Préemption Urbain Renforcé sur le territoire
de la Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® Que [l'approbation du Plan Local
d’'Urbanisme intercommunal en Conseil
Métropolitain de décembre 2019 nécessite
l'institution du Droit de Préemption Urbain
Renforcé sur le territoire Marseille Provence
(a I'exception de la ville de Marseille) ;

® Que le Conseil de Territoire doit émettre un
avis sur ce projet de délibération.
DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille-Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur
linstauration du Droit de Préemption Urbain
Renforcé par la Métropole Aix-Marseille-Provence,
sur le territoire Marseille-Provence, a I'exception de
la ville de Marseille.



Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 004-664/19/CT

B CT1 - Instauration du Droit de Préemption
Urbain Renforcé par la Métropole Aix-Marseille-
Provence, sur le territoire de la ville de Marseille

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17995/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur
examen par le Conseil de la Métropole, le Conseil de
Territoire est saisi pour avis des projets de tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement
économique, social et culturel, 'aménagement de
’espace métropolitain et la politique locale de
I’habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur & quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Institution du droit de Préemption
Urbain Renforcé par la Métropole Aix-Marseille-
Provence, sur le territoire de la ville de Marseille »
satisfait les conditions de l'article L5218-7 du Code
Général des Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

L'article L.211-2 2eme alinéa du Code de
I'Urbanisme dispose que lorsqu’un Etablissement
Public de Coopération Intercommunale (EPCI) est
compétent en matiere de Plan Local d’Urbanisme,
cet Etablissement est compétent de plein droit en
matiére de Droit de Préemption Urbain.

La Métropole Aix-Marseille-Provence a été créée au
ler janvier 2016 par fusion de six Etablissements
Publics de Coopération Intercommunale (EPCI)
formant notre territoire.

Par délibération n°® FAG 021-5718/19/CM en date du
28 mars 2019, le Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence a approuvé des délégations de

ses compétences au Bureau de la Métropole Aix-
Marseille-Provence et notamment en matiére
d’aménagement, d’urbanisme et de territoire et «
d’instaurer et définir le périmétre de Droit de
préemption et Droits de Préemptions Renforcés....».

La loi du 12 juillet 2010 portant Engagement National
pour I'Environnement et la Loi pour I'Acces au
Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) du 24
mars du 2014 ont posé le principe de I'élaboration du
Plan Local d’'Urbanisme a I'échelle intercommunale.

En vertu de [larticle L. 134-12 du Code de
'Urbanisme, la Métropole Aix-Marseille-Provence
élabore dans le cadre de ses Conseils de Territoire
plusieurs Plans Locaux d’Urbanisme
intercommunaux (PLUI). Le périmétre de chacun de
ces plans couvre un Territoire de la Métropole.

Le Conseil de la Métropole Aix-Marseille-Provence
sera saisi le 19 décembre 2019 de I'approbation du
Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) du
territoire Marseille-Provence.

L’adoption du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal nécessite l'instauration de nouveaux
périmetres de Droit de Préemption Urbain Renforcé
sur le territoire de la Ville de Marseille.

Le Droit de Préemption Urbain peut étre instauré en
vue de réaliser les actions ou les opérations
d’aménagement d’intérét général mentionnées a
l'article L300-1 du Code de l'urbanisme ou pour
permettre la constitution de réserves foncieres en
vue de la réalisation desdites actions ou opérations
d’aménagement conformément aux articles L.221-1
et suivants du Code de I'urbanisme.

Cependant, l'article L. 211-4 du Code de I'Urbanisme
énumere les mutations qui échappent au champ
d’application du Droit de Préemption Urbain,
notamment :

- I'aliénation de lots constitués par un local
d’habitation, professionnel ou mixte, compris dans un
batiment soumis au régime de la copropriété depuis
plus de 10 ans,

- la cession de parts ou d’actions de sociétés
donnant vocation a [lattribution d'un local
d’habitation, professionnel ou mixte assortis de
locaux accessoires,



- I'aliénation d’'un immeuble bati, pendant 10
ans a compter de son achévement.

L’instauration du Droit de Préemption Urbain
Renforcé, en incluant au champ d’application du
Droit de Préemption Urbain, les exemptions ci-
dessus visées, permettra de poursuivre plusieurs
objectifs sur des secteurs a fort enjeu de
recomposition urbaine, de revitalisation et renouveau
urbain, conformément a ce qui est préconisé dans la
Loi ELAN du 23 novembre 2018 portant évolution du
logement, de 'aménagement et du numérique :

- Apporter une connaissance élargie du
marché des mutations immobilieres ;

- Mettre & disposition de la collectivité un outil
plus complet de la maitrise fonciére ;

- Restreindre les aliénations qui échappent
au champ d’application du Droit de Préemption ;

-Lutte de I'habitat indigne et insalubre notamment
avec la création des PPA.

Il s’agit donc :

-D’instaurer un Droit de Préemption Urbain Renforcé
sur des périmétres définis suite a I'adoption du Plan
local d’Urbanisme intercommunal et ce pour le
territoire de la ville de Marseille.

Les délégations globales des périmétres du Droit de
Préemption Urbain Renforcé seront définies une
délibération du Conseil de la Métropole.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

. La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale et
d’Affirmation des Métropoles ;

. La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la République ;

* Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015 portant
création de la Métropole Aix-Marseille- Provence;

e Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® |e Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment l'article L. 5218-7 ;

® e proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® |a lettre de saisine de la Présidente du
Conseil de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e projet de délibération « Institution du droit
de Préemption Urbain Renforcé par la
Métropole Aix-Marseille-Provence, sur le
territoire de la ville de Marseille ».

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

e Que la Métropole Aix-Marseille-Provence
est compétente pour instaurer le Droit de
Préemption Urbain Renforcé sur le territoire
de la Métropole Aix-Marseille-Provence.

® Que [l'approbation du Plan Local
d’'Urbanisme intercommunal en Conseil
métropolitain de décembre 2019 nécessite
l'institution du Droit de Préemption Urbain
Renforcé sur la ville de Marseille.

® Que le Conseil de Territoire doit émettre un
avis sur ce projet de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille-Provence émet un
avis favorable sur le projet de délibération portant sur
linstauration du Droit de Préemption Urbain
Renforcé par la Métropole Aix-Marseille-Provence,
sur le territoire de la ville de Marseille.

Cette proposition mis aux voix est adoptée.



VU 005-665/19/CT

B CT1 - Délégation du Droit de Préemption
Urbain et du Droit de Préemption Urbain
Renforcé par la Métropole Aix-Marseille-
Provence, sur le territoire Marseille Provence

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17997/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur
examen par le Conseil de la Métropole, le Conseil de
Territoire est saisi pour avis des projets de tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement
économique, social et culturel, 'aménagement de
’espace métropolitain et la politique locale de
I’habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur & quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Délégation du Droit de Préemption
Urbain et du Droit de Préemption Urbain Renforcé
par la Meétropole Aix-Marseille-Provence sur le
territoire Marseille-Provence » satisfait les conditions
de Tlarticle L5218-7 du Code Général des
Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

L’article L.211-2 2°™ alinéa du Code de I'Urbanisme
dispose que lorsqu’'un Etablissement Public de
Coopération Intercommunale (EPCI) est compétent
en matiére de Plan Local d'Urbanisme, cet
Etablissement est compétent de plein droit en
matiere de Droit de Préemption Urbain.

D’autre part, la Métropole Aix-Marseille-Provence a
été créée au ler janvier 2016 par fusion de six
Etablissements Publics de Coopération
Intercommunale (EPCI) formant notre territoire.

L’article L5211-41-3 du code général des collectivités
territoriales dispose que : « ( ...) L’'ensemble des
biens, droits et obligations des Etablissements
Publics de Coopération Intercommunale fusionnés
sont transférés a I'Etablissement Public issu de la
fusion ».

La Meétropole Aix-Marseille-Provence exerce la
compétence en matiére de Plan Local d’Urbanisme
(PLU) ou document en tenant lieu, en application de
I'article L. 5217-2-1 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

La loi du 12 juillet 2010 portant Engagement National
pour I'Environnement et la Loi pour I'Acces au
Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) du 24
mars du 2014 ont posé le principe de I'élaboration du
Plan Local d’'Urbanisme a I'échelle intercommunale.

En vertu de [larticle L. 134-12 du Code de
'Urbanisme, la Métropole Aix-Marseille-Provence
élabore dans le cadre de ses Conseils de Territoire
plusieurs Plans Locaux d’'Urbanisme
intercommunaux (PLUI). Le périmétre de chacun de
ces plans couvre un Territoire de la Métropole.

Par délibération n° FAG 021-5718/19/CM en date du
28 mars 2019, le Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence a délibéré pour déléguer des
compétences au Bureau de la Métropole Aix-
Marseille-Provence et notamment en matiere
d’aménagement, d’urbanisme et de territoire :
« d’instaurer et définir le périmetre de Droit de
Préemption et Droits de Préemptions Renforcés,
e D

Par délibération en date du 26 septembre 2019, le
Conseil Métropolitain a délibéré en vue de déléguer
le Droit de Préemption Urbain et Droit de Préemption
Urbain Renforcé sur le territoire de la ville de
Marseille ce qui a permis également de mettre en
cohérence la délégation générale dont bénéficie la
Présidente de la Métropole Aix-Marseille-Provence
en matiere de délégation aux tiers de I'exercice du
Droit de Préemption.

Le Bureau de la Métropole Aix-Marseille-Provence
sera saisi le 19 décembre 2019 afin de délibérer en
vue :

- D’instaurer le Droit de Préemption Urbain
sur le territoire Marseille Provence ;

- D’instaurer le Droit de Préemption Urbain
Renforcé sur la Commune de Marseille ;

- D’instaurer le Droit de Préemption Urbain
Renforcé sur le territoire Marseille Provence
a I'exception de la Ville de Marseille ;

Compte tenu de lapprobation du PLUI sur le
territoire de Marseille Provence en Conseil
Métropolitain.

En vue de simplifier les acquisitions foncieres par
préemption et de rationaliser les interventions
foncieres des différents acteurs opérationnels
(Métropole Aix-Marseille-Provence, Villes,
aménageurs, Etablissement Public Foncier



Provence-Alpes-Cbte d’Azur, bailleurs sociaux), il
convient de définir les délégations aux tiers afin de
tenir compte de I'évolution des politiques publiques
d’aménagement conduites sur le territoire Marseille
Provence.

Il s’agit :

- De réserver la possibilité pour le Conseil de
la Métropole de donner délégation au
Président de la Meétropole dans les
conditions qu’il fixe, pour que soit délégué a
titre ponctuel a loccasion de [laliénation
d’un bien déterminé, selon les dispositions
de l'article L213-3 du Code de l'urbanisme,
I’exercice des Droits de Préemption sur le
territoire Marseille-Provence.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'’Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

e La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® Le Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le proces-verbal de Iélection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avrii 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® La lettre de saisine de Madame la Présidente
de la Métropole ;

e Le projet de délibération portant sur
Délégation du Droit de Préemption Urbain et
du Droit de Préemption Urbain Renforcé par la
Métropole  Aix-Marseille-Provence sur le
territoire Marseille-Provence.

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Qu’il y a lieu de prendre en compte les
nouveaux zonages issus du Plan Local
d’Urbanisme  Intercommunal  Marseille
Provence impactant les périmetres de Droit
de Préemption Urbain et de Droit de
Préemption Urbain Renforcé.

® Qu'il convient d’autoriser et de définir les
délégations de Droit de Préemption Urbain
et de Droit de Préemption Urbain Renforcé.

® Que le Conseil de Territoire doit émettre un
avis sur ce projet de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille-Provence émet un
avis favorable sur le projet de délibération portant sur
la délégation du Droit de Préemption Urbain et du
Droit de Préemption Urbain Renforcé par la
Métropole Aix-Marseille-Provence sur le territoire
Marseille-Provence.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 006-666/19/CT

B CT1 - Approbation de l'avenant n° 1 a la
convention d'intervention fonciére entre la
Métropole Aix-Marseille-Provence, la Ville de
Marseille, I'Etablissement Public d'’Aménagement
Euroméditerranée et [I'Etablissement Public
Foncier Provence-Alpes-Cote d'Azur

Avis du Conseil de Territoire

DUFSV 19/17877/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7, du Code Général des Collectivités
Territoriales  prévoit que préalablement a leur
examen par le Conseil de la Métropole, le Conseil de
Territoire est saisi pour avis des projets de
délibération  satisfaisant a deux conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.



Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
ddment constatée par l'organe délibérant de la
Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Approbation de I'avenant n° 1 a la
convention d’intervention fonciere sur le périmétre de
'extension d’Euroméditerranée conclu entre la
Métropole  Aix-Marseille-Provence, la Ville de
Marseille, I'Etablissement Public d’Aménagement
Euroméditerranée et I'Etablissement Public Foncier
Provence-Alpes-Céte d’Azur » satisfait les conditions
de l'article L 518-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
au projet de délibération précité.

Au titre de ses compétences en matiere de
développement économique et d’aménagement du
territoire, la Métropole Aix-Marseille-Provence met en
ceuvre une  politique  fonciere  volontariste
transversale et partenariale pour répondre a des
enjeux de renouvellement urbain sur le périmétre de
I'extension d’Euroméditerranée, afin de contribuer
aux besoins de l'agglomération en logements et
conforter les activités productives et logistique sur la
ville centre.

Dans la continuité d'une démarche partenariale
engagée depuis 2011, le Bureau de la Métropole,
par délibération URB 007-3552/18/BM du 15
décembre 2018, a approuvé une convention
d’intervention  fonciére sur le périméetre de
I”extension d’Euroméditerranée en phase impulsion.

Grace a l'ingénierie fonciere engagée sur ce secteur,
’EPF a maitrisé d’importants téenements notamment
a vocation économique permettant 'émergence de
projets structurants pour le territoire.

Néanmoins, il apparait aujourd’hui nécessaire, pour
mener I'opération de maitrise fonciére a son terme,
de poursuivre et d’ intensifier les acquisitions
foncieres sur la partie Nord-Est de I'extension de
I'OIN, en limite du futur parc des Aygalades dont les
travaux devraient débuter en 2023.

Aussi, il convient de redéfinir le réle des quatre
partenaires avec une action différenciée selon les
secteurs opérationnels et préciser les modalités de
pilotage.

En conséquence, cet avenant a pour objet
d’augmenter le montant de la convention de 20
millions d’euros pour porter 'engagement financier

global a 110 millions d’euros afin d’optimiser I'action
fonciére sur ce secteur.

Par ailleurs, en termes de modalités de gestion des
biens, 'TEPAEM, dans le cadre de son champ de
compétences, souhaite étre substitué a la ville de
Ville de Marseille et assurer la gestion courante de
I'ensemble des biens déja acquis et a acquérir par
'EPF PACA.

Aussi, il est nécessaire d’adapter ce dispositif par le
biais d’'un avenant qu'’il est proposé d’approuver.

Cet avenant doit faire l'objet d'une délibération
concomitante du Conseil Municipal de la Ville de
Marseille.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® Le Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le proces-verbal de l'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® Le Code de I'Urbanisme et notamment les
articles L. 134-11 et suivants et les articles L.
153-1 et suivants ;

® La délibération AEC 009-398/12/CC du 29 juin
2012 approuvant le schéma de cohérence
territoriale (SCOT) ;

e La délibération AEC 001-1114/15/CC du 3
juillet 2015 approuvant la mise en ceuvre de la
stratégie fonciere de Marseille Provence
métropole et la création d’'une autorisation de
programme pour la politique stratégie
fonciére ;



® La délibération AEC 005-1398/15/CC du 3
juillet 2015 approuvant le renouvellement avec
extension de la ZAD — Facade maritime nord
de la Ville de Marseille ;

® La délibération URB 007-3552/18/BM du 22
mars 2018 approuvant une convention
d’intervention fonciére sur le périmétre de
I'extension méditerranée ;

® La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole Aix-Marseille-Provence.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que I'opération d’intérét national
d’Euroméditerranée constitue un vecteur de
I’attractivité et du développement
économique du territoire ;

® Qu'il convient de poursuivre et d’optimiser
I'action fonciére partenariale sur ce secteur ;

® Qu'il est nécessaire de redéfinir le role des
partenaires et ajuster les modalités
d’exécution de la convention.

DELIBERE

Article unique :
Le Conseil de Territoire émet un avis favorable au

projet de délibération portant sur I'approbation de
'avenant n° 1 a la convention d’intervention fonciere
sur le périmetre de I'extension d’Euroméditerranée
conclu entre la Métropole Aix-Marseille-Provence, la
Ville de Marseille, I’Etablissement Public,
I’Aménagement Euroméditerranée et I'Etablissement
Public Foncier Provence-Alpes-Cote d'Azur.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 007-667/19/CT
B CT1 - Approbation du dispositif de minoration
fonciére en faveur de I'économie productive

Information du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17880/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant pour information :

Le Conseil de la Métropole Aix-Marseille-Provence
sera prochainement saisi du rapport présenté ci-
aprés pour information au Conseil de Territoire
Marseille Provence.

Au titre de sa compétence aménagement de
'espace métropolitain et dans le cadre de sa
stratégie en matiére de développement économique,
la Métropole Aix-Marseille-Provence a approuvée
par délibération URB 002-1406/16/CM du Conseil de
la Métropole du 15 Décembre 2016 la mise en
ceuvre du Plan d'actions fonciéres du territoire de
Marseille Provence dont I'ambition est :

- D’asseoir une stratégie fonciére et
positionner l'institution face aux
partenaires ;

- De rassembler les informations éparses
pour constituer un gisement foncier ;

- De définir des filiéres doutils de
mobilisation ;

- De clarifier la situation fonciére de chaque
site pour accélérer la prise de décision ;

- De proposer une organisation permettant la
mise en ceuvre du plan.

Cest dans ce cadre, et pour permetire le
développement des activités productives et
logistiques sur le territoire, que la Métropole a
souhaité, en paralléle, lancer des études et
démarches nécessaires a la constitution et a la mise
en ceuvre dun fonds de minoration fonciere
partenarial.

Ce Dispositif de Minoration Fonciere partenarial était
défini, dans la délibération URB 002-1406/16/CM du
Conseil de la Métropole du 15 Décembre 2016,
comme visant a «compenser le déséquilibre
financier prévisionnel d’'opérations d’aménagement a
vocation d’activité, d’industrie ou d’entrep6t, afin de
remettre sur le marché du foncier économique
adapté a la demande, nécessaire a I'’économie
urbaine et a 'emploi local ».

Le projet de plan pluriannuel d’investissement,
rappelé dans la délibération URB 002-1406/16/CM
prévoyait également une enveloppe de 10 000 000
euros affectés sur le fonds de minoration fonciere.

Il est également rappelé que par délibération ECO
001-5077/18/CM du 1 décembre 2018, la Métropole
a adopté le dispositif de production de I'offre fonciere
et immobiliere pour les activités productives pour les
quinze prochaines années avec pour objectif de
produire 1450 hectares de foncier pour les
entreprises.

Ainsi, les réflexions sur la mise en place dun
Dispositif de Minoration Fonciére ont été étendues a
'ensemble du territoire métropolitain et doivent
contribuer sur des sites stratégiques et selon des
critéres économiques a réaliser cet objectif.

Le territoire métropolitain souffre d’'une carence en
foncier dédié a I'économie productive (artisanat,
industrie et logistique). Soumis a une forte
concurrence, le foncier pour ce type de destination
sort avec un prix élevé, souvent supérieur aux



références acceptables pour les entreprises a
vocation artisanale ou productive.

Dans ces conditions, limpulsion publique est
nécessaire pour proposer des terrains aménagés a
des prix acceptables pour les entreprises productives
(références de prix acceptables de I'ordre de 45 a
90 € par m? de terrain aménageé alors que les prix de
marché sur des terrains privés sont trés largement
supérieurs, notamment sur des secteurs tendus).

Le dispositif proposé répond a plusieurs exigences :

e Il est adaptable en fonction des
caractéristiques des sites identifiés et
articule différents outils de

I'aménagement; il peut se combiner par
ailleurs avec les aides aux entreprises
et certaines exonérations fiscales.

e |l est étroitement articulé avec le
dispositif de production de [l'offre
fonciére et immobiliere pour les
activités productives et fleche des sites
prioritaires de ce dernier. Il est ici
précisé que certains sites en
renouvellement urbain ou en friches,
non identifiés dans le DOFIE, pourront
étre étudiés.

e Le Dispositif de Minoration Fonciere
doit contribuer & rationaliser [I'effort
porté par la Métropole en faveur de
I'aménagement de foncier
économique : en ce sens, il intégre des
mécanismes déja mis en ceuvre (ex : la
participation en ZAC) et des
dispositions nouvelles ; I'objectif étant
de disposer d’une vision territoriale de
la contribution publique aux opérations

Il s’adosse a deux grandes natures d’outils :

Les outils impliguant la mobilisation de fonds publics

Les outils suivants peuvent étre utilisés
alternativement ou cumulativement pour abaisser le
co(t du foncier pour les entreprises productives :

e La non-répercussion des colts de remise
au propre du foncier (terrassement,
décontamination, démolition, désamiantage,
et viabilisation de terrains publics): ce
mécanisme peut étre activé sur les terrains
maitrisés par la puissance publiqgue (EPF,
commune ou métropole en direct) ;

e La participation dans le bilan des ZAC : déja
pratiquée par la Métropole, la participation
des collectivités locales aux opérations
d’aménagement constitue un moyen de
financer un déficit d’opération et donc,
mécaniquement, d’abaisser le colt d’accés
au foncier aménagé pour les entreprises qui

s’implantent ; dans le cadre d’'un comité de
pilotage des criteres de sélection et des
grilles de prix peuvent étre précisées avant
commercialisation et participer ainsi a la
régulation des prix ;

e Le versement daides aux entreprises:
aujourd’hui pratiqué par la Métropole,
majoritairement sur des projets
d’investissement sur des terrains privés, le
versement d’aide aux entreprises peut
s’appliquer sur des secteurs stratégiques
avec un foncier maitrisé par la puissance
publique ;

e Les leviers fiscaux : de maniére ciblée, des
exonérations peuvent étre pratiquées par la
Métropole en matiére de fiscalité locale
notamment en matiére de Cotisation
Fonciére des Entreprises pour les
entreprises nouvelles.

Le levier fiscal n’est pas prioritaire au regard de son
incidence pour [I'entreprise (action en période
d’exploitation et non en phase d’investissement) et
pour la métropole.

Les outils n'impliguant pas la mobilisation de fonds
publics :

En accompagnement ou en préalable des outils
listés ci-dessus, des outils de régulation et
garantissant la sécurité juridique de la minoration
peuvent étre mis en ceuvre :

e La régulation des prix par la planification :
zonage mais également emplacements
réservés, orientations d'aménagement et de
programmation ; et par la constitution de
réserves foncieres (ZAD) ;

e L’appel a projets qui permet la mise en
concurrence  d’acquéreurs-porteurs  de
projet en fonction de criteres d’attribution. Il
doit permettre de sélectionner des projets
d’'implantation économique répondant a des
exigences d’impact économique pour le
territoire et de bonne utilisation du foncier
aménagé ;

e La cession avec charges: souvent
pratiquée dans le cadre des appels a projet,
la cession avec charges impose des
conditions a l'acquéreur (durée de
détention, clause de retour a bonne
fortune) ;

e La cession a un prix inférieur au marché
libre : la cession a un prix minoré est
admise lorsque la cession est justifiée par
des motifs d’intérét général et moyennant
des contreparties suffisantes (conditions
cumulatives).



Le Dispositif doit répondre a un certain nombre de
critéres en lien avec :

Le foncier : le site doit étre localisé dans un
secteur_stratégigue, notamment au vu du
dispositif de production de I'offre fonciéere et
immobiliere pour les activités productives. Il
peut également s’agir d’'une opération de
renouvellement urbain (résorption de friche)
ou concerner des zones en déficit de
potentiel de développement ainsi que des
friches. Le foncier doit également étre
malitrisé par la personne publique (AMP,
commune, EPF...) ou en cours
d’acquisition. En effet, le Dispositif de
Minoration Fonciére n’a pas pour vocation a
s’appliquer sur du foncier privé ;

La destination : le Dispositif de Minoration
Fonciére doit permettre de favoriser les
opérations ayant pour destination des
projets d’économie productive ; a savoir :
Industrie, Artisanat, Logistique. Toutefois,
cette définition n’exclut pas des opérations
mixtes prévoyant & la marge des surfaces
de tertiaire ou espaces de vente type show-
room qui viennent alors en
accompagnement des projets d’économie
productive ;

Le projet : Ce critére permet de favoriser les
projets qualitatifs et aboutis. Ainsi, pourront
étre pris en compte :

La densité du projet qui devra étre
optimisée, dans une logique de bonne
utilisation du foncier aménagé ;

La qualité environnementale du projet,
linsertion paysagére et architecturale des
projets.

L’impact pour le territoire : Les opérations
devront s’inscrire en cohérence avec les
enjeux et les flux métropolitains. L'impact
économique des projets évalués en fonction
du nombre d’emplois créés, ainsi que de la
fiscalité locale induite pour le territoire
seront tout particulierement pris en compte.

Piloté par la Métropole d’Aix Marseille Provence, le
Dispositif de Minoration pourra associer d’autres
partenaires (collectivités locales, EPF).

Il fera I'objet d'un comité de pilotage chargé de
valider les projets donnant lieu & minoration fonciére,
de proposer les outils et les montants d’abondement
a mettre en ceuvre, et de suivre les projets, les
enveloppes et plus généralement le pilotage des
fonds mobilisés.

Le Conseil de la Métropole va approuver les objectifs
poursuivis par le Dispositif de Minoration Fonciére
ainsi que son fonctionnement de principe.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® |e Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment l'article L. 5218-7 ;

® Le procés-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

Le Code de I'Urbanisme ;
Le Code général des impbts ;

Le Code général de la propriété des
personnes publiques,

e La délibération FAG 007-489/16/CM du
Conseil de la Métropole du 30 juin 2016
approuvant linstauration d’'une politique
métropolitaine d’exonération facultatives
permanentes de cotisations foncieres des
entreprises ;

e La délibération FAG 008-490/16/CM du
Conseil de la Métropole du 30 juin 2016
approuvant linstauration d'une politique
métropolitaine  d’exonérations  facultatives
temporaires de cotisations fonciéres des
entreprises ;

e La délibération URB 002-1406/16/CM du
Conseil de la Métropole du 15 Décembre 2016
approuvant le Plan d'actions foncieres du
territoire de Marseille Provence et sa mise en
ceuvre ;

e La délibération ECO 001-1775/17/CM du
Conseil de la Métropole du 30 mars 2017,
approuvant I'Agenda du Développement
Economique Métropolitain ;

e La délibération ECO 009-4286/18/BM du
Bureau de la Métropole du 18 octobre 2018
approuvant la convention fixant les conditions



d’intervention complémentaire de la Région
Provence-Alpes-Céte d'Azur et de Ila
Métropole Aix-Marseille-Provence dans le
cadre de l'octroi des aides économiques ;

® La délibération ECO 001-5077/18/CM du
Conseil de la Métropole du 13 décembre 2018,
relative a [l'approbation du dispositif de
Production de I'Offre Fonciére et Immobiliére a
vocation économique sur le territoire de la
Métropole (2018-2032) ;

® |Le projet de délibération portant sur
I'approbation du dispositif de minoration
fonciére en faveur de I'’économie productive .

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que le développement économique et
I'offre de foncier a vocation d’économie
productive, artisanale et logistique constitue
un enjeu majeur pour I'emploi local, le
développement et le maintien de ces filiéres
d’activité ;

® Que les enjeux et ambitions en termes de
production de foncier a vocation d’économie
productive doivent s’accompagner d’actions
publigues volontaristes ;

® Que le Dispositif de Minoration Fonciere tel
qu’il est décrit a pour finalité de réduire le
prix de revient du foncier a vocation
d’économie  productive, artisanale et
logistiqgue en actionnant et en coordonnant
divers leviers: planification urbaine,
recyclage foncier, aides économiques... ;

® Que les critéeres d’application du Dispositif
de Minoration Fonciére s’inscrivent dans la
politique métropolitaine en termes
d’aménagement et de renouvellement
urbain, de flux, de développement de
I'emploi.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire prend acte du projet de
délibération concernant I'approbation du Dispositif de
Minoration Fonciére en faveur de ['économie
productive.

VU 008-668/19/CT

B CT1 - Création d'une Zone d'Aménagement
Différé  sur la commune de Cassis sur le
périmeétre de la carriére Lafarge

Avis du Conseil de Territoire

DUFSV 19/17909/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7, du Code Général des Collectivités
Territoriales ~ prévoit que préalablement a leur
examen par le Conseil de la Métropole, le Conseil de
Territoire est saisi pour avis des projets de
délibération  satisfaisant a deux conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur & quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
diment constatée par l'organe délibérant de la
Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Création d’'une Zone
d’Aménagement Différé (ZAD) — sur la commune de
Cassis sur le périmétre de la carriere Lafarge »
satisfait les conditions de l'article L 518-7 du Code
Général des Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

La carriere de calcaires de Cassis, également
communément appelée « carriére Lafarge » du nom
de son propriétaire exploitant, située dans le quartier
du Brégadan, est exploitée depuis 1920 par la
société Lafarge et ses prédécesseurs.

Cette carriére, située en zonage NCa, ND et NAE3
du POS de la commune, s’étend sur 22 Hectares au
Nord de la commune, a proximité immédiate de la
gare SNCF.

S’agissant de l'activité, I'arrété préfectoral du 15
février 2010 autorise la poursuite d’exploitation de la
carriere et fixe une date de fin d’exploitation au 31
décembre 2023, comprenant une durée de 2 ans
pour terminer la remise en état du site.



En termes de disponibilit¢ fonciére, la commune
souffre d'une pénurie de foncier pour son
développement futur or le site de la carriere Lafarge
offre des perspectives réelles a [I'ambition
communale et métropolitaine de participer au
recyclage de ce foncier post exploitation industrielle.

La surface et la localisation de la carriere
représentent une opportunité fonciére qu’il convient
de préserver et danticiper pour permettre le
développement futur de la commune.

Le potentiel foncier de ce site a été confirmé par les
documents stratégiques de planification tels que le
PLUi ou le SCOT de I'ex communauté urbaine
Marseille Provence.

En phase avec les objectifs poursuivis par les
documents de planification, il est nécessaire d’
envisager dés a présent les perspectives d’évolution
a long terme du site Lafarge a lissue de son
exploitation en poursuivant I'objectif de réhabilitation
de la carriere pour la réintégrer dans son
environnement.

La réalisation de ces objectifs sera facilitée par une
maitrise fonciére et la définition d'un projet
d’aménagement pour définir I'avenir du site.

Par ailleurs, méme si l'affectation définitive de ce
téenement foncier n'est pas encore arrétée, la
commune et la Métropole Aix-Marseille-Provence ont
pour ambition de réaliser sur une partie du site une
opération de logements a colts maitrisés.

Le site se situe aujourd’hui en dehors de tout
périmeétre de droit de préemption.

Dans ces conditions, il convient d’anticiper d’ores et
déja les actions fonciéres a mettre en ceuvre pour
assurer la réalisation future dun  projet
d’aménagement.

La loi ALUR du 24 mars 2014 apporte de nouvelles
possibilités en terme de création de zone
d’aménagement différé et ouvre le droit a I'organe
délibérant de [I'établissement de coopération
intercommunale de créer une Zone d’aménagement
différé.

La Zone daménagement différé est un outil
d’aménagement foncier qui instaure un périmétre de
préemption permettant aux collectivités d’acquérir
prioritairement des terrains situés dans son périmétre
en vue de la réalisation d’'une action ou d’une
opération d’'aménagement visée par l'article L300-1
du code de l'urbanisme, pour une durée de six ans
renouvelables.

Par linstauration d’un droit de préemption, la Zone
d’aménagement différé permet par ailleurs de
s’assurer de la maitrise fonciére des terrains en cas
de vente, et de prévenir la hausse de prix pressentie

par le jeu de la spéculation que peut entrainer
I'annonce d’'un projet d'aménagement.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® |a loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

® |a loi n° 2015-991 du 7 aol(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Meétropole Aix-
Marseille- Provence ;

® | e décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de
la Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® | e Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le procés-verbal de Iélection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence.

® La délibération de la Ville de Cassis en date
du 19 novembre 2019 portant demande de
création d’'une Zone d’Aménagement Différé
sur le périmétre de la carriére Lafarge.

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® |’échéance prévue pour le 31 décembre
2023 de l'exploitation de la carriere de
calcaire Lafarge ;

® La pénurie de foncier sur la commune de
Cassis pour le développement des futurs
projets d'aménagement de la commune ;

e La compétence de la Métropole en matiere
de création de zone daménagement
différé ;

e Qu'il apparait opportun de créer une zone
d’aménagement différé sur le périmétre de
la carriere Lafarge, délimité en annexe, afin



d’'assurer et d’anticiper la maitrise fonciere
dur site et de prévenir la hausse des prix du
foncier.

DELIBERE

Article unique :
Le Conseil de Territoire émet un avis favorable au

projet de délibération portant sur la création d'une
Zone d’Aménagement Différé (ZAD) sur la commune
de Cassis sur le périmetre de la carriére Lafarge.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 009-669/19/CT

B CT1 - Renouvellement d'une Zone
d'Aménagement Differé = a Chateau-Gombert
Marseille - 13éme arrondissement

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17879/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7, du Code Général des Collectivités
Territoriales  prévoit que préalablement a leur
examen par le Conseil de la Métropole, le Conseil de
Territoire est saisi pour avis des projets de
délibération  satisfaisant & deux  conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
ddment constatée par l'organe délibérant de la
Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Renouvellement de la Zone
d’Aménagement Différé (ZAD) a Chéateau-Gombert
Marseille 13éme arrondissement » satisfait les
conditions de l'article L 518-7 du Code Général des
Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
au projet de délibération précité.

La Zone dAménagement Concerté (ZAC) du
Technopdle de Chateau-Gombert, créée par

délibération du Conseil Municipal de la Ville de
Marseille le 28 avril 1986, a permis dorienter
'aménagement d’un secteur de 180 hectares vers
une vocation de mixité entre infrastructures de
recherche, entreprises et habitat.

Au regard des réserves foncieres restantes sur le
périmétre de cette ZAC et des enjeux de maitrise du
développement urbain, il est apparu nécessaire de
proposer un secteur d’'aménagement situé entre le
technopbdle et le village, approximativement limité a
I'ouest par 'avenue de Chateau Gombert, au sud par
la future voie départementale LINEA et au nord par
le boulevard Bara.

Dans le cadre de cette démarche et compte tenu des
tensions fonciéres persistantes sur ce territoire, |l
convient en effet de pérenniser les stratégies
fonciéres fondées sur de la veille et de I'anticipation
autour des périmetres a enjeux identifiés sur le
secteur de Chéateau-Gombert.

A ce titre, par délibération du 17 juin 2013 de la Ville
de Marseille et par délibération du 28 juin 2013 de la
Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole,
les collectivités ont émis la demande de création
d'une Zone d’Aménagement Différé (ZAD) sur le
secteur de Chateau-Gombert par Monsieur le Préfet
de Région.

La préfecture des Bouches-du-Rhéne a ainsi
instauré un périmeétre provisoire par arrété du 18 avril
2014 avant de créer définitivement la ZAD par arrété
du 18 octobre 2016, permettant de préparer par
anticipation les conditions de mise en ceuvre de
futurs projets d’aménagement sur ce secteur de la
Ville, dans l'optique d’y réaliser des programmes
comprenant habitat mixte, activités et équipements
publics.

Depuis sa création, cette ZAD a permis :

- De stabiliser les prix du marché foncier et
de préserver l'aménagement futur du
secteur ;

- De constituer une réserve fonciére de 9
hectares grace a [laction partenariale
menée avec 'EPF PACA, soit un tiers de la
surface de [I'opération d’aménagement
envisagée ;

- D’engager une véritable stratégie fonciére
en lien avec le projet de LINEA.

La Zone d’Aménagement Différé a une durée de
validité de 6 ans renouvelable. Ainsi, au regard des
résultats déja apportés par cet outil d'aménagement
et de la nécessité de constituer de nouvelles
réserves fonciéres pour poursuivre l'action menée
jusqu’a présent qui permettra d’accueillir la future
opération d’aménagement, la ZAD de Chateau
Gombert doit étre renouvelée avec un périmétre
inchangé. Ce renouvellement est essentiel en



attendant que [l'opération d’aménagement puisse
étre créée des que la voie LINEA, ou toute autre
desserte appropriée, sera programmée dans ses
études et ses travaux. Le renouvellement de cette
ZAD est donc une étape nécessaire qui doit
permettre de finaliser la maitrise fonciere du
périmétre et compléter les 9 hectares déja maitrisés.
A terme, une Zone d’Aménagement Concerté sera
créée et un opérateur d’'aménagement sera désigné.
La Métropole Aix-Marseille-Provence est
actuellement titulaire de plein droit du droit de
préemption sur ce secteur. Le choix avait été fait lors
de la création de la Zone d’Aménagement Différé de
déléguer ce droit a la Ville de Marseille. Il est
proposé de ne pas renouveler ce choix car
'opération d’aménagement future sera mise en
ceuvre par la Métropole Aix-Marseille-Provence.
Ainsi la Métropole doit rester titulaire du droit de
préemption dans le cadre du renouvellement de la
ZAD.

Dans ce cadre il convient de saisir Monsieur le Préfet
de Région, Préfet des Bouches-du-Rhéne afin de
renouveler cette Zone d’Aménagement Différé (ZAD)
sur le périmetre initial localisé sur le plan annexé au
bénéfice de la Métropole Aix-Marseille-Provence.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'’Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

e La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® e décret n®° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® Le Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avrii 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence. Le
Code Général des Collectivités Territoriales ;

® Le décret n°2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® La délibération AEC n°009-398/12/CC du 29
juin 2012 approuvant le schéma de cohérence
territoriale (SCOT) ;

e |e décret n°2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® La délibération du 17 juin 2013 de la Ville de
Marseille portant sur la demande de création
d'une Zone d’Aménagement Différé sur le
territoire de Chéateau-Gombert ;

® La délibération n°008-384/13 du Conseil de
Communauté Urbaine Marseille Provence
Métropole du 28 juin 2013 portant demande de
création d’'une Zone d’Aménagement Différée ;

e |’arrété préfectoral du 18 avril 2014 instaurant
un périmétre provisoire de Zone
d’Aménagement Différé sur la commune de
Marseille ;

® |’arrété préfectoral du 18 octobre 2016 portant
création du périmetre définitif d’'une Zone
d’Aménagement Différé sur la commune de
Marseille — Quartier de Chateau-Gombert ;

® La délibération du 25 novembre 2019 de la
Ville de Marseille portant sur la demande de
renouvellement de la ZAD Chéateau-Gombert ;

® La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

e Le projet de délibération portant sur
renouvellement d’'une Zone d’Aménagement
Différé (ZAD) a Chateau-Gombert
13emearrondissement de Marseille.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

e Qu'il apparait opportun de demander a
Monsieur le Préfet de Région, Préfet
des Bouches-du-Rhone, le
renouvellement de la Zone
d’Aménagement Différé sur le secteur
de Chateau-Gombert au bénéfice de la
Métropole Aix-Marseille-Provence et
d’instituer cette derniere titulaire du
Droit de Préemption Urbain sur ce
périmétre afin de permettre la maitrise
du développement wurbain de ce
secteur.

DELIBERE



Article unique :

Le Conseil de Territoire émet un avis favorable au
projet de délibération portant sur le renouvellement
d'une Zone d’Aménagement Différé (ZAD) a
Chateau-Gombert Marseille 13°™ arrondissement.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 010-670/19/CT

B CT1 - ZAC de Vallon de Regny a Marseille 9éme
arrondissement. Approbation de la modification
du programme des équipements publics en vue
de la réalisation par SOLEAM d'une médiatheque
et d'une maison de quartier

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17916/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L'article L.5218-7,] du Code Général des
Collectivités Territoriales prévoit que préalablement &
leur examen par le Conseil de la Métropole, le
Conseil de Territoire est saisi par avis des projets de
délibération  satisfaisant & deux  conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de [I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « ZAC de Vallon de Regny a
Marseille 9éme arrondissement. — Approbation de la
modification du programme des équipements publics
en vue de la réalisation par SOLEAM d'une
médiatheque et d'une maison de quartier » satisfait
les conditions de I'article L5218-7, | du Code Général
des Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Situé dans le 9°™ arrondissement, le secteur de
Vallon Régny constitue I'une des derniéres grandes
réserves fonciéres sur le tracé du Boulevard Urbain

Sud, futur axe de liaison entre le carrefour Florian et
la Pointe Rouge et axe de désenclavement des
quartiers du sud de la Ville.

La ZAC de Vallon Régny dont la création a été
approuvée par délibération du Conseil Municipal de
la Ville de Marseille n°05/0564/TUGE du 20 juin
2005, a pour vocation d’accompagner l'arrivée du
Boulevard Urbain Sud, de créer un nouveau quartier
a destination principale d’habitat et d’assurer la
couture urbaine d'un territoire restant a aménager
mais situé au cceur d’un tissu urbain constitué.

Le programme des équipements publics du dossier
de réalisation approuvé au Conseil Communautaire
du 12 février 2007 et au Conseil Municipal du 19
mars 2007 identifie les équipements publics
nécessaires au projet, en précise la maitrise
d’ouvrage, leurs modalités de financement et leurs
gestionnaires.

La mise en ceuvre opérationnelle de la ZAC a été
retardée plusieurs années du fait de la volonté
politique de ne pas engager la réalisation d’'un
nouveau quartier sans l'axe structurant majeur que
constitue le BUS.

Cette opération a été transférée a la Communauté
Urbaine a compter du 31 décembre 2015 par arrété
préfectoral du 28 décembre 2015.

A compter de sa création, le ler janvier 2016, la
Métropole Aix Marseille-Provence qui exerce de
plein droit les compétences de la Communauté
Urbaine se substitue a cette derniére dans ses droits
et obligations pour la poursuite de l'opération. Dans
ce cadre, un avenant n° 9 & la concession
d’aménagement en date du 17 juin 2016 a eu pour
objet de substituer la Meétropole Aix-Marseille-
Provence a la Ville de Marseille en qualité de
concédant.

Une refonte du projet initial, qui ne correspondait
plus aux ambitions des collectivités a été envisagée
dés 2015. Le groupement formé par I'Agence
Nicolas Michelin et Associés, Florence Mercier et
Inddigo a été retenu en 2016 pour réinterroger le
projet de ZAC. Cette démarche a abouti a la
conception d’un nouveau plan de masse.

Par ailleurs, il est apparu necessaire de mettre a jour
le Programme des Equipements Publics de la ZAC
afin de tenir compte notamment :

- des changements de maitrise d’ouvrage liés au
transfert de la concession d’aménagement a la
Métropole,

- de [l'ajustement de [lestimation du co(t des
équipements en fonction des études de maitrise
d’ceuvre et des travaux menés a ce jour,



- de la modification de la répartition de la prise en
charge du co(t des différents équipements entre la
ville de Marseille, la Soleam et la Métropole,

- des besoins en équipements publics suscités par
I’évolution prévisible de I'urbanisation du quartier aux
franges de la ZAC.

Ce Programme des Equipements Publics modifié a
été approuvé, pour ce qui le concerne, par le Conseil
Municipal de la Ville de Marseille du 3 octobre 2016
et par le Conseil de Métropole du 17 octobre 2016.

De plus, le Conseil municipal de la ville de Marseille
du 17 juin 2019 a approuvé une modification de ce
programme pour intégrer la réalisation d’'un
équipement sportif municipal a réaliser par
I'aménageur, constitué de 5 courts de tennis et d’un
club house, qui viendra pérenniser cette offre
sportive pour le quartier ; en effet, les 4 courts de
tennis actuels sont situés sur I'emprise du futur
groupe scolaire a réaliser par SOLEAM sur ['ilot T1
du nouveau plan d’aménagement de la ZAC et
doivent étre déplacés. Ce programme des
équipements publics modifié a été approuvé par le
Conseil de la Métropole par délibération n°URB 025-
644/19/CM du 20 juin 2019.

Au regard de la centralité urbaine générée par ce
nouveau quartier et du potentiel de nouveaux
habitants, la Ville de Marseille a souhaité renforcer
les équipements publics dont le financement et la
gestion seront de son ressort. Etaient déja envisagés
au programme des équipements publics de la ZAC
les équipements municipaux suivants :

- Une école primaire de 6 classes maternelles
et de 10 classes élémentaires a réaliser par
SOLEAM pour la rentrée scolaire 2021 a
proximité du college Gyptis,

- Des équipements sportifs constitués de cinq
terrains de tennis et d’un club house qui
viendront reconstituer et augmenter les
équipements de tennis existants situés sur
I'assiette fonciere de la future école, qui
sont a déplacer,

- Une maison de quartier de 500 m2.

La Ville de Marseille estime en effet opportun
aujourd’hui de prévoir la création d’'une médiathéque
d’'une surface utile d’environ 800 m2 qui s’inscrira
dans un batiment accueillant également la maison de
quartier, dont la surface utile est portée a 750 m2,
sur un terrain situé dans le secteur Nord Est de la
ZAC. Ce terrain constitue l'ilot BE1. Ce batiment sera
implanté en bordure du Boulevard Urbain Sud et du
principal mail piéton du nouveau quartier lui
conférant ainsi une trés bonne visibilité. Il jouxtera la
future école primaire, la zone de stationnement de
I'Allée Didier Garnier, le college Gyptis et la future
creche privée.

La maison de quartier et la médiatheque seront
réalisées sous la maitrise d’'ouvrage de la SOLEAM,
aménageur de la ZAC.

Le co(t de ces équipements qui sera pris en charge
par la Ville de Marseille est estimé a :

3 600 000 euros HT pour la Médiatheque

3400 000 euros HT pour la Maison de
Quartier

Soit un total de 7000 000 euros HT auquel
s’ajoutera le prix du foncier selon I'estimation de la
Direction de I'lmmobilier de I'Etat. Le versement de la
participation de la Ville pour la réalisation de ces
deux équipements fera I'objet d'une convention
financiére spécifique avec la Ville de Marseille et la
SOLEAM qui sera soumise au Conseil de Métropole
ultérieurement apres que les co(ts et le calendrier de
construction des équipements auront été précisés.

La Ville de Marseille a approuvé cette modification
du programme des équipements publics de la ZAC
par délibération du Conseil Municipal du 25
novembre 2019.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

e La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® e décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® |e Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment l'article L. 5218-7 ;

® Le procés-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

e |a lettre de saisine de la Présidente du



Conseil de la Métropole ;
® Le projet de délibération portant sur la ZAC de

Vallon de Regny a Marseille 9éme
arrondissement. —  Approbation de la
modification du programme des équipements
publics en vue de la réalisation par SOLEAM
d'une médiatheque et d'une maison de

quartier.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

e Que le Conseil de la Métropole
envisage d'adopter une délibération
relative a la ZAC de Vallon de Regny a
Marseille 9éme arrondissement. —
Approbation de la modification du
programme des équipements publics
en vue de la réalisation par SOLEAM
d'une médiatheque et d'une maison de
quartier ;

® Que le Conseil de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur la
ZAC de Vallon de Regny a Marseille 9éme
arrondissement. — Approbation de la modification du
programme des équipements publics en vue de la
réalisation par SOLEAM d'une médiathéque et d'une
maison de quartier.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 011-671/19/CT

B CT1 - Institution d’'un périmétre de Projet
Urbain Partenarial dit Vallon de Régny a Marseille
9éme arrondissement - Approbation de
conventions avec la SCCV Marseille Sainte
Marguerite et la SCCV Marseille U522

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17917/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L'article L.5218-7,] du Code Général des
Collectivités Territoriales prévoit que préalablement a
leur examen par le Conseil de la Métropole, le
Conseil de Territoire est saisi par avis des projets de
délibération  satisfaisant a deux conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Bureau de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
diment constatée par l'organe délibérant de la
métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Institution d’un périmétre de Projet
Urbain Partenarial dit "Vallon de Régny" a Marseille
9°™ arrondissement - Approbation de deux
conventions avec la SCCV MARSEILLE SAINTE
MARGUERITE et la SCCV MARSEILLE U522 »
satisfait les conditions de l'article L5218-7, | du Code
Général des Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Situé dans le 9°™ arrondissement, le secteur de
Vallon Régny constitue 'une des derniéres grandes
réserves fonciéres sur le tracé du Boulevard Urbain
Sud, futur axe de liaison entre le carrefour Florian et
la Pointe Rouge et axe de désenclavement des
quartiers du sud de la Ville.

La ZAC de Vallon Régny dont la création a été
approuvée par délibération du Conseil Municipal de
la Ville de Marseille n°05/0564/TUGE du 20 juin
2005, a pour vocation d’accompagner l'arrivée du
Boulevard Urbain Sud, de créer un nouveau quartier
a destination principale d’habitat et d’assurer la
couture urbaine d'un territoire restant a aménager
mais situé au coeur d’un tissu urbain constitué.

Le programme des équipements publics du dossier
de réalisation approuvé au Conseil Communautaire
du 12 février 2007 et au Conseil Municipal du 19
mars 2007 identifie les équipements publics
nécessaires au projet, en précise la maitrise
d’'ouvrage, leurs modalités de financement et leurs
gestionnaires.

La mise en ceuvre opérationnelle de la ZAC a été
retardée plusieurs années du fait de la volonté
politique de ne pas engager la réalisation d’'un



nouveau quartier sans l'axe structurant majeur que
constitue le BUS.

Aussi, depuis I'approbation de ce programme des
équipements publics, plusieurs évolutions se sont
produites :

- la Métropole Aix-Marseille-Provence s’est
substituée a la Ville de Marseille en qualité de
concédant de la ZAC de Vallon Régny. Un avenant
n° 9 a la concession daménagement n° T
1600916CO0 du 17 juin 2016 a été approuvé en ce
sens.

- une pression immobiliere s’exerce sur des filots
situés en frange de la ZAC ou des opérations de
logements, d'initiatives privées, sont désormais
projetées.

En 2016, les constructeurs VINCI Immobilier et
COFFIM qui envisagent la réalisation d'un
programme de construction de 21 450 m?2 en
logement et 1 733 m2 en commerce sur une emprise
fonciére, appartenant a [I'Assistance Publique
Hopitaux de Marseille (APHM), située entre le Bd
Sainte Marguerite et le Bd Roux au sein du 9°™
arrondissement de Marseille, ont communiqués leur
projet a la Métropole Aix-Marseille-Provence.

En effet, leur programme doit étre desservi par des
équipements publics réalisés dans le cadre de la
ZAC de Vallon Régny : la voie U 522 prévue au PLUi
ainsi que ses maillages sur le réseau public viaire
dont la réalisation sera effectuée par SOLEAM,
aménageur de la ZAC.

Aussi, en application des articles L. 332.11.3 et
332.11.4 et R 332.25-1 et R.332-25-3 du Code de
l'urbanisme les sociétés VINCI Immobilier et
COFFIM ainsi que la Métropole, compétente en la
matiere, se sont rapprochées afin de définir les
conditions de mise en oeuvre d'un Projet Urbain
Partenarial (PUP) permettant d’adapter le calendrier
et les modalités de financement des travaux
d’équipements publics nécessaires pour I'accueil des
futurs habitants ou usagers des constructions a
édifier.

Aprés avoir pris connaissance d’autres opérations de
constructions susceptibles de se développer aux
limites de la ZAC de Vallon de Regny, la Métropole a
défini  un périmétre de PUP portant sur
'aménagement d'un secteur de 379 700 m? dont
I'emprise fonciére englobe la ZAC de Vallon Régny
et plusieurs fonciers de futures opérations situées en
franges et bénéficiant des équipements publics a
réaliser.

Il a fait 'objet d’'une approbation par le Conseil de la
Métropole le 17 octobre 2016 par délibération n°
URB 033-1113/16/CM. |l s’est traduit par la signature

d'une premiére convention de PUP entre
COFFIM/VINCI, la Métropole et SOLEAM le 25 auvril
2017 relative a un programme de 23 183 m?2 de
planchers répartis selon 21 450 m2 en logements et
1 733 m? en commerces.

Par cette méme délibération, le Conseil de la
Métropole a également approuvé I'adaptation du
Programme des Equipements Publics de la ZAC afin
d’acter :

- une nouvelle répartition de la prise en charge
financiere des équipements entre, 'Aménageur, la
Ville de Marseille et la Métropole, induite par la prise
de compétence de la Métropole,

- lactualisation du chiffrage des équipements
publics,

- les adaptations aux besoins générés par les projets
de constructions localisés aux franges extérieures de
la ZAC.

Ce programme des équipements publics modifié
avait été préalablement approuvé par le Conseil
Municipal de la Ville de Marseille du 3 octobre 2016.

Cependant par délibération n°URB 044-4202/18/CM
du 28 juin 2018, le Conseil de la Métropole a pris en
compte le fait que la convention de PUP précitée est
devenue caduque le 25 avril 2018 du fait de la non
réalisation d’'une clause qui prévoyait I'acquisition du
foncier auprés de 'APHM, propriétaire du terrain, par
les constructeurs dans un délai d’'un an. De plus il a
été intégré que l'opération de COFFIM/VINCI se
décline désormais en deux opérations réalisées par
la SCCV MARSEILLE SAINTE MARGUERITE et la
SCCV MARSEILLE U522, chacune faisant I'objet
d’'une demande d’autorisation d’'urbanisme distincte.

Ainsi, le projet développé par la SCCV MARSEILLE
SAINTE MARGUERITE s’établit sur une assiette
fonciere de 14 860 m2 |l prévoit une surface de
plancher de 13 915 m? dont 11 913 m? affectés & du
logement, soit 201 logements et 2 002 m? affectés a
de l'activité. Il a fait 'objet d’'un permis de construire
n°13055 1701032 PO délivré le 07 aolt 2018.

Le projet développé par la SCCV MARSEILLE U522
s’établit sur une assiette fonciére de 9 827 m2 |l
prévoit une surface de plancher de 9 332 mz affectés
a du logement, soit 155 logements. Il a fait I'objet
d'un permis de construire n°13055 16 01008 PO
délivré le 22/03/17 et d'un permis modificatif délivré
le 19/07/18.

Par la méme délibération, le Conseil de Métropole a
approuvé ces évolutions par le biais de I'approbation
de deux conventions spécifigues avec la SCCV
MARSEILLE SAINTE MARGUERITE et la SCCV
MARSEILLE U522, ces derniéres ont été signées le
17 juillet 2018 et notifiées respectivement le 26
septembre et le 6 ao(t 2018.



Or, ces deux conventions sont devenues caduques
le 17 juillet 2019, du fait de la non réalisation de
I'acquisition du foncier par le promoteur dans le délai
imparti par la convention. Cette acquisition s’est
toutefois effectuée le 22 juillet 2019.

Au titre du présent rapport, il est proposé au Conseil
de la Métropole Aix-Marseille Provence :

- dinstituer un périmetre de PUP dénommé
«Vallon de Regny » pour une durée de
quinze ans. Ce périmétre d’'une emprise de
379 700 m2 inclus les parcelles situées dans
le périmetre de la ZAC Regny ainsi que les
parcelles cadastrées n°209853 L0021,
209853 L0015, 209853 L0016, 209853
L0021, 209847 D004, 209847 DO0083,
209847 D193, 209847 B218 (partielle)
209847 B219, 210859 DO0114, 210 859
D130, 210859 D134, 209847 DO0056,
209847 DO0231, 209847 D0232. Ce
périmétre figure en annexe 1. Il est
identique & celui du PUP institué
précédemment par délibération URB 033-
1113/16/CM du 17/10/16. La mise en
ceuvre de l'urbanisation se déroulera en
plusieurs phases avec différents opérateurs
et fera I'objet de demandes d’autorisations
d’'urbanisme distinctes. Dés lors, les projets
de construction compris dans le périmétre
du PUP de Vallon de Regny donneront lieu
a plusieurs conventions de Projet Urbain
Partenarial qui seront conclues avec les
opérateurs portant un projet dans cette
zone.

- d’approuver la conclusion de deux nouvelles
conventions avec les deux SCCV, jointes en
annexe, relatives au permis de construire
accordés et détaillés ci-dessus, et dy
intégrer des  évolutions  liées  aux
caractéristiques et au colt des équipements
publics rendus nécessaires par ces
opérations immobilieres ainsi que le fait que
SOLEAM, aménageur de la ZAC, chargé de
réaliser ces  équipements  percevra
directement les participations des
promoteurs. Conformément aux dispositions
de Tlarticle L332-11-4 du Code de
I'Urbanisme, il est proposé de fixer a dix ans
la durée pendant laquelle les constructeurs
signataires de chaque convention de PUP
seront exonérés de la part intercommunale
de taxe d’aménagement pour les
constructions a établir au sein du périméetre
en cause. Le point de départ de cette durée
d’exonération s’entend de la date d’entrée
en vigueur de la convention de PUP a
laquelle la ou les constructions ou les
aménagements en cause se rattachent.

Les équipements publics qui sont en tout ou partie
nécessaires au développement des opérations
situées en limite extérieure de la ZAC sont constitués
par :

- les aménagements de voirie identifiés dans
les deux précédentes conventions
approuvées au Conseil de Métropole du 28
juin 2018.

Ont été ajoutés a ces aménagements :

- le traitement du carrefour de la voie U522 avec le
Bd de Ste Marguerite ;

- le traitement d’'une portion du Bd de Ste Marguerite
au droit de l'opération de la SCCV Marseille Ste
Marguerite ;

- I'élargissement et le réaménagement de l'ancien
chemin de Cassis entre la U522 Sud et le Boulevard
Urbain Sud en substitution de I'élargissement et du
réaménagement de la traverse Regny ;

- un groupe scolaire constitué de six classes
maternelles et dix élémentaires.

La localisation de ces équipements est jointe en
annexe 2.

La majorité des équipements visés ci-dessous seront
réalisés par la SOLEAM aménageur de la ZAC au
titre de la convention de concession passée avec la
Métropole Aix-Marseille-Provence. Le programme
des Equipements Publics fera I'objet d’'une mise a
jour dans ce sens.

Le codt prévisionnel du programme des équipements
publics financé au moyen du PUP, joint en annexe 3,
estestimé a:

17 137 956 euros HT, dont 5027 314 euros, soit
30%, seront financés par les participations des
constructeurs hors ZAC.

L’annexe 4 précise le colt de ces équipements, les
modalités de partage des colts entre les
collectivités, la ZAC et les autres opérations du PUP.

Compte tenu du co(t des équipements publics
destinés a satisfaire les besoins des usagers et
habitants des constructions envisagées et du ratio de
participation, arrété sur la base du bénéfice respectif
de ces équipements pour les usagers et les
habitants, le montant de la participation du
constructeur est arrété a 137 euros par m2 de
surface de plancher.

Au regard de la surface de 13 915 m2 de planchers
envisagée par la SCCV Marseille Sainte Marguerite,
cette derniére accepte de participer financierement a
ces équipements publics par le versement d’une



contribution de 1 717 542 euros. De la méme facgon,
au regard de la surface de 9 332 m2 de planchers
envisagée, la SCCV Marseille U522, accepte le
versement d’'une contribution de 1 284 669 euros.

Les conventions de PUP devant intervenir entre la
Métropole Aix-Marseille-Provence, la SCCcVv
MARSEILLE SAINTE MARGUERITE et la SCCV
MARSEILLE U522 en présence de la Vile de
Marseille et de la SOLEAM sont jointes en annexe.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

e La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e décret n® 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® Le Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment l'article L. 5218-7 ;

® Le proces-verbal de Iélection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avrii 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® |Lalettre de saisine de la Présidente du Bureau
de la Métropole ;

® Le projet de délibération portant sur l'institution
d’un périmétre de Projet Urbain Partenarial dit
"Vallon de Régny" a Marseille 9°™
arrondissement - Approbation de deux
conventions avec la SCCV MARSEILLE
SAINTE MARGUERITE et Ila SCCV
MARSEILLE U522.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

e Que le Bureau de Ila Métropole
envisage d'adopter une délibération
relative a linstitution d’'un périmétre de
Projet Urbain Partenarial dit "Vallon de
Régny" & Marseille 9°™ arrondissement
- Approbation de deux conventions
avec la SCCV MARSEILLE SAINTE
MARGUERITE et la SCCV
MARSEILLE U522.

® Que le Conseil de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur
linstitution d'un périmétre de Projet Urbain
Partenarial dit Vallon de Régny a Marseille 9°™
arrondissement - Approbation de conventions avec
la SCCV MARSEILLE SAINTE MARGUERITE et la
SCCV MARSEILLE U522.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 012-672/19/CT

B CT1 - Déclaration de projet dans le cadre de la
DUP relative aux acquisitions fonciéres
nécessaires a la mise en ceuvre du projet urbain
de la ZAC de la Jarre a Marseille - 9eme
arrondissement

Avis au Conseil de Territoire
DUFSV 19/17919/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’'article L.5218-7,] du Code Général des
Collectivités Territoriales prévoit que préalablement a
leur examen par le Conseil de la Métropole, le
Conseil de Territoire est saisi par avis des projets de
délibération  satisfaisant & deux conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Bureau de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
diment constatée par l'organe délibérant de la
métropole.



A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Déclaration de projet dans le cadre
de la déclaration dutilité publique relative aux
acquisitions fonciéres nécessaires a la mise en
ceuvre du projet urbain de la zone d’aménagement
concerté de la Jarre a Marseille g°me
arrondissement » satisfait les conditions de l'article
L5218-7, | du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

eme

Située dans le 97 arrondissement de Marseille, aux
portes du Parc National des Calanques, la zone
d’aménagement concerté (ZAC) de la Jarre s'étend
sur un territoire de 22 hectares.

Le dossier de création de cette opération
d'aménagement a été approuvé par le Conseil
Municipal de Marseille le 29 avril 1994 par
délibération n°94/253/U. L'objectif initial de cette ZAC
était d'accueillir des activités économiques dans le
Sud de la Ville en lien avec la dynamique des ZAC
de Bonneveine et de la Soude. La Ville de Marseille
avait préalablement confié a Marseille
Aménagement, devenue depuis SOLEAM, la
conduite de cette opération dans le cadre d’'une
concession d’aménagement approuvée par le
Conseil Municipal du 24 février 1992.

Le dossier de réalisation comportant le plan
d'aménagement de la zone, le Programme des
Equipements Publics (PEP) et les modalités
prévisionnelles de financement a été approuvé par le
Conseil Municipal du 27 janvier 1995 par délibération
n°95/40/U.

Le Conseil Municipal du 27 octobre 1997 a ensuite
approuvé par délibération n°97/724/EUGE un
nouveau Plan d’Aménagement de la Zone (PAZ) qui
atténue la prépondérance des terrains destinés a
l'activité au bénéfice de I'habitat.

Par délibération n°03/0180/TUGE du 24 mars 2003,
le Conseil Municipal a approuvé le dossier de
création modificatif de la ZAC établi sur la base de
ces nouveaux objectifs de développement.

La ZAC de la Jarre se situe également dans le
secteur Soude Hauts de Mazargues sur lequel un
programme de rénovation urbaine (PRU) a été
contractualisé avec I|'Agence Nationale pour la
Rénovation Urbaine (ANRU) sur un projet global le
10 octobre 2011.

Ce programme prévoit dans le périmetre de la ZAC
de la Jarre la réalisation d'un parc public d'environ 3
hectares ainsi que la réalisation d'une liaison

favorisant les modes doux traversant I'opération du
Nord au Sud et dénommée I'Allée des Calanques.

Ce programme a été traduit dans les documents
d’'urbanisme. La modification n°2 du PLU approuvée
le 21 décembre 2015 par la Communauté Urbaine
Marseille Provence Métropole a permis d’inscrire un
emplacement réservé sur une portion de I'avenue de
la Jarre pour permettre la réalisation de I'Allée des
Calanques ainsi qu’un emplacement réservé visant a
élargir la traverse Valette.

En cohérence avec les orientations définies dans le
PLU, un nouveau programme des équipements
publics a été approuvé pour ce qui la concerne par la
Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole
le 3 juillet 2015.

Par délibération n°15/0843/UAGP du 26 octobre
2015, le Conseil Municipal a approuvé la
modification du dossier de réalisation et le
programme des équipements publics.

Par ailleurs, la Ville de Marseille s’est vue décerner
en décembre 2015 le dipldme « engagée dans la
labellisation » par le Ministéere du Logement, de
I'Egalit¢ des Territoires et de la Ruralité pour
I'Ecoquartier du Parc des Calanques qui regroupe
les quartiers en rénovation urbaine du « Secteur
Hauts de Mazargues » dont la ZAC de la Jarre. Ce
dipldme constitue une premiére étape pour créer des
leviers vers la Ville durable a I'échelle de ce territoire.
En décembre 2018, I'étape 3 du label « Ecoquartier
livré » a été franchie et décernée a la Ville de
Marseille et a la Métropole.

Par délibérations des 26 juin 2006 et 23 octobre
2015 n° FAG 5/519/CC et FCT008-1420/15/CC, le
Conseil de la Communauté Urbaine Marseille
Provence Métropole a défini I'intérét communautaire.

Dans ce cadre, I'objet de I'opération d'aménagement
de la ZAC de la Jarre relevait dés lors de la
compétence de la Communauté Urbaine.

Aussi, par délibération du 26 octobre 2015
n°15/1071/UAGP, cette compétence a été reconnue
par le Conseil Municipal de Marseille et suite au
porter a connaissance du Préfet du 27 novembre
2015, le Conseil Communautaire a approuvé le
transfert de I'opération par délibération
n°® FCT 030-1585/15/CC du 21 décembre 2015.

L'opération a été finalement transférée avec
d’autres, a la Communauté Urbaine Marseille
Provence Métropole a compter du 31 décembre
2015 par arrété préfectoral du 28 décembre 2015.

A compter de sa création, le 1% janvier 2016, la
Métropole  Aix-Marseille-Provence exerce les
compétences de la Communauté Urbaine Marseille
Provence Métropole ; elle se substitue a cette



derniére dans ses droits et obligations pour la
poursuite des opérations visées par larrété
préfectoral précité du 28 décembre 2015.

Dans ce cadre, un avenant n°18 a la concession
d’aménagement du 28 avril 2016 a eu pour objet de
substituer la Métropole Aix-Marseille-Provence a la
Ville de Marseille en qualité de concédant.

Par délibération n°URB 008-2078/17/CM du 18 mai
2017, le Conseil de la Métropole Aix-Marseille
Provence a approuvé le projet de maitriser plusieurs
emprises fonciéres afin de terminer la réalisation des
équipements publics de la ZAC de la Jarre. Il a
également autorisé le Président de la Métropole a
demander a Monsieur le Préfet des Bouches du
Rhéne [l'ouverture de I'enquéte préalable a la
déclaration d'utilité publique et de I'enquéte
parcellaire conjointe, au profit de SOLEAM
concessionnaire de la ZAC. Cette demande a été
formalisée par courrier du 6 septembre 2018.

L’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique
et l'enquéte parcellaire conjointe concernent le
foncier nécessaire a la réalisation : de la deuxieme
tranche du Parc de la Jarre, de [I'Allée des
Calanques et du bouclage de I'actuelle impasse
Karabdjakian sur le chemin du Roy d'Espagne.

Le dossier a été déposé a la Préfecture des Bouches
du Rhéne par SOLEAM, le 29 novembre 2017.

Monsieur le Préfet des Bouches du Rhéne a prescrit,
par arrété n°2019-20 du 14 mai 2019, l'ouverture
d’'une enquéte publique unique portant sur ['utilité
publique et le parcellaire, en vue de la réalisation de
I'opération d’'aménagement de la ZAC de la Jarre.

Cette enquéte s’est déroulée du 12 juin au 12 juillet
2019 inclus.

A lissue de I'enquéte, le commissaire enquéteur a
établi un rapport et rédigé des conclusions que
Monsieur le Préfet a transmis a la SOLEAM par
courrier du 19 aodt 2019.

Le commissaire enquéteur a émis un avis favorable
sur l'utilité publique de ce projet, un avis favorable
sur le parcellaire, assorti de recommandations
portant sur la poursuite de la concertation en cours
et le maintien de la recherche de solutions par voie
amiable avec les différents propriétaires concernés
par le projet d'aménagement.

La Meétropole Aix-Marseille Provence souhaite
poursuivre I'opération d’'aménagement de la ZAC de
la Jarre et la procédure engagée. Aussi elle doit se
prononcer par une déclaration de projet portant sur
lintérét général de l'opération en application de
I'article L126-1 du Code de I'Environnement.

Cette déclaration sera ensuite transmise a Monsieur
le Préfet afin de lui permettre de prendre l'arrété de
déclaration d’utilité publique.

La Métropole prend en considération: ['étude
d’'impact présente dans le dossier qui a été soumis a
enquéte publique, I'avis de I’Autorité
environnementale du 09 avril 2015 sur I'étude
d'impact et le mémoire en réponse de septembre
2015 fourni par SOLEAM, ainsi que [absence
d’observations de I'Autorité environnementale sur le
dossier soumis a enquéte publique suite a la saisine
du Préfet par courrier du 30 janvier 2019.

Par ailleurs, la Métropole considére que les motifs et
considérations qui justifient le caractére d'intérét
général de [l'opération d’aménagement sont les
suivants :

- La réalisation du Parc de la Jarre, dont la
premiere tranche est actuellement en
travaux, permettra de constituer un
nouveau lieu de centralité pour les habitants
actuels et futurs du quartier participant a
I'amélioration du cadre de vie,

- La réalisation de la portion de I'Allée des
Calanques sur le périmétre de la ZAC de la
Jarre impactera I'Avenue de la Jarre et la
traverse Valette. Elle aura pour effet de
requalifier les espaces publics de ces voies
en sécurisant les déplacements des
piétons, des cycles et des automobiles ainsi
gu’'en veégétalisant ces espaces. Elle
permettra notamment de desservir le Parc
de la Jarre et de promouvoir les
déplacements en mode doux sur un
territoire ou les trajets en automobile sont
majoritaires. L’'aménagement de cette Allée
se fera dans la continuité des traitements
déja effectués au Nord sur le secteur de la
Soude et au Sud sur le secteur du Baou de
Sormiou/La Cayolle,

- La connexion de [lactuelle impasse
Karabdjakian (V3) sur le chemin du Roy
d’Espagne permettra de fluidifier la
circulation de cette voie qui contribue a la
desserte de logements collectifs ainsi qu'a
'acces a une déchetterie publique. Les
travaux de connexion seront accompagnés
également d'un réaménagement de la
totalité de la voie qui permettra de réduire la
vitesse des véhicules, d’'intégrer des places
de stationnement et une piste cyclable
bidirectionnelle séparée de la chaussée, de
créer de chaque cété de la voie des trottoirs
aux normes, de planter des arbres
d’alignements et de moderniser I'éclairage
public pour le confort et la sécurité des
usagers.



Il résulte que compte tenu des objectifs de ces
aménagements et des avantages qu'ils représentent
eu égard au caractere limité de ses inconvénients,
ce projet est d'intérét général et répond aux
exigences requises pour étre déclare dutilité
publique.

Par le présent rapport valant déclaration de projet,
conformément a [larticle L126-1 du Code de
I’Environnement, la Métropole Aix-Marseille
Provence exprime son souhait de poursuivre
I'opération d’aménagement de la ZAC de la Jarre et
la procédure engagée.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e décret n®° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® Le Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le proces-verbal de Iélection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avrii 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® |Lalettre de saisine de la Présidente du Bureau
de la Métropole ;

e Le projet de délibération portant sur
déclaration de projet dans le cadre de la
déclaration d'utilité publique relative aux
acquisitions fonciéres nécessaires a la mise
en ceuvre du projet urbain de la zone
d’aménagement concerté de la Jarre a
Marseille — 9°™ arrondissement.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

e Que le Bureau de Ila Métropole
envisage d'adopter une délibération
relative a la déclaration de projet dans
le cadre de la déclaration d'utilité
publigue relative aux acquisitions
fonciéres nécessaires a la mise en
ceuvre du projet urbain de la zone
d’aménagement concerté de la Jarre a
Marseille — 9°™ arrondissement ;

® Que le Conseil de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur la
déclaration de projet dans le cadre de la déclaration
d’utilité¢ publique relative aux acquisitions fonciéres
nécessaires a la mise en ceuvre du projet urbain de
la zone d’aménagement concerté de la Jarre a
Marseille — 9°™ arrondissement.

Cette proposition mise aux voix est adoptée

VU 013-673/19/CT

B CT1 - Approbation de la suppression de la
Zone d'Aménagement Concerté de Saumaty-
Séon a Marseille - 16éme arrondissement

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17920/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L'article L.5218-7,] du Code Général des
Collectivités Territoriales prévoit que préalablement a
leur examen par le Conseil de la Métropole, le
Conseil de Territoire est saisi par avis des projets de
délibération  satisfaisant a deux conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf



urgence diment constatée par 'organe délibérant de
la métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération relative « Approbation de la
suppression de la Zone d’Aménagement Concerté
de Saumaty-Séon a Marseille - 16éme
arrondissement » satisfait les conditions de l'article
L5218-7, | du Code Général des Collectivités

Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
au projet de délibération précité.

La ZAC de Saumaty-Séon a été créée, a linitiative
de la Ville de Marseille, par délibération du Conseil
Municipal n° 87/398/UCV du 10 juillet 1987.

Son dossier de réalisation a été approuvé le 11 mars
1988 par délibération du Conseil Municipal n°
88/114/UCV.

La réalisation de l'opération a été concédée a la
SOMICA, devenue depuis Marseille Aménagement
puis SOLEAM, par délibération du Conseil Municipal
n° 88/598/UCV du 08 novembre 1988 approuvant la
convention (traité et cahier des cessions) n° 89/017
notifiée le 13 janvier 1989.

L’avenant n°15 a cette convention, notifié le 14 mars
2014, a permis de transférer la concession a la SPL
SOLEAM suite a la fusion-absorption de Marseille
Ameénagement en date du 28 novembre 2013.

Suite a la définition de l'intérét communautaire par
délibérations de la Communauté Urbaine MPM des
26 juin 2006 (FAG 5/519/CC) et 23 octobre 2015
(FTCT008-1420/15/CC), cette opération relevant de
la compétence de la Communauté Urbaine lui a été
transférée avec d’autres a compter du 31 décembre
2015 par arrété préfectoral du 28 décembre 2015.

A compter de sa création, le 1% janvier 2016, la
Métropole Aix-Marseille-Provence qui exerce de plein
droit les compétences de la Communauté Urbaine
MPM s’est substituée a cette derniere dans ses
droits et obligations pour la poursuite de 'opération.

Dans ce cadre, un avenant n° 18 a la convention de
concession d’'aménagement en date du 28 avril 2016
a eu pour objet de substituer la Métropole a la Ville
de Marseille en qualité de concédant.

La ZAC de Saumaty-Séon, qui s’étend sur 60 hectares
dans les quartiers Nord de Marseille (16°™ arrdt), avait
pour objectif de promouvoir le développement
d’'activités industrielles, artisanales et tertiaires sur les
friches des tuileries de Marseille localisées aux abords

des noyaux villageois de St André, St Henri et 'Estaque,
tout en permettant une production limitée de logements
en frange immédiate de ces noyaux villageois.

La durée initiale de la concession d'aménagement était
de 15 années a compter de la date d’approbation du
traité de concession, son terme étant fixé au 13 janvier
2004.

EVOLUTIONS :

La convention de concession :

Elle a fait I'objet de plusieurs prorogations de durée
principalement justifiées par les délais qui ont été
nécessaires pour la commercialisation et la viabilisation
des terrains ainsi que la mise en ceuvre du programme
des équipements publics. La prise en compte des
évolutions du contexte économique et urbain du secteur
et les ajustements successifs des tracés et des
emprises des voies de desserte ont également été des
facteurs de retard dans le déroulement de cette
opération. Ces prorogations totalisent 17 années et ont
ainsi reporté le terme de la concession au 13 janvier
2021. Elles sont intervenues dans le cadre de huit
avenants a la convention de concession :

- avenant n°4  approuvé par délibération
n°03/1051/TUGE du 15 décembre 2003 (prorogation de
2 ans),

- avenant n°6 approuvé par délibération
n°05/0708/TUGE du 18 juillet 2005 (prorogation de 3
ans),

- avenant n°9 approuvé par délibération
n°08/1242/DEVD du 15 décembre 2008 (prorogation de
2 ans),

- avenant n°l10 approuvé par délibération
n°09/0983/DEVD du 5 octobre 2009 (prorogation de 2
ans),

- avenant n°12 approuvée par délibération
n°11/0861/DEVD du 17/10/2011 (prorogation de 3 ans),

- avenant n°17 approuvé par délibération
n°15/0477/UAGP du 29/06/2015 (prorogation de 2 ans),

- avenant n°19 approuvé par délibération n°URBO17-
1421/16/CM du 15/12/2016 (prorogation de 1 an),

- et avenant n°20 approuvé par délibération n°URB020-
4638/18/CM du 18/10/2018 (prorogation de 2 ans),

Le Plan dAménagement de Zone (PAZ) :

Il a été modifié a 3 reprises par délibérations du Conseil
Municipal n°91/519/U du 30 septembre 1991,
n°98/272/DUC du 20 juillet 1998 et par délibération du



Conseil de la Communauté Urbaine MPM n° AEC 003-
482/11/CC du 08 juillet 2011.

Ces madifications du PAZ ont principalement permis
d’adapter ou supprimer des emplacements réservés
pour espaces et voiries publics et d'adapter les zonages
de plusieurs terrains aux évolutions du projet.

Elles ont également permis de porter de 50 000m2 a
60 000m? la surface de plancher autorisée en zonages
UC a dominante de Logement et de ramener de
150000 m2 a 140000m2? la surface de plancher
autorisée en zonages UE dédié a [I'Activité. Cette
nouvelle répartition de la surface de plancher autorisée
entre les zonages UC et UE est intervenue sans
modifier la surface de plancher globale de 200 000m?
initialement fixée au programme de construction de la
ZAC.

La ZAC de Saumaty-Séon a été intégrée au PLU (Plan
local d’'Urbanisme) dont la révision a été approuvée par
délibération n° AEC 001-377/13/CCV du Conseil de
Communauté de Marseille Provence Métropole en date
du 28 juin 2013. A cette occasion, les zonages
spécifiques de la ZAC ont été remplacés par des
zonages de droit commun du PLU les plus similaires.

BILAN SUR LA REALISATION DE LAZAC:

Maitrise fonciere nécessaire a la ZAC :

Aucune nouvelle acquisition nécessaire a la ZAC n’'est
envisagée (seule une procédure judiciaire de résolution
de la vente & la SCI AWAL du 63-65 rue Condorcet
avec retour du bien a 'aménageur, reste en cours).

Les emprises fonciéres appartenant encore a
'aménageur correspondent principalement :

- aux terrains d’assiette des voies et espaces publics
qui ont été aménagés dans le cadre du programme des
équipements publics de la ZAC mais n'ont pas encore
été rétrocédés a la Métropole. La régularisation fonciére
de ces emprises sera réalisée par la SOLEAM dans le
cadre de la concession d’aménagement qui n’est pas
cloturée.

- & 3 400m2 de terrains a béatir répartis sur plusieurs
sites et que la SOLEAM n’est pas encore parvenue a
commercialiser. Leur constructibilité potentielle est
estimée a environ 2 700m? de surface de plancher.

Programme global de constructions :

- Locaux d’activités :

Les objectifs ont été partiellement atteints avec la
production d’environ 113 000 m2 de surface de
plancher de locaux d’Activité (pour un objectif de
140 000 m2 actualisé dans le cadre de la derniére

modification du PAZ). Ce léger déficit par rapport
aux objectifs (-19%) s’explique par une
surestimation du potentiel constructible de la ZAC.

- Logement:

Les objectifs ont été atteints avec la production
d’environ 60 000 m2 de surface de plancher de
Logement (pour un objectif de 60 000 m2 actualisé
dans le cadre de la derniére modification du PAZ).

Soit au global une production d’environ 173 000
m2 de surface de plancher (Activité et Logement
confondus) représentant plus de 86% de l'objectif de
200 000 m2 de la ZAC.

Programme des équipements publics :

- Les équipements publics en superstructure :

La plupart des équipements en superstructure ont
été réalisés: Maison pour Tous de [I'Estaque,
extension de I'Alhambra, stade et parc public de
Saumaty.

Les classes supplémentaires, potentiellement
envisagées pour augmenter les capacités d’accueil
des groupes scolaires existants sur le secteur, ne se
sont pas avérées nécessaires et n‘ont donc pas été
réalisées.

Le projet de parc public initialement prévu dans le
secteur de Séon, a également été abandonné en
raison de son inadéquation au contexte urbain.

I nN'est pas prévu de réaliser de nouveaux
équipements de superstructure.

- Les équipements publics en
infrastructure :

Le programme des équipements de la zone prévoyait
principalement I'aménagement des voies et des
espaces publics nécessaires a la desserte et au
fonctionnement de la ZAC.

La quasi-totalité de ces ouvrages ainsi que des
réseaux de viabilisation associés (EU, AEP, EP,
Electrique, Télécommunication,...) a été réalisée.

PERSPECTIVES:

Achévement des commercialisations de terrains a
batir :

La SOLEAM a pour objectif de commercialiser d'ici
janvier 2021 les derniers terrains a batir (3 400 m2
répartis sur plusieurs sites) dans le cadre de la
concession d’aménagement qui est maintenue.



Achévement des équipements publics :

Il reste a:

- définir et réaliser les travaux de parachévement de
voiries et despaces publics déja aménagés,
préalablement a leur remise en gestion a la
Métropole

- finaliser les études et lancer les travaux
d’aménagement des derniéres voies nécessaires a
'amélioration de la trame circulatoire du secteur :
parachévement de la rue de freres Henri et Antoine
Maurras et son bouclage avec la contre-allée de
'avenue André Roussin, élargissement du trottoir au
niveau du carrefour Rabelais/Pelas au droit du n°1
impasse Guichard.

SUPPRESSION DE LAZAC .

Les objectifs de la ZAC de Saumaty-Séon ont donc été
globalement atteints.

Il n’est plus attendu de participations des constructeurs
dans le cadre de larticle L 311- 4 du Code de
I'Urbanisme dans la mesure ou les terrains n'ayant pas
été cédés par 'aménageur ont tous déja participé au
financement des équipements publics.

Les recettes de commercialisation des terrains encore
détenus par 'aménageur seront affectées au bilan de
l'opération d’aménagement.

Aussi, sur la base du rapport de présentation joint en
annexe, il est proposé a notre assemblée d’approuver
la suppression de la ZAC de Saumaty-séon
conformément a [larticle R311-12 du Code de
I'Urbanisme.

La suppression de la ZAC aura pour conséguence de
rétablir le régime fiscal de la Taxe d’Aménagement.

La ZAC est supprimée en tant que procédure
d’urbanisme.

L'opération d’aménagement de Saumaty-Séon est
quant a elle maintenue pour permettre d'achever le
programme initialement fixé avec principalement :

- Laménagement des derniers équipements
publics,

- La commercialisation des derniers terrains a
batir,

- La démoliton de deux constructions (1
impasse Guichard et 63-65 rue Condorcet),

- La poursuite des procédures en contentieux
engagées par la SOLEAM (résolution de la

vente du 63-65 rue Condorcet & la SCI AWAL
et expulsion de l'association « Tapis Vert »
occupant sans droit ni titre le n°l impasse
Guichard).

Sa réalisation sera poursuivie par le concessionnaire en
ayant recours aux procédures de droit commun
prévues par le Code de I'Urbanisme.

Pour ce faire, il sera proposé a notre assemblée
d’approuver un avenant a la convention de concession
d’aménagement définissant les nouvelles conditions
d’intervention de la SOLEAM pour poursuivre la mise
en ceuvre de l'opération daménagement de Saumaty-
Séon apreés la suppression de la procédure de ZAC.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® la loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® Le Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le procés-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence.

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

DELIBERE



Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération relatif a
l'approbation de la suppression de la Zone
d’Aménagement Concerté de Saumaty-Séon a
Marseille - 16éme arrondissement.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 014-674/19/CT

® CT1 - Approbation de l'avenant 18 a la
concession d’aménagement avec la SOLEAM
pour la restauration immobiliére du centre-ville
de la Ciotat

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17934/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L'article L.5218-7,] du Code Général des
Collectivités Territoriales prévoit que préalablement &
leur examen par le Conseil de la Métropole, le
Conseil de Territoire est saisi par avis des projets de
délibération  satisfaisant & deux  conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Approbation de 'avenant N°18 a la
concession d’aménagement opération de
restauration immobiliere du centre-ville de La Ciotat
conclue avec la SOLEAM » satisfait les conditions de
I'article L5218-7, | du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
au projet de délibération précité.

La Ville de la Ciotat s’est engagée depuis 1997 dans
une politique de réhabilitation et de requalification de
son Centre ancien par la mise en ceuvre d’'une
OPAH complexe qui associe la Commune, I'Etat et
I’ANAH.

En 2001, la Ville de la Ciotat a souhaité associer a
cette OPAH un nouveau dispositif de nature a
dynamiser le processus de réhabilitation.

A cet effet, par délibération n° 02 du 25 février 2002,
le Conseil Municipal a confié a Marseille
Aménagement la mise en ceuvre et le suivi de
I'opération de restauration immobiliere du centre-ville
de La Ciotat, dans le cadre d'une convention
publique daménagement telle que prévue aux
articles L.300-1 et le L.300-4 du code de
I'Urbanisme.

Par délibération du 26 Juin 2006 et 23 Octobre 2015
n° FAG 5/5/19/CC et FCT008-1420/15CC, le Conseil
de la communauté Urbaine Marseille Provence
Métropole a défini l'intérét communautaire.

Dans ce cadre, et compte-tenu des évolutions
Iégislatives liées aux lois n° 2014-58 du 27 janvier
2014 de modernisation de [l'action publique
territoriale et d’affirmation des métropoles et n® 2014-
173 du 21 février 2014 de programmation pour la
ville et la cohésion urbaine, I'objet de la concession
d’aménagement — opération de restauration
immobiliere du centre-ville de La Ciotat relevait des
lors de la compétence exclusive de la Communauté
urbaine.

Aussi, par délibération n°10 du 6 Juillet 2015, le
Conseil Municipal de la Ville de La Ciotat a approuvé
en application de larticle L 5215-20, du Code
Général des Collectivités Territoriales, I'opération
d’aménagement relevant de la compétence de la
Communauté urbaine Marseille Provence Métropole
et, suite au porté a connaissance du Préfet en date
du 27 novembre 2015, le conseil Communautaire a
délibéré dans les mémes termes en date du
21/12/2015 n° FCT 030-1585/15/CC en approuvant
le transfert de cette opération.

L'opération a été transférée avec dautres, a la
Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole
a compter du 31 Décembre 2015 par arrété
préfectoral du 28 Décembre 2015.

A compter de sa création, le 1% Janvier 2016, la
Métropole  Aix-Marseille-Provence  exerce les
compétences de la Communauté Urbaine Marseille
Provence Métropole, elle se substitue a cette
derniere dans ses droits et obligations pour la
poursuite des opérations visées par larrété
préfectoral précité du 28 Décembre 2015.

Dans ce cadre, un avenant n°1ll a la concession
d’aménagement en date du 3 Juillet 2015 a eu pour
objet de substituer la Métropole Aix-Marseille-
Provence a la Ville de La Ciotat en qualité de
concédant.

L’évolution de I'opération :



Les missions de l'opérateur et les paramétres de
'opération ont été ajustés a l'occasion des divers
comptes rendu annuels et par avenants : n°9, 10, 11,
12, 13 et 14.
L’avenant n°15 a la concession d’aménagement et
de restauration immobiliere du Centre ancien de la
Ciotat approuvé par délibération du 19 octobre 2017
a redéfinit les missions jusqua la fin de la
concession prorogée a cette occasion jusqu'au 31
décembre 2021. Cet avenant prévoit :

- Sur le plan opérationnel d’assurer la sortie

opérationnelle sur les ilots :

- CASTEL : Démolition de Tlilot et
cession a un opérateur pour la réalisation
d’'un programme de 14 logements ;

- RENAN et Porte des temps : Créer
une nouvelle perméabilité entre le Vieux
Port, le quartier & damier et la rue des
Poilus. Recomposition des ilots avec
réhabilitation de béatis et construction

neuves qui sera confiée a un opérateur
désigné suite a un appel a projets.
Réalisation par la SOLEAM des
démolitions, de 'aménagement de la place
publique sur une partie de I'ilot RENAN et
de 'aménagement du passage sous porche
sur l'ilot Portes des Temps.

- D’actualiser le montant et le versement
de la participation a I’équilibre

Compte tenu de ces nouvelles opérations
dans le périmétre du centre ancien de la
Ciotat, le montant de la participation a
'équilibre de la Métropole, collectivité
concédant, est porté de 413 721 euros a 2
953 194 euros. Les dépenses relatives aux
interventions d’aménagement sur les ilots
Renan et Portes du temps sont couvertes
par une participation de la Métropole aux
équipements d’'un montant de 1 102 000
euros HT reparti sur la durée de Ila
concession.

L’avenant n°16 a la concession d'aménagement et
de restauration immobiliere du Centre ancien de la
Ciotat approuvé par délibération du 18 octobre 2018
a:

- Modifié le montant de la subvention
d’équilibre d'un montant global de
2 733 646 euros et précisé I'échéancier du
versement 409 986 euros versé en 2017 et
le solde qui sera percu en 2018 pour 1 400
000 euros et 2019 pour 923 660 euros.

- Modifié le montant de la participation aux
équipements publics d'un montant de
2 195 386 euros et précisé I'échéancier du
versement qui sera versé en 2019 pour

332 655 euros en 2020 pour 1 397 046
euros et 2021 pour 465 685 euros.

- Ajusté de la rémunération prévue pour la
réalisation des équipements publics sur la
base de 5% du montant HT des dépenses
pour les missions de réalisation de
I'équipement public, du fait de I'ajout de
I'aménagement du passage sous porche de
I'flot portes du Temps.

L’avenant n°17 (19/0626) notifié le 3 septembre
2019, le compte rendu d’avancement au 31
décembre 2018 a été approuvé par délibération n°
URB 036-6458/19/CM. Ce compte rendu précise :
- La modification du montant et de
'échéancier de versement de Ia
participation a [I'équilibre et de Ila
participation aux équipements par le
concédant

Aujourd’hui, il s’agit de mettre en place les conditions
pour permettre de mener a terme les opérations de
cette concession.

En effet, la Ville de la Ciotat a confié¢ a I'EPF la
mission de maitrise fonciére des ilots Porte des
temps et Renan. Cette mission s’acheve fin 2019 et il
est demandé a SOLEAM d’assurer le portage foncier
(mission de veille, entretien et confortement du
foncier acquis) et de reprendre les procédures et
négociations amiables nécessaires a la finalisation
des acquisitions.

L’objectif est de déposer un dossier de demande de
Déclaration d’'Utilité Publique (DUP) de I'opération
pour procéder aux derniéres acquisitions foncieres
permettant I'aménagement de [lilot Renan et
d’aboutir au lancement d’'un appel a projet sur les 2
ilots.

Ainsi 3 missions complémentaires sont confiées & la
SOLEAM sous forme de forfait :
- Une mission de portage foncier
5 000euros/an sur 2 ans soit 10 000 euros
- Une mission fonciere : DUP/acquisitions :
15 000euros/an sur 2 ans soit 30 000 euros
- Une mission de réalisation d’appel a projet
sous forme de marché public : 20 000 euros
(sur 1 an)
L’'objet du présent rapport est de soumettre a
I'approbation du Conseil de la Métropole I'avenant N°
18 a la concession d'aménagement « opération de
restauration immobiliere du Centre-vile de La
Ciotat » conclue avec la SOLEAM.et de modifier les
modalités de rémunération du concessionnaire.

Cette rémunération ne nécessite pas une
augmentation de [l'affectation d’autorisation de



programme et n'impactera pas le versement 2020
plafonné a 1,7 millions euros.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu
e Laloi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de [I'Action Publique
Territoriale et  d’Affirmation  des

Métropoles ;
e La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015
portant Nouvelle Organisation

Territoriale de la République ;

e Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt
2015 portant création de la Métropole
Aix-Marseille- Provence ;

e Le décret n° 2015-1520 du 23
novembre 2015 portant fixation des
limites des territoires de la Métropole
Aix-Marseille-Provence ;

e Le Code Général des Collectivités
Territoriales et notamment larticle L.
5218-7 ;

e Le procés-verbal de [Iélection de
Monsieur Jean MONTAGNAC en
qualité de Président du Conseil de
Territoire Marseille Provence du 13
Juillet 2017 ;

e La délibération du Conseil de la
Métropole Aix-Marseille-Provence n°
HN 056-187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire
Marseille Provence ;

e La lettre de saisine de la Présidente du
Conseil de la Métropole ;

e Le projet de délibération portant sur
'approbation de l'avenant N° 18 a la
concession d’aménagement opération
de restauration immobiliére du centre-
vile de La Ciotat conclue avec la
SOLEAM.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,
Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

e Que le Conseil de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a
'approbation de l'avenant N° 18 a la
concession d’aménagement pour la
restauration immobiliere du centre-ville de la
Ciotat conclue avec la SOLEAM.

® Que le Conseil de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis au projet de
délibération.

DELIBERE

Article unique :
Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un

avis favorable au projet de délibération portant sur
I'approbation de l'avenant N° 18 & la concession
d’aménagement opération de restauration
immobiliere du centre-ville de La Ciotat conclue avec
la SOLEAM.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 015-675/19/CT

B CT1 - Approbation du Compte Rendu Annuel a
la Collectivité au 31 décembre 2018 de la
concession d'aménagement Grand Centre-Ville a
Marseille -Approbation de [l'avenant 10 a la
concession

Avis du conseil de Territoire
DUFSV 19/17921/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L'article L.5218-7,] du Code Geénéral des
Collectivités Territoriales prévoit que préalablement &
leur examen par le Conseil de la Métropole, le
Conseil de Territoire est saisi par avis des projets de
délibération  satisfaisant a deux conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur & quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Approbation de l'avenant 10 a la
concession d’aménagement Grand Centre-Ville a
Marseille — Approbation du Compte Rendu Annuel &
la Collectivitt au 31 décembre 2018 de la
concession » satisfait les conditions de [larticle
L5218-7, | du Code Général des Collectivités
Territoriales.



Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Par délibérations conjointes des 9 février 2009 et
19 février 2009, la ville de Marseille et I'EPCI
Marseille Provence Métropole ont approuvé un
engagement renforcé pour le centre-ville de
Marseille actant le cadre des actions a conduire
pour dynamiser son attractivité et affirmer sa
centralité.

Par concession d’aménagement notifiee le 20
janvier 2011, I'opération « Grand Centre-Ville » a
été confiée a la SOLEAM pour contribuer a cette
requalification sur 35 pbles de renouvellement
urbain, avec pour objectif :

-la production de logements nouveaux ou
restructurés a remettre sur le marché locatif et
d'accession a la propriéte,

-la production de locaux dactivité et
d'équipements,

-'amélioration d’immeubles et de logements privés
par un systeme incitatif auprés des propriétaires,

-le ravalement des immeubles le long d'axes
emblématiques — Canebiére, Athénes, Rome,
Jean Jaurés, Puget, National, Tourette.

-la création de voiries et réseaux nécessaires a la
viabilisation du foncier recyclable, et a
'embellissement des espaces publics existant
pour stimuler linvestissement en renouvelant
|'attractivité résidentielle, commerciale et
touristique des quartiers centraux.

L'opération s'inscrit dans un périmetre de
cohérence de 1 000 hectares au sein duquel doit
étre assurée une coordination avec les opérations
sur les grandes infrastructures, telles la
piétonisation du Vieux- Port et le plan-guide des
espaces publics lié, les projets de rénovation
urbaine du Centre Nord et de Saint-Mauront
contractualisés avec I'ANRU (Agence Nationale
pour la Rénovation Urbaine), ainsi que les
opérations pilotées par [I'établissement public
Euroméditerranée.

Par arrété préfectoral du 28 décembre 2015,
'opération d’aménagement a été transférée a
FEPCI compétent auquel s'est substituée la
Métropole Aix-Marseille-Provence a compter du
ler janvier 2016. Ce transfert a été constaté par
avenant 6 a la concession, exécutoire le 23 juin
2016 sous numéro de contrat n°T1600914CO.

Depuis le début de [I'opération, les Comptes
Rendus Annuels au concédant (CRAC) ont été

régulierement approuvés par les assemblées
délibérantes successivement compétentes :

- par délibérations du Conseil Municipal de
Marseille pour les exercices 2011, 2012, 2013,

- par délibération du Conseil Communautaire
Marseille Provence Métropole pour [I'exercice
2014,

- par délibération du Conseil de Métropole du 15
décembre 2016 a été approuvé, conjointement au
compte rendu annuel pour 2016, 'avenant 7 a la
concession d’aménagement n°T1600914CO qui a
repris les objectifs ajustés sur 25 péles de projet
prioritaires :

Produire 1 400 logements nouveaux ou
restructurés locatifs et en accession a la propriétée,
Produire de 11 600 m2 locaux d’activité ou
commerce et 9 000 m? d'équipements,

Améliorer 2 000 logements par une incitation des
propriétaires grace a un systéme d’aides aux
travaux,

Ravaler 1 000 immeubles le long des axes
emblématiques du centre-ville,

Créer et améliorer 47 000m2 de voiries et
d'espace public pour renouveler [Iattractivité
résidentielle et commerciale des quartiers
centraux.

- par délibération URB 002-3276/17/CM du
Conseil de Métropole du 14 décembre 2017 a été
approuvé, conjointement au compte rendu annuel
pour 2016, lavenant n°8 a la concession
d’aménagement n°T1600914CO prorogeant la
concession jusqu’au 31 décembre 2025 compte
tenu du délai des procédures d'urbanisme
nécessaires a la mise en ceuvre des opérations
engagees.

- par délibération URB 049-5180/18/CM du
Conseil de Métropole du 13 décembre 2018 ont
été approuvés le compte rendu annuel pour
'exercice 2017 et lavenant n°9 a ladite
concession. Ont également été conjointement
approuvés une convention au titre des articles
L5215-27 et L5217-7 du code général des
collectivités territoriales, afférente au programme
des équipements municipaux et a la gestion de
services inscrits a opération « Grand Centre-Ville
» ainsi que l'avenant n°2 a la convention
financiére tripartite n°2017-81192 entre la
Métropole, la ville de Marseille et la SOLEAM
actualisant la participation globale de la ville de
Marseille a la concession d’aménagement «
Grand Centre-Ville » au montant global de
31 429 665 euros TTC,

L'objet du présent rapport est de soumettre a
I'approbation du Conseil de Métropole :



-le Compte Rendu Annuel a la collectivité au 31
décembre 2018 de la concession « Grand Centre-
Ville »,

-lavenant n°10 a la dite concession actualisant
I'échéancier de versement des participations.

Il est rappelé que par délibération du 11 décembre
2016 ont été approuvés le principe du recours a la
procédure de Zone d'Aménagement Concerté
(ZAC) pour le pdle Flammarion, et les modalités
de la concertation publique qui a ainsi pu se
dérouler du 21 juin au 21 juillet 2017 et dont le
bilan a été approuvé par délibération du Conseil
de Métropole 10 octobre 2017.

Par délibération URB 057-5188/18/CM du 13
décembre 2018 ont été approuvé la création de la
ZAC « Flammarion » et le dossier de création
afférent dont le programme prévoit environ 300
logements, 800 m2 SDP d’activités, une créche,
un groupe scolaire et un équipement de proximité.

Il est prévu que cette opération soit concédée a la
SOLEAM dans le cadre de la concession
d'aménagement « Grand Centre-Ville »
T1600914CO dont le bilan global intégre un sous-
bilan prévisionnel en dépenses et recettes sur le
pble Flammarion qui provisionne les participations
de la Métropole et de la ville de Marseille.

Tel est le contexte dans lequel ont été examinés
les équilibres opérationnels du bilan de Ia
concession « Grand Centre-Ville », qui évoluent
de la maniére suivante :

-Le montant total des dépenses passe de
235289 133 euros a 235886 610 euros, dont
8 396 942 euros de TVA versée,

-Le montant total des recettes privées et
subventions passe de 91 862 230 euros a
92 589 845 euros,

Les participations publiques au financement de
I'opération évoluent de maniére suivante :

-La participation d’équilibre passe de 60 700 747
euros a 61 348 623 euros, dont 46 208 624 euros
a la charge de la Métropole et 15 140 000 euros
déja acquittés par la ville de Marseille,

-La participation aux aménagements
métropolitains passe de 47 552 436 euros a
46 774 977 euros sur lesquels la TVA est
récupérable,

-La contribution de la ville de Marseille pour le
financement du programme des équipements

municipaux et a la gestion de services inscrits a
opération demeure a 31429 717 euros TTC, pour
partie en participation et pour partie en acquisition in
fine.

-L’apport en nature de foncier gratuit reste valorisé
a 3 743 500 euros.

Le Compte Rendu Annuel pour I'exercice 2018
affiche par poste les variations suivantes :

DEPENSES :
*Etudes :

La dépense cumulée a fin 2018 s'établit a
2185062 euros, études sur [I'habitat privé
comprises.

Globalement, sur la durée de la concession ce
poste, passe de 4018 406 euros TTC, hors
études habitat privé, a 4 525 851 euros TTC ; cette
augmentation est liée aux procédures favorisant le
traitement de [I'habitat privé dégradé et son
financement (restauration immobiliere et traitement
de I'habitat indigne).

Il est prévu un budget de 957 235 euros pour
I'exercice. 2019. *Acquisitions fonciéres, gestion
et relogements :

La dépense cumulée depuis le début de
l'opération passe de 21,4 millions d'euros (dont
19,8 millions de foncier) a 23 millions d'euros.

Globalement, sur la durée de la concession, la
dépense passe de 102489230 euros a
101 114 402 euros TTC.

I est prévu sur ces postes un budget de
8 851 209 euros (dont 8 045 598 euros de fonder)
pour I'exercice 2019.

*Travaux :

Ces dépenses comprennent a la fois les travaux
conservatoires et préparatoires sur le foncier
acquis, y compris démolitions, mais aussi les
travaux de réalisation des programmes d'habitat,
d'équipements et d'aménagement publics dont la
SOLEAM s'est vue confier la maitrise d'ouvrage,
ainsi que la maitrise d'ceuvre.

La dépense cumulée depuis le début de
l'opération passe de 6,5 a 9,7 millions d'euros
TTC. Il est prévu un budget de 12 481 064 euros
pour l'exercice 2019.

Globalement, sur la durée de la concession, ce
poste passe de 80 893 882 euros programmeés a
84 246 406 euros TTC (hors reste a programmer).



Cette hausse de 3,35 millions d'euros s'explique
d'une part par les surcodts constatés dans les
opérations complexes d'équipement ou
d'aménagement, d'autre part par des évolutions
ou compléments de programme.

*TVA reversée :

Le montant total de la TVA reversée passe
globalement de 8 717 653 euros a 8 396 942
euros.

RECETTES :

*Cessions fonciéres :

Depuis le début de la concession la recette
fonciére encaissée passe de 3 635 759 euros a
3 765 351 euros a fin 2018.

Globalement, sur la durée de la concession, ce
poste passe de 94 279 413 euros a 93 868 031
euros, dont 11 004 852 euros de cession a la ville
de Marseille de trois équipements publics.

Une recette fonciere de 7 756 647 euros est
prévue pour I'exercice 2019.

*Subventions :

Dans le cadre de ses missions la SOLEAM est
appelée a étre maitre d'ouvrage d'opérations
subventionnées. Il s'agit des subventions mobilisées
aupres de la Région, du Département, de 'ANRU,
dont en particulier :
- Le déficit d'llot Abadie, dans le
quartier du Panier,
- Le déficit dlot Korsec dans le
quartier Belsunce,
- L'aménagement de la place Fare
Petites Maries, mitoyenne de I'flot Korsec.

La SOLEAM a par ailleurs sollicité et obtenu des
subventions nouvelles pour les aménagements
métropolitains dont elle assure la maitrise
d'ouvrages, notamment auprés du Conseil Régional
qui a engagé 3 827 000 euros pour I'aménagement
de la Place Jean Jaurés et 480 000 euros pour la
requalification des rues Théatre & Mazagran - Place
du Lycée en lien avec la réfection du cours Lieutaud
conduite par la Métropole.

Globalement le montant des subventions passe ainsi
de 3286 440 euros & 7 168 440 euros. Depuis le
début de l'opération SOLEAM a encaissé 746 383
euros de subvention a fin 2018.

Le montant prévisionnel d'encaissement est de
2 123 224 euros en 2019.

Les participations publiques au bilan de concession

se répartissent comme suit :

Participation .aux.
métropolitains :

équipements. publics

Le programme actualisé des aménagements publics
métropolitains concédés dans le cadre de cette
opération de renouvellement urbain concerne :

- Pdle Mazagran : requalification des
rues du Théatre & Mazagran - Place du
Lycée,

- Pble Korsec : aménagement de la
Place Fare Petites Maries,

- Pdle Flammarion : réalisation d'une
trame viaire pour désenclaver des friches
mutables.

- Pdles Trois Rois / Curiol / Olivier /
Nau : requalification de la Place Jean
Jaures,

- Pdle Nationale-Providence
aménagement de la Place de Ila
Providence,

- Pdles Noalilles : piétonisation.

Ce programme, détaillé en annexe de l'avenant 10,
corresgond a une surface créée ou requalifiée de 50

650 m .

Le budget global de ce programme est ajusté de 47
552 435 euros a 46 774977 euros TTC. Des
versements a hauteur de 6 974 489 euros ont été
faits de 2016 a fin 2018.

La participation prévue pour l'année 2019 est de
8 188 551 euros compte tenu de l'avancement du
chantier de la Place Jean Jaures.

Participation numéraire du concédant a I'équilibre du
bilan :

La participation d'équilibre passe de 60 700 747
euros a 61 348 623 euros, dont :

.15 140 000 euros versés par la Ville de Marseille
lorsqu'elle était concédante.

.46 208 624 euros a la charge de la Métropole
concédante qui a déja versé 14 500 000 euros a
fin 2017.

Il n'était pas prévu de versement en 2018, il n’en
sera pas pour 2019, la trésorerie de l'opération
étant suffisante gradce aux versements des
participations pour les aménagements publics et les
équipements.

*Participation aux équipements municipaux :

Le programme actualisé des équipements
municipaux et prestations réalisés dans le cadre
de l'opération, objet la convention de création et
de service n°2019-80198 signée entre la Ville et la
Métropole et de la convention financiére tripartite



associée n°2017-81192, comprend :

Equipements achetés in fine a prix co(tant
TTC par la Ville :

Pbles Noailles : équipement intergénérationnel
Domaine Ventre

Pbles Noalilles : équipement jeunesse 44 Aubagne
Pbéle Nationale-Providence : équipement péri-
scolaire

Les lignes sont inscrites au bilan en recette de
cession publique pour 11 004 852 euros TTC

Equipements financés par une participation au
reste a charge : 19 999 420 euros TTC

Pble Korsec
associatifs Korsec,
Po6le Nadar-Pouillon : le Jardin des Récollettes,
Pble Folies Bergéres : la requalification du
passage,

Pbéle Opéra : 'annexe de I'Opéra Municipal 3-5,
rue Moliére

Pdle Flammarion : la création du groupe scolaire 8
classes

Pdle Flammarion : la provision pour équipement
de proximité

les équipements sportifs et

Prestations concernant la mission d'aide aux
ravalements de fagcades : 425 393 euros TTC.

La mission imputable & la concession a été
cloturée a fin 2017 au profit d’un mandat
spécifique passé par la ville de Marseille avec la
SOLEAM a compter de 2018.

Le programme global, détaillé en annexe de
'avenant 10, prévoit une surface d’équipement de
9 552m2.

Sont montant de 31 429 665 euros TTC, versé de
la ville de Marseille & la concession, est inchangé.

*Apport en nature :

Les apports en nature par la ville de Marseille,
réalisés ou transférés a la concession, sont
valorisés a hauteur de 3 743 500 euros détaillé en
annexe a l'avenant 10.

Concernant la trésorerie de [I'opération, un
emprunt de 2 000 000 euros a été contracté sur
'exercice 2012. Au 31 décembre 2016 il est
entierement remboursé.

Le remboursement de l'avance de 2 000 000
euros a été reporté a échéance de la concession.

Le solde de trésorerie cumulé au 31 décembre
2018 est de —254 143 euros. La SOLEAM prévoit
de contracter en 2019 un emprunt de 10 000 000

euros remboursé sur 6 ans pour faire face au pic
de dépenses de travaux notamment sur les
exercices 2020-2021.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® la loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aol(t 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® |e Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le procés-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

e La lettre de saisine de la Présidente du
Conseil de la Métropole ;

e Le projet de délibération portant sur
I'approbation de I'avenant 10 a la concession
d’aménagement Grand Centre-Ville &
Marseille et I'approbation du Compte Rendu
Annuel a la Collectivité au 31 décembre 2018
de la concession.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que le Conseil de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a
I'approbation de I'avenant 10 a la concession
d’aménagement Grand  Centre-Vile a
Marseille et I'approbation du Compte Rendu
Annuel a la Collectivité au 31 décembre 2018
de la concession.



® Que le Consell de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur
'approbation de lavenant 10 a la concession
d’aménagement Grand Centre-Ville a Marseille et
'approbation du Compte Rendu Annuel a la
Collectivité au 31 décembre 2018 de la concession.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 016-676/19/CT

W CT1 - Approbation du Compte Rendu Annuel a
la Collectivité établi au 31 décembre 2018 de la
concession d'aménagement de la RHI Saint
Mauront a Marseille 3éme arrondissement passée
avec la SOLEAM - Approbation de l'avenant 14 a
la concession

Avis du Conseil de Territoire
DAJA 19/18195/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7,] du Code Général des
Collectivités Territoriales prévoit que préalablement a
leur examen par le Conseil de la Métropole, le
Conseil de Territoire est saisi par avis des projets de
délibération  satisfaisant a deux conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Approbation du Compte Rendu
Annuel a la Collectivité établi au 31 décembre 2018

de la concession d'aménagement de la RHI Saint
Mauront a Marseille 3éme arrondissement passée
avec la SOLEAM - Approbation de l'avenant 14 a la
concession - Approbation de l'avenant 14 a la
convention de concession » satisfait les conditions
de Tlarticle L5218-7, | du Code Général des
Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Le périmétre de Résorption de I'Habitat Insalubre
(RHI) (2 hectares) est constitué de 32 immeubles (90
logements) et 4 terrains libres. Une soixantaine de
familles y a été recensée fin 2006.

Cette opération a pour objectif la résorption des
immeubles et logements insalubres ou obsolétes et
d’aménager le site pour :

- la reconstruction d’'un parc d’habitat de 120 a 130
logements dont au moins 100 a 110 logements
sociaux,

- la requalification des voies et réseaux,
'amélioration de la desserte et I'aménagement
d’espaces publics, en lien avec les constructions
projetées.

Il est rappelé que les missions dévolues a SOLEAM
sont notamment :

- les acquisitions amiables ou par voie
d’expropriation,

- la gestion transitoire des biens acquis,
- le relogement et 'accompagnement des ménages,

- les études techniques nécessaires a la réalisation
du projet,

- la démolition et la mise en état des sols,

- l'aménagement des dessertes des futures
constructions,

- l'obtention de financements auprés de [I'Etat
(circulaire RHI du 5 mai 2003), de 'ANRU et des
collectivités,

- ’'ensemble des taches de conduite et de gestion de
I'opération.

. Rappel Historique

- L'opération a été confiée en concession a Marseille
Aménagement par la Ville de Marseille apres
consultation, conformément aux articles L300-4 et
suivants du Code de I'Urbanisme. La convention



publique d’'aménagement a été notifiée le 30 octobre
2006.

- La fusion absorption de la SEM Marseille
Aménagement par la SPL SOLEAM a été approuvée
par délibération n° 13/0674/FEAM du 17 juin 2013
du conseil municipal et le transfert a la SOLEAM de
tous les contrats de concession et de mandat
octroyés a Marseille Aménagement a été approuvé
par délibération n° 13/1077/FEAM du 7 octobre
2013 du conseil municipal.

- Suite a la définition de I'intérét communautaire par
délibérations de la Communauté Urbaine MPM des
26 juin 2006 (FAG 5/519/CC) et 23 octobre 2015
(FTCT008-1420/15/CC), cette opération relevant de
la compétence de la Communauté Urbaine lui a été
transférée avec d'autres a compter du 31 décembre
2015 par arrété préfectoral du 28 décembre 2015. A
compter de sa création, le ler janvier 2016, la
Métropole Aix Marseille Provence qui exerce de plein
droit les compétences de la Communauté Urbaine se
substitue a cette derniére dans ses droits et
obligations pour la poursuite de l'opération. Dans ce
cadre un avenant n° 11 & la convention de
concession d’aménagement N° T1600907CO (N°
Ville 06/1405) en date du 28 avril 2016 a eu pour
objet de substituer la Métropole a la Ville de
Marseille en qualité de concédant.

-L’opération inscrite en ZUS a permis la
contractualisation dans le cadre du PRU Saint
Mauront du financement de la voirie de desserte de
l'opération par [FANRU au bénéfice du
concessionnaire aménageur.

- L'avenant 1 a permis d’ajuster la participation de la
Collectivité a I'équilibre de l'opération, et I'avenant
n°2 a permis de gérer le versement d’'une avance
remboursable au démarrage de I'opération.

e Historigue des précédents Comptes Rendus
Annuels a la Collectivité :

-- Le Compte Rendu Annuel a la Collectivité établi au
31 décembre 2007 et son avenant n°l approuvés
par délibération n°08/0513/SOSP du 30 juin 2008 ont
porté le budget prévisionnel global de la concession
de 6 857 815 euros TTC a 7 386 903 euros TTC et
ramené la participation d'équilibre de la Ville a
1 522 085 euros.

- Le Compte Rendu Annuel a la Collectivité établi au
31 décembre 2008 et son avenant n°3, approuvés
par délibération n°09/1274/SOSP du 14 décembre
2009, ont porté le budget prévisionnel global de la
concession de 7 380 584 euros TTC a 8 030 608
euros TTC suite a l'ajustement des dépenses et a
une forte augmentation du poste TVA résiduelle. La
participation prévisionnelle de I'Etat a été fortement
réduite. En conséquence la participation d'équilibre

de la Ville a été portée de 1 522 085 a 3012 014
euros.

- Le Compte Rendu Annuel a la Collectivité établi au
31 décembre 2009 et son avenant n°4, approuvés
par délibération n°10/1021/SOSP du 25 octobre
2010, ont acté la prorogation de la concession d'une
durée de 3 ans jusqu'au 30 octobre 2014 et porté le
montant prévisionnel de la participation d'équilibre de
la Ville & 3 559 149 euros.

- Le Compte Rendu Annuel a la Collectivité établi au
31 décembre 2010 et son avenant n°5, approuvés
par délibération n°11/0643/SOSP du 27 juin 2011,
ont précisé l'extension du périmétre et porté le
montant prévisionnel de la participation d'équilibre de
la Ville & 4 181 537 euros.

- Le Compte Rendu Annuel & la Collectivité établi au
31 décembre 2011 et son avenant n°6, approuvés
par délibération n°12/0632/SOSP du 25 juin 2012, a
porté le montant prévisionnel de la participation
d'équilibre de la Ville a 4 671 310 euros.

- Le Compte Rendu Annuel a la Collectivité établi au
31 décembre 2012 son avenant n°7, approuvés par
délibération n°13/0578/SOSP du 17 juin 2013, ont
prorogé la concession d'une durée de 3 ans jusqu'au
30 octobre 2017 afin de permettre I'aboutissement
d'une DUP d'aménagement nécessaire pour finaliser
la maitrise fonciere, porté le montant prévisionnel de
la participation d'équilibre de la Ville a 5 340 713
euros et validé une avance de trésorerie de 1 000
000 euros.

- Le Compte Rendu Annuel a la Collectivité établi au
31 décembre 2013 et son avenant n°9, approuvés
par délibération n°14/0618/SOSP du 10 octobre
2014, ont validé l'extension du périmétre pour
améliorer les accessibilitéts Nord et Sud et
désenclaver le coeur du secteur ainsi que les
nouveaux ameénagements a créer (placette et
escalier) et acté la prorogation de la concession
d'une durée de 2 ans jusqu'au 30 octobre 2019. En
conséquence le budget prévisionnel global de la
concession a été porté a 11 897 909 euros TTC et le
montant prévisionnel de la participation d'équilibre de
la Ville a 6 199 046 euros.

- Le Compte Rendu Annuel a la Collectivité établi au
31 décembre 2014 et son avenant n°10, approuves
par délibération n°14/0488/UAGP du 29 juin 2015,
ont acté la prorogation de la concession d'une durée
de 1 an jusqu'au 30 octobre 2020.

- Le Compte Rendu Annuel a la Collectivité établi au
31 décembre 2015 et son avenant n°12, approuvés
par délibération du conseil de la Métropole AMPM n°
DEVT 004-1118/16/CM du 17 Octobre 2016, ont
porté le budget prévisionnel global TTC de la
concession a 12283920 euros TTC, arrété le



montant de la participation déja versée par la Ville a
4 914 000 euros et fixé le montant prévisionnel de la
participation de la Métropole a 1602 036 euros
totalisant une participation des collectivités a

I’équilibre d’'un montant de 6 516 036 euros.

- Le Compte Rendu Annuel a la Collectivité établi au
31 décembre 2016 approuvé par délibération du
conseil de la Métropole AMPM n° DEVT 010-
2391/17/CM du 28 Juin 2017 a ramené le budget
prévisionnel global TTC de la concession a
12 241 031 euros TTC et maintenu la participation
de la Métropole a 1 602 036 euros.

- Le Compte Rendu Annuel a la Collectivité établi au
31 décembre 2017 et son avenant n°13, approuves
par délibération du conseil de la Métropole AMPM n°
DEVT 002-4664/18/CM du 18 Octobre 2018 ont
porté le budget prévisionnel global TTC de la
concession a 12 432 051 euros TTC et maintenu la
participation de la Métropole a 1 602 036 euros.

Il est aujourd’hui proposé d’examiner le compte
rendu annuel de I'opération au 31 décembre 2018,
qui est issu des échanges entre le concédant et le
concessionnaire :

Avancement de I'opération :

- Maitrise fonciére : L’opération en partie nord est
achevée dans son volet Foncier. Pour la partie sud,
'année 2018 est marquée par I'aboutissement du
processus d’expropriation (DUP d’aménagement) et
la consignation des indemnités d’éviction initialement
prévues en 2019 ainsi que par la signature du
dernier protocole foncier avec la Ville pour acquérir
les 4 derniers lots encore propriété de la collectivité.

- Subventions : Pour la voierie et les placettes (PRU
St Mauront), un acompte de 59 389,95a été versé
par MRU (CG, CR, VDM) le 03 aout 2018. 553 908
euros d’acompte ont donc déja été percus de 2012 a
2018 (ANRU, MRU) sur un total de 1 168 004 euros,
soit 47 %.

Pour le déficit foncier, I'Etat a versé 243 310 euros le
27 mars 2018 (acompte n°2 subvention  pré
opérationnelle). 1 461 889 euros a déja été versé de
2014 a 2018 par I'Etat sur un total attendu de 2 782
509 Euros soit 53 %. Un acompte de 42 276,35
euros a été versé par la Région en mai 2016 sur un
total attendu de 198 845 euros soit 21%. Le
deuxieme acompte de 62 593 euros n’a pas été
demandé en 2018.

- Social et relogement : 59 ménages ont été suivis
dont 6 ont intégré le plan de relogement en 2018
suite a l'issue de la procédure de DUP. 50 sont
maintenant relogés définitivement dont 25 sur site
(14 dans la résidence Gaillard livrée en 2011 et 11
dans la résidence Amidonnerie livrée en 2015), 25
hors site (dont 3 en logement autonome dans le parc
social toujours en attente de I'application du droit de

prioritt au retour sur site). 9 ménages sont
actuellement relogés de fagon temporaire dont 5 en
résidence Adoma et 4 en résidence hoteliere. Il reste
donc 12 ménages en plan de relogement
susceptibles d’exercer leur droit de priorité au retour
sur le site dans la future résidence Bons Voisins.

- Etudes techniques et travaux : les travaux de
démolition de la phase 1 (2-6-8-10A-12 rue Gaillard)
programmés au dernier trimestre 2018 ont dd étre
décalés a début 2019, l'aménageur n’ayant pu
prendre possession des lots qu’en toute fin d’année
2018, a lissue de la procédure d’expropriation.

- Aménagements transitoires : la gestion par la
Maison pour Tous du « passage jardinier » et ses
jardins partagés créée en 2014 est toujours tres
satisfaisante et 'expérience est concluante. Ce jardin
constitue un véritable espace de convivialité dans le
quartier et de nombreuses familles s’y sont investies.
Cette activité a été maintenue tout le long de I'année
2018 et sera déplacée en 2019 sur un autre site a
proximité de la place Arzial avant le démarrage des
travaux de démolition partie sud, permettant une
transition dans de bonnes conditions.

- Cession : Il n'y a pas eu de cession en 2018.

e Sur les 2 ans a venir, l'activité prévisible est la
suivante :

- Maitrise fonciére : L’acquisition du 10 Gaillard reste
toujours conditionnée a la relocalisation de la
mosquée prévue sur une emprise communale au 27
rue Auphan. Une cession de cette emprise par la
Ville aux associations comoriennes a été signée en
février 2019, ce qui pourrait débloquer la situation.
Concernant la DUP d’aménagement, une prise de
possession totale de Soléam s’est achevée en mars
2019.

- Subventions : des versements d'acomptes et de
soldes par 'ANRU et les Collectivités locales pour
les aménagements et par I'Etat et la Région pour le
déficit foncier sont attendus. Concernant les
subventions ANRU, les demandes de solde seront a
adresser impérativement avant le 31/12/2020.

- Social et relogement : accompagnement des 9
ménages encore en relogement temporaire.

- Etudes techniques et travaux : concernant les 2- 6-
8-10-12 Gaillard, les démolitions ont été réalisées
début 2019. Concernant les immeubles de la rue
Guichard, le début des travaux est programmé
pendant I'été 2019. Les travaux de VRD partie sud
débuteront au dernier trimestre 2019 pour une durée
de 12 mois.

- Espaces publics transitoires: le « passage
jardinier » a été déplacé sur I'espace dédié place



Arzial a I'angle du boulevard National et de la rue
Felix Pyat au printemps 2019.

L'objet du présent rapport est de soumettre a
I'approbation du Conseil Métropolitain le Compte
Rendu Annuel a la Collectivité au 31 décembre 2016
qui s’établit comme suit :

e Dépenses:

e Sur l'exercice 2018, les dépenses s’élevent a
640 634 euros, soit une augmentation de 174 217
euros

+37%) par rapport aux prévisions annoncées au
CRAC précédent. Cet écart s’explique
principalement par :

- une augmentation des dépenses fonciéres (+ 251
751  euros) résultant  essentiellement  de
I'aboutissement en 2018 du processus
d’expropriation dans le cadre de la DUP
d'aménagement et de Ila consignation des
indemnités d’éviction pour un montant de 206 276
euros initialement prévue en 2019.

- une diminution des études et travaux (- 93 847
euros) essentiellement lié au décalage a 2019 des
travaux de démolition des immeubles de la phase 1
(-74 085 euros).

- une augmentation des dépenses annexes (+ 7 328
euros) liée a la prise en charge de relogements en
urgence suite & un arrété de péril de 3 locataires
d’un propriétaire privé.

e Au 31 décembre 2018, le montant cumulé des
dépenses s’éléve a 9 781 193 euros soit 74 % des
dépenses prévisionnelles au terme de I'opération. Ce
montant se répartit entre les postes fonciers
(4669898 euros soit 96% des dépenses
prévisionnelles), travaux (2 697 857 soit 50% des
dépenses prévisionnelles), dépenses annexes
(1049 767 euros soit 83% des dépenses
prévisionnelles), frais de relogement (121 196 euros
soit 94% des dépenses prévisionnelles), frais
financiers (352 739 euros soit 100% des dépenses
prévisionnelles) et rémunération de I'aménageur
(889736 euros soit 78% des dépenses
prévisionnelles).

e Au terme de l'opération, le montant prévisionnel
total des dépenses passe de 12432052 a
13 179 922 euros, soit une augmentation de 747 870
euros (6,02 %) par rapport au bilan prévisionnel au
31 décembre 2017 s’expliquant essentiellement par
l'augmentation du budget travaux notamment a
cause des travaux de démolition (+463 838 euros)qui
doivent se faire en condition amiante compte tenu de
I'état de dégradation extréme des immeubles
présentant un risque important pour les opérateurs
de repérage amiante. Les travaux de VRD sont aussi
en augmentation (+241 897 euros) pour prendre en

compte la construction d’une paroi de souténement
sur la partie ouest de la rue Gaillard. Initialement, il
était imaginé que 'immeuble de logement social soit
construit avant la voie et soutienne cette derniére.
Compte tenu du retard pris par le bailleur social, la
voie sera construite avant le batiment afin de ne pas
bloquer 'opération RHI et respecter le calendrier de
'ANRU pour lequel la date limite de perception des
subventions est fixée au 31 décembre 2020.

Il se répartit entre budget foncier (4 989 817 euros
soit 38 %), travaux (5301 195 euros soit 40 %),
dépenses annexes (1 260 484 euros soit 10 %), les
frais de relogement (129 002 euros soit 1 %), frais
financiers (352 737 euros soit 3 %)et rémunération
de l'aménageur (1 146 687 euros soit 9%). Cette
répartition est proche de celle du bilan prévisionnel
précédent.

o Recettes :

e Sur I'exercice 2018, les recettes s’élevent a 460
996 euros, montant inférieur de 38% au
prévisionnel, essentiellement car les montants
d’acomptes escomptés pour les subventions voiries
et placettes des collectivités et réglés par MRU ont
été inférieurs au prévisionnel. Ce delta est lié a la
méthode de calcul de MRU et devrait étre récupéré
lors de la demande de solde.

e Au 31 décembre 2018, le montant cumulé des
recettes (hors participation du concédant a I'équilibre
du bilan) s’éléeve a 2 549 496 euros soit 46 % des
recettes prévisionnelles au terme de I'opération. Ce
montant se répartit entre recettes de cession (352
067 euros soit 34 % des recettes prévisionnelles),
subventions/participations des collectivités et de
I'Etat aux espaces publics de TANRU (640 177 euros
soit 45% des recettes prévisionnelles), subventions
de I'Etat et de la Région au déficit foncier (1 504 164
euros soit 50 % des recettes prévisionnelles) ainsi
gue produits financiers et de gestion (53 088 euros
soit 91 % des recettes prévisionnelles).

e Au terme de l'opération, le montant prévisionnel
total des recettes hors tva passe de 5 643 069 a
5501 624 euros (hors participation d’équilibre), soit
une baisse de 141 445 euros (-2,5 %) au regard du
bilan approuvé en 2017 s’expliquant par une révision
a la baisse du prix de cession du terrain de l'ilot Bons
Voisins. En effet, compte tenu de la baisse du
financement du logement social, le bailleur a refusé
lacquisition au prix initial qui compromettait
I'équilibre de son opération. Les recettes se
répartissent principalement entre cessions de
charges fonciéres (1 050 395 euros soit 19 %),
subventions/ participations des collectivités et de
I'Etat aux espaces publics dans le cadre de TANRU
(1 411 606 euros soit 26 %), subventions de I'Etat et
de la Région au déficit foncier (2 981 354 euros soit
54 %) le reste du chiffre d’'affaires (58 269 euros soit



1 %) provenant de produits financiers et produits
divers.

Ainsi le bilan _global de l'opération a terme évolue
comme suit :

- les dépenses augmentent de 747 870
euros, passant de 12 432 052 a 13 179 922
euros

- les recettes diminuent de 141 445 euros,
passa ntde 5 643 069 a 5 501 624 euros

Soit un déficit global de 7 678298 comprenant
392998 de TVA reversée et 7 285 300 euros de
participation a I’équilibre des concédants.

e Participation a I‘équilibre du bilan :

La participation d’équilibre correspondant a I'écart
entre dépenses et recettes a terme représente 7 285
300 euros, en augmentation de 769 264 euros par
rapport au CRAC au 31 décembre 2017 en lien avec
I'augmentation du budget travaux et la diminution du
prix des cessions ci-dessus expliqués. Suivant ces
explications, cette augmentation de participation est
incontournable pour ne pas bloquer I'opération et la
finaliser dans les délais impartis.

4 914 000 euros ont déja été payés par la Ville au 31
décembre 2015, avant le transfert de I'opération a la
Métropole. 1117 704 euros ont été payés par la
Métropole au 31 décembre 2018.

Le versement du solde, d’'un montant prévisionnel de

1253 596 euros a la charge de la Métropole est
prévu selon I'échéancier suivant :

155 055 euros en 2019
627 510 euros en 2020
471 031 euros en 2021

e Le solde de trésorerie cumulé au 31 décembre
2018 est positif de 205 979 euros, en diminution par
rapport aux prévisions du bilan précédent a 608 059,
essentiellement li¢ a une augmentation des
dépenses et a la diminution des recettes en 2018 par
rapport au prévisionnel. Au 31 décembre 2019,
SOLEAM prévoit une trésorerie cumulée positive de
176 004 euros. Le remboursement de l'avance de
1000000 euros est toujours prévu en fin
d'opération.

e Participation de la Métropole aux équipements
publics dans le cadre du PRU Saint Mauront

La Métropole participe financiérement aux voiries
primaires et les placettes réalisées par la Soléam

dans le cadre du Programme de Rénovation Urbaine
de saint Mauront & hauteur de 243 602 euros. A ce
jour, 86 269 euros ont déja été versés. Le versement
du solde, d’'un montant prévisionnel de 157 333
euros a la charge de la Métropole est prévu selon
I’échéancier suivant :

129 403 euros en 2019

27 930 euros en 2020

® Avance de trésorerie

Une avance de trésorerie de 1 million d’euros a été
versée par la Ville en 2014 afin d’éviter un nouvel
emprunt.

Un avenant n°l a acté en 2014 le versement de
cette avance & SOLEAM aprés fusion- absorption de
Marseille Aménagement.

Un avenant n°2 a permis de différer le
remboursement de lavance au terme de la
concession prorogée.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

e la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

e La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® e décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® |e Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le procés-verbal de Iélection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

e |a lettre de saisine de la Présidente du
Conseil de la Métropole ;



® Le projet de délibération portant sur I
Approbation du Compte Rendu Annuel a la
Collectivité établi au 31 décembre 2018 de la
concession d'aménagement de la RHI Saint
Mauront a Marseille 3éme arrondissement
passée avec la SOLEAM - Approbation de la
participation de la Métropole a I'équilibre du
bilan - Approbation de l'avenant 14 a la
concession et I'approbation de la participation
de la Métropole a I'équilibre du bilan et
I'approbation de I'avenant 14 a la convention
de concession.

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

e Que le Consell de la Métropole
envisage d'adopter une délibération
relative a I' Approbation du Compte
Rendu Annuel a la Collectivité établi au
31 décembre 2018 de la concession
d'aménagement de la RHI Saint

Mauront a Marseille 3éme
arrondissement passée avec la
SOLEAM - Approbation de la

participation de la Métropole a
I'équilibre du bilan - Approbation de
lavenant 14 a la concession et
I'approbation de la participation de la
Métropole a [I'équilibre du bilan et
I'approbation de l'avenant 14 a la
convention de concession ;

® Que le Conseil de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur I
Approbation du Compte Rendu Annuel a la
Collectivité établi au 31 décembre 2018 de la
concession d'aménagement de la RHI Saint Mauront
a Marseille 3éme arrondissement passée avec la
SOLEAM - Approbation de lavenant 14 a la
concession et I'approbation de la participation de la
Métropole a I'équilibre du bilan et I'approbation de
I'avenant 14 a la convention de concession.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 017-677/19/CT

B CT1 - Approbation du mandat SOLEAM - Zone
d'Aménagement Concerté des Florides -
Commune de Marighane

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17832/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur
examen par le Conseil de la Métropole, le Conseil de
Territoire est saisi pour avis des projets de tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement
économique, social et culturel, 'aménagement de
'espace métropolitain et la politique locale de
I’habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diiment constatée par I'organe délibérant de
la Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Approbation du mandat SOLEAM -
Zone d'’Aménagement Concerté (ZAC) des
Florides » satisfait les conditions de I'article L5218-7
du Code Général des Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
au projet de délibération précité.

Conformément aux dispositions de I'article L 5215-20
du Code Général des Collectivités Territoriales, la
Métropole Aix-Marseille-Provence est compétente en
matiére d’Aménagement de [I'Espace et de
Développement Economique. Dans ce contexte, la
mobilisation d’'une offre fonciére et immobiliere, au
profit du développement d’activités et du soutien a
'emploi est un objectif majeur de la politique
économique de la Métropole Aix-Marseille-Provence.

Afin de poursuivre les initiatives de développement
économique sur le territoire, la Zone d’Aménagement
Concerté (ZAC) des Florides, située principalement
sur la commune de Marignane a été créée par
délibération n° URB 4/259/CC du Conseil de
Communauté du 30 mars 2006. Cette ZAC a
vocation économique, est destinée a [I'accueil
d’activités tertiaires et industrielles sur une superficie
de 87 hectares dont 60 sont cessibles.



Le dossier de réalisation de la ZAC des Florides a
été approuvé par délibération du Conseil de
Communauté n° DEV 008-910/08/CC en date du 9
janvier 2009. A ce titre, le programme des
équipements publics de la ZAC a été validé.

L’aménagement de cette zone réalisé en régie
directe par la Communauté Urbaine puis par la
Métropole Aix-Marseille-Provence, s’est articulé en 2
phases :

- La premiére, réalisée a partir de 2009, comprend
un giratoire d’accés Nord a la zone d’activités via
la RD9 et les VRD internes permettant la
viabilisation d’'une premiére tranche d’environ 15
hectares favorisant I'accueil  d’entreprises
structurantes de la région Provence-Alpes-Cote
d'Azur, caractérisées par une forte croissance. A
été comptabilisé a ce jour, plus de 1 300 salariés
sur la zone.

- Une partie des travaux de la deuxieme phase
d’aménagement, ont été engagés en 2015 sur un
périmetre de 36 hectares et ont été réceptionnés
au cours de l'année 2017. Ces travaux ont
permis la viabilisation d’'une quinzaine de macro
lots dont la commercialisation est en cours.

Depuis la réception des ouvrages en 2017 par la
Métropole, de nombreuses dégradations ont été
constatées sur la tranche 2 de la ZAC sur du mobilier
urbain, des postes électriques, des espaces verts, et
des vols commis sur des cablages du réseau
d’éclairage public, et des dispositifs de fonte de
voirie.

Ainsi, afin de permettre la poursuite de la
commercialisation des lots encore disponibles dans
la ZAC, il est nécessaire de reprendre les
dégradations d’équipements publics et de poursuivre
la troisieme et derniere tranche de travaux,
concernant notamment :

- L’aménagement d’un giratoire sur la route
départementale n°368, afin de créer une
deuxiéme entrée/sortie dans la ZAC ;

- La réalisation de la voie de liaison entre les
tranches 1 et 2 avec maillage du réseau
des eaux usées ;

- La démolition de batiments présents sur
guelques lots a aménager ;

- Lareprise partielle des réseaux et de la voie
située sur la tranche 2 suite aux
dégradations ;

- L’évacuation totale de merlons de terres sur
quelgques macro lots pour favoriser leurs
commercialisations.

Pour ce faire, il est proposé de confier un mandat
d’aménagement a la SOLEAM.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® Le Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le procés-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole ;

e Le projet de délibération portant sur
« Approbation du mandat SOLEAM - Zone
d’Aménagement  Concerté  (ZAC) des
Florides ».

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Qu'il convient d’approuver I'avenant du
Mandat SOLEAM — Zone d’Aménagement
Concerté (ZAC) des Florides.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au rapport relatif a I'approbation de
lavenant du mandat SOLEAM -  Zone
d’aménagement Concerté (ZAC) des Florides.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.



VU 018-678/19/CT

B CT1 - Approbation du budget annexe modifié
de la ZAC des Florides sur la commune de
Marignane

DUFSV 19/17833/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Conformément aux dispositions de I'article L 5215-20
du Code Général des Collectivités Territoriales, la
Métropole Aix-Marseille-Provence est compétente en
matiére d’Aménagement de [I'Espace et de
Développement Economique. Dans ce contexte, la
mobilisation d’une offre fonciére et immobiliére, au
profit du développement d’activités et du soutien a
'emploi est un objectif majeur de la politique
économique de la Métropole Aix-Marseille-Provence.

Afin de poursuivre les initiatives de développement
économique sur le territoire nord-ouest, la Zone
d’Aménagement Concerté (ZAC) des Florides, située
sur la commune de Marignane a été créée par
délibération n° URB 4/259/CC du Conseil de
Communauté du 30 mars 2006 puis modifiée par
délibération URB 007-299/08/CC le 8 février 2008.
Cette ZAC d'intérét communautaire a vocation
d‘activités, est destinée a [l'accueil d’activités
tertiaires et industrielles sur une superficie totale de
87 hectares dont 60 cessibles.

Le dossier de réalisation de la ZAC des Florides a
été approuvé par délibération du conseil de
communauté n° DEV 008-910/08/CC en date du 9
janvier 2009. A ce titre, le programme des
équipements publics de la ZAC a été validé.

L’aménagement de cette zone a été réalisé en régie
directe par la Communauté Urbaine puis par La
Métropole Aix-Marseille Provence et s’est articulé en
2 phases. La premiére a été réalisée en 2009,
comprenant un giratoire d'accés Nord a la zone
d’activités via la RD9 et les VRD internes permettant
la viabilisation d’'une premiere tranche d’environ 15
hectares favorisant I'accueil d’entreprises
structurantes de la région PACA. Les travaux de la
deuxieme phase d’aménagement, ont été engagés
en 2015 sur un périmetre de 36 hectares permettant
la viabilisation d’'une quinzaine de macro lots qui ont
été réceptionnés en fin d’année 2017.

Le plan de financement initial de I'opération réalisé a
I'appui du dossier de réalisation de la ZAC, a fixé le
montant total des dépenses a 35 794 367,32 euros
et le montant des recettes prévisionnelles a la
somme de 35 794 367,32 euros HT, dont
3498 872,32 euros de subvention exceptionnelle du
budget principal afin d’équilibrer I'opération.

Bilan réalisé au 30 septembre 2019 :

L’état des dépenses réalisées au 30 septembre
2019, auquel s’ajoute les dépenses engagées
jusqu’a la fin de 'année 2019, s’éléve a la somme de
33519 631,77 euros HT dont 3 143 044,32 euros de
charges financiéres.

Les recettes des cessions réalisées a ce jour
s’élévent a la somme de 4 551 924,10 euros HT.

Dépenses prévisionnelles :

Depuis la réception des ouvrages en 2017 par la
Métropole, de nombreuses dégradations ont été
constatées sur les ouvrages publics situés sur la
tranche 2 de la ZAC, telles que les vols de cablages
du réseau d’éclairage public, les dispositifs de fonte
de voirie, la dégradation du mobilier urbain, de
postes électriques...

Ainsi, afin de permettre la poursuite de la
commercialisation des lots encore disponibles dans
la ZAC, il est nécessaire d’'une part, de reprendre les
dégradations d’équipements publics et d’autre part,
de mettre en ceuvre la troisiéme et derniére tranche
de travaux. Cette derniere tranche de travaux sera
réalisée dans le cadre d’'un mandat d’aménagement
avec la SOLEAM, qui débutera au premier trimestre
2020 pour une durée de sept ans et pour un montant
estimé a 13584 000,00 euros HT, soit 16 300
800,00 euros TTC.

Ces travaux concerneront notamment :

- l'aménagement d’'un giratoire sur la route
départementale n°368, afin de créer une
deuxiéme entrée/sortie dans la ZAC,

- la réalisation de la voie de liaison entre les
tranches 1 et 2 avec maillage des eaux
usées,

- la démolition de batiments présents sur
quelque lot.

Sur ces 13584 000,00 euros HT de dépenses
prévisionnelles, 6 532 000,00 euros correspondent
aux dépenses reportées des tranches de travaux
antérieures précitées ci-dessus, auxquels
s’ajouteront 7 052 000,00 euros de dépenses
nouvelles, a savoir :

- la reprise partielle des réseaux et la voie
située sur la tranche 2 suite aux
dégradations,.

- I'évacuation totale des merlons de terre (sur
les lots 25, 26 et 1.3).

Dans le cadre de ce mandat de travaux, il convient
d’'ajouter les frais liés aux études techniques, a
l'assistance a maitrise d’ouvrage ainsi que les
honoraires de la SOLEAM, pour un montant global
estimé a 2 038 020,00 euros HT.

En complément du montant des travaux liés au
mandat, il convient également de fixer une
enveloppe financiére relative a I'entretien des
espaces verts et au gardiennage de la ZAC, pour un
montant estimé a 2 000 000,00 euros HT.



Ainsi, le total des dépenses prévisionnelles
nécessaires a la poursuite de I'aménagement,
s’éléve a la somme de 18 622 020,00 euros HT (dont
680 750,00 euros de frais financiers). Ce montant
vient en augmentation du budget total des dépenses
de la ZAC, qui s’éléve désormais a 52 141 651,77
euros HT a horizon 2026, date prévisionnelle de fin
de l'opération.

Recettes prévisionnelles :

Compte tenu des dépenses prévisionnelles
susvisées, il convient également d’actualiser le poste
des recettes en ajustant les prix de cession des
terrains restant a commercialiser, en cohérence avec
les prix du marché actuel.

A ce titre, il est proposé de réévaluer a la hausse la
grille de prix des terrains selon les typologies
d’activités suivantes :

- 77€ /m? de terrain pour les activités
industrielles et logistiques (initialement &
67€ /m? de terrain),

- 97€ /m? de terrain pour les activités mixtes,
bureaux et industries du futur (initialement &
77€ /m? de terrain).

Sur la base de cette nouvelle grille de prix, le
montant des recettes prévisionnelles s’établit
désormais a la somme de 39 717 670,11 euros HT
(ventes réalisées incluses).

Participation Métropolitaine :

Au vu des dépenses et des recettes prévisionnelles
ainsi exposées, une actualisation de la subvention
exceptionnelle versée par le budget principal de la
Métropole Aix-Marseille Provence est nécessaire afin
d’équilibrer la Balance Générale du Budget Annexe
Opération d’Aménagement de la ZAC des Florides,
pour un montant estimé a 12 423 981,66 euros HT.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

e |le Code Général des Collectivités
Territoriales ;

® la loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de
modernisation de l'action publique territoriale
et d'affirmation des métropoles ;

® la loi n°2015-991 du 7 aolt 2015 portant
nouvelle organisation territoriale de la
République.

Le Code de I'Urbanisme ;

Le décret n°2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® e décret n°2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

o |’arrété préfectoral du 28 décembre 2015
prenant acte des transferts des opérations
d’aménagements ;

® La délibération URB 3/564/CC du 10 octobre
2003 approuvant les principes directeurs
d’aménagement d’un pdle d’'activités situés sur
le secteur Nord-Ouest ;

® La délibération URB 007-299/08/CC du 8
février 2008 approuvant la Zone
d’Aménagement Concerté des Florides a
Marignane ;

® |a délibération DEV 008-910/08/CC du 9
janvier 2009 approuvant le dossier de
réalisation de la ZAC des Florides ;

® La délibération HN 056-187/16/CM du 28 avril
2016 portant délégation de compétences du
Conseil de la Métropole au Conseil de
Territoire Marseille Provence ;

® Le procés- verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 juillet 2017 ;

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

e Quil convient de procéder a la réalisation
de la derniére tranche de travaux de la ZAC
des Florides sur la commune de
Marignane ;

® Qu'il convient de délibérer sur le nouveau
budget annexe de cette opération.

DELIBERE
Article 1 :

Est approuvé le bilan actualisé du budget annexe de
la ZAC des Florides du Territoire Marseille Provence
joint en annexe et suivant les dispositions ci-apres :

- Le montant des dépenses est estimé a
52 141 651,77 euros HT (cinquante-deux
millions cent quarante et un mille six cent
cinquante et un euros et soixante-dix-sept
centimes).

- Le montant des recettes est estimé a
39717 670,11 euros (trente-neuf millions
sept cent dix-sept mille six cent soixante-dix
euros et onze centimes).



Article 2 :

Sont approuvés les nouveaux prix de vente des
terrains, établis comme suit :
- 77€ /m? de terrain pour les activités
industrielles et logistiques,
- 97€ /m? de terrain pour les activités mixtes,
bureaux et industries du futur.

Article 3 :

Est approuvée la participation publigue par la
Métropole Aix-Marseille Provence, au Budget
Annexe Opérations d’Aménagement de la ZAC des
Florides, pour un montant prévisionnel de
12 423 981,66 euros HT (Douze millions quatre cent
vingt-trois mille neuf cent quatre-vingt-un euros et
soixante-six centimes).

Article 4 :

Les crédits nécessaires sont inscrits sur le Budget
annexe Opérations Aménagement 2019 de la
Métropole Aix-Marseille-Provence.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 019-679/19/CT

B CT1 - Approbation de la convention de mandat
avec la SOLEAM, sur le périmétre de la zone
d'Aménagement concerté Athélia V Commune de
La Ciotat

Avis du Conseil de Territoire

DUFSV 19/17873/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur
examen par le Conseil de la Métropole, le Conseil de
Territoire est saisi pour avis des projets de tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement
économique, social et culturel, 'aménagement de
'espace métropolitain et la politique locale de
I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération «Demande de subvention
d’investissement relative a I'opération « Approbation
d’'un Mandat d’Aménagement confié a la SOLEAM,
sur le périmétre de la zone d’Aménagement
Concerté (ZAC) Athélia V, situé sur la commune de
la Ciotat » satisfait les conditions de I'article L5218-7
du Code Général des Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
au projet de délibération précité.

Conformément aux dispositions de l'article L 5215-20
du Code Général des Collectivités Territoriales, la
Métropole Aix-Marseille-Provence est compétente en
matiere d’Aménagement de [I'Espace et de
Développement Economique. Dans ce contexte, la
mobilisation d’une offre fonciére et immobiliére, au
profit du développement d’activités et du soutien a
'emploi est un objectif majeur de la politique
économique de la Métropole Aix-Marseille-Provence.

Afin de poursuivre les initiatives de développement
économique sur le territoire Est, la Zone
d’Aménagement Concerté (ZAC) Athélia V, située
sur la commune de La Ciotat a été créée par
délibération n°URB-001-1021/07/CC  du 19
novembre 2007. Cette ZAC d’intérét communautaire
d'une superficie de 63 hectares a vocation
d‘activités, est destinée a [I'accueil d’activités
tertiaires et de petite industrie de pointe.

Le dossier de réalisation de la ZAC Athélia V a été
approuvé par délibération du Conseil de la
Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole
(CUMPM) n°AEC-9203/CC du 15 février 2013. A ce
titre, le programme des équipements publics de la
ZAC a été validé.

L’'aménagement de cette zone a été réalisé en régie
directe par la Communauté Urbaine MPM puis par
La Métropole Aix-Marseille-Provence. Ces travaux
ont permis d’aménager cinq hectares d’espaces
publics et de viabiliser une quarantaine de lots, soit
24 hectares cessibles, dont la commercialisation est
en cours.

Depuis la réception des ouvrages en mars 2017 par
la Métropole, de nombreuses dégradations ont été
constatées sur I'ensemble de la ZAC, telles que les
vols de céblages du réseau d’éclairage public, les
dégradations d’espaces verts et du mobilier urbain.
Les dépdts sauvages de déchets et d’encombrants
générent des nuisances aupres des occupants de la
zone et empéche l'entretien des espaces verts. De
plus, suite & la commercialisation des premiers lots, il
a été constaté par les services de la Métropole, des
remblais sur différents lots de la ZAC.

Ainsi, afin de permettre la poursuite de la
commercialisation des lots encore disponibles, il est
nécessaire de reprendre les ouvrages dégradés
(éclairage public, mobilier urbain...), d’ajuster les



raccordements ou les acces a des lots au regard de
la commercialisation en cours et aux appels a projets
a venir et de traiter les remblais présents sur les lots
notamment 1, 2, 47 et 48 de la ZAC.

De plus, il conviendra d’engager des études liées au
renouvellement d’'un arrété de défrichement sur la
globalité de la ZAC.

Pour toutes ces raisons précitées, il convient
d’engager des travaux daménagement, objet
principal du présent Mandat d’Aménagement entre la
Métropole Aix-Marseille Provence et la SOLEAM.

Les dépenses prévisionnelles liées a ce mandat

s’élevent a la somme de 2531 645,00 euros HT,

celles-ci sont décomposées de la maniére suivante :

- Lenveloppe financiere des dépenses en
travaux est estimée a 1 976 306,00€ HT ;

- Le montant des dépenses en études est
estimé a 412 038,00 euros HT ;

- La rémunération de La SOLEAM est
évaluée a 143 301,00 euros HT.

La durée du Mandat d’Aménagement est fixée a six

ans, soit une fin prévisionnelle le 19 décembre 2025.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'’Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

e La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® e décret n®° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® Le Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avrii 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® |’arrété préfectoral du 28 décembre 2015
prenant acte des transferts des opérations
d’aménagements ;

e |a Délibération n°URB 6/261/CC du Conseil
communautaire du 30 mars 2006 par laquelle
la Communauté Urbaine a reconnu lintérét
communautaire de la Zone d’Aménagement
Concerté Athélia V sur la Commune de La
Ciotat ;

® La délibération n° URB -001-1020/07/CC
exécutoire le 12 octobre 2010 approuvant la
création de la ZAC Athélia V ;

® |a délibération AEC-004-483/11/CC du 8 juillet
2011 approuvant le dossier de réalisation de la
ZAC, modifié¢ le 15 février 2013 par
délibération AEC 9203/CC ;

® La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole ;

® Le projet de délibération portant sur
« Approbation d’'un Mandat d’Aménagement
confié a la SOLEAM, sur le périmétre de la
zone d’Aménagement Concerté (ZAC) Athélia
V, situé sur la commune de la Ciotat ».

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Qu’il convient dapprouver le Mandat
d’Aménagement confié a la SOLEAM, sur le
périmétre de la zone dAménagement
Concerté (ZAC) Athélia V, situé sur la
commune de la Ciotat.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération relatif a
I'approbation de mandat d’aménagement confié a la
SOLEAM, sur le périmétre de la zone
d’Aménagement Concerté Athélia V, situé sur la
commune de la Ciotat.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 020-680/19/CT

B CT1 - Approbation de la qualification de
Grande Opération d'Urbanisme sur le périmeétre
Quartiers Libres Saint Charles Belle de Mai -
Noailles - Opéra - Thiers - Belsunce - Chapitre- &
Marseille

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17930/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président



délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L'article L.5218-7,] du Code Général des
Collectivités Territoriales prévoit que préalablement a
leur examen par le Conseil de la Métropole, le
Conseil de Territoire est saisi par avis des projets de
délibération  satisfaisant a deux conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de [I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Bureau de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
ddment constatée par l'organe délibérant de la
métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « CT1l - Approbation de Ila
qualification de Grande Opération d'Urbanisme sur le
périmétre Quartiers Libres Saint Charles Belle de
Mai - Noailles - Opéra - Thiers - Belsunce - Chapitre-
a Marseille

Avis du Conseil de Territoire ».

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Par délibération du 20 juin 2019, la métropole Aix-
Marseille-Provence a autorisé sa Présidente a signer
le contrat de projet partenarial d’aménagement
(PPA) du centre-ville de Marseille, dont l'objectif
principal est de mettre en ceuvre une stratégie
d’intervention coordonnée et un projet majeur de
requalification urbaine du centre-ville de Marseille.
Ce contrat, conclu pour une durée de 15 ans, définit
et organise le programme de travail et d’actions
partenariales & engager.

Les interventions sur [I'habitat privé ancien et
dégradé seront menées dans le cadre dune
démarche de projet urbain, véritable ambition pour le
centre ancien de Marseille en cohérence avec des
politiques de développement économique et des
actions en faveur de I'amélioration du cadre de vie.

Face aux enjeux de requalification du centre-ville de
Marseille et les impératifs d’efficacité de la mise en
ceuvre du projet, le contrat de PPA prévoit comme
action la mise en place d’'une Grande Opération
d’'Urbanisme (GOU). La GOU devra traduire en
termes opérationnels la stratégie de développement
du centre-ville initiée dans le cadre du PPA sur le
périmétre retenu pour sa mise en ceuvre,
principalement en vue de traiter la question du mal-
logement de maniére intégrée, dans une démarche
de projet urbain global apportant également des
réponses en termes dattractivité résidentielle, de

mobilité, de développement économique et
commercial et d’offre en équipements publics de
proximité. La GOU représente I'échelle d'action
intermédiaire dans laquelle s’inscrit le projet urbain

La GOU constitue un nouveau cadre juridique
spécifiqgue instauré par la loi n°2018-1021 du 23
novembre 2018 portant évolution du logement, de
'aménagement et du numérique dite loi ELAN a
travers les nouveaux articles L.312-3 & L.312-7 du
code de I'urbanisme. Elle consiste dans l'instauration
d'un périmétre au sein duquel ont vocation a étre
menées une ou plusieurs opérations d’aménagement
dont la réalisation implique, en raison de leurs
dimensions et caractéristiques, un engagement
conjoint spécifique de I'Etat et des co-contractants
du PPA, au titre desquels la métropole Aix-Marseille-
Provence et la ville de Marseille.

Dans un périmétre géographique déterminé, la GOU
permet ainsi d’adapter le droit de [l'urbanisme
opérationnel par des transferts de compétences et
des possibilités dérogatoires. La loi prévoit ainsi des
effets juridiques attachés au périmetre de GOU,
prévus notamment aux articles L.312-5 et L.312-6, et
expressément rappelés a présent :

- L’autorité compétente pour délivrer le permis de
construire, d'aménager ou de démolir et pour se
prononcer sur un projet faisant Il'objet d’une
déclaration préalable a l'intérieur d'une GOU est le
président de lintercommunalité a linitiative de la
GOU, et donc ici potentiellement le Président de la
métropole Aix-Marseille-Provence ;

- L’intercommunalité co-contractante, et donc ici la
métropole Aix-Marseille-Provence, sera
potentiellement compétente pendant toute la durée
de la GOU pour la réalisation, la construction,
l'adaptation ou la gestion d'équipements publics
relevant de la compétence de la commune de
Marseille, nécessaires a la GOU et identifiés et
localisés dans l'acte de qualification mentionné au
méme article L. 312-4. La métropole Aix-Marseille-
Provence assurant alors la maitrise d'ouvrage de ces
équipements ;

- L’'intercommunalité co-contractante, et donc ici la
métropole  Aix-Marseille-Provence, sera seule
compétente pour conclure, par décision de son
organe délibérant, une ou plusieurs conventions de
projet urbain partenarial dans le périmétre de la
GOU ;

- Le permis d’innover, prévu par l'article 88 Il de la loi
relative a la liberté de création, a I'architecture et au
patrimoine de juillet 2016, peut étre utilisé pour
déroger a des régles s’opposant a la réalisation des
projets, sans qu’il soit pour autant porté atteinte aux
objectifs poursuivis par les Iégislations concernées ;

- Une Zone d’Aménagement Difféeré (ZAD)
particuliere d'une durée exceptionnelle de 10 ans
peut étre instaurée sur tout ou partie du périmétre de
la GOU ;



- Les Etablissements Publics d’Aménagement (EPA)
de I'Etat peuvent étre autorisés, aprés avis conforme
de l'intercommunalité ayant décidé de la qualification
de GOU, et donc ici la métropole Aix-Marseille-
Provence, et avis conforme de la commune, a
réaliser des opérations d’aménagement, ainsi que
les acquisitions foncieres nécessaires a ces
opérations, dés lors qu’ils seront titulaires d’une
concession d'aménagement ;

- La procédure intégrée prévue a l'article L.300-6-1
du code de I'urbanisme peut étre utilisée pour mettre
en compatibilité les documents de planification ou
schémas avec les opérations présentant un
caractére d’intérét général menées.

La GOU entrainera principalement des effets
juridiques relatifs au transfert a la Métropole de la
compétence droit des sols sur le périmetre retenu et
au transfert de la maitrise douvrage des
équipements publics de compétence municipale
nécessaires a la GOU.

Par délibération en date du 24 octobre 2019, la
Métropole  Aix-Marseille-Provence a  approuveé
'avant-projet de GOU pour le centre-ville de
Marseille sur le périméetre Quartiers Libres Saint
Charles - Belle de Mai — Noailles — Opéra - Thiers —
Belsunce — Chapitre, précisé en annexe 1 de la
délibération susvisée.

Par cette délibération, le Conseil de la Métropole a
ainsi proposé a la ville de Marseille :

- De qualifier l'opération Quartiers Libres Saint
Charles - Belle de Mai — Noailles — Opéra - Thiers —
Belsunce — Chapitre, dont le périmétre était précisé
en annexe 1, de Grande Opération d’Urbanisme
(GOU), en application de I'article L.312-4 du code de
I'urbanisme

- Que la Grande Opération d’Urbanisme ait une
durée de 15 ans ;

- Que les équipements publics nécessaires a la GOU
et identifiés en annexe 2 de la délibération susvisée
soient, selon les cas, réalisés, construits ou adaptés
par la métropole Aix-Marseille-Provence, qui en sera
le maitre d’ouvrage pendant la durée de la GOU ;

- Que le personnel en charge de [instruction des
autorisations droit des sols de la ville de Marseille
soit mis a disposition de la métropole Aix-Marseille-
Provence pour l'instruction des permis de construire,
de démolir, déclaration préalable de travaux déposés
dans le périmetre de la GOU proposé, dans les
conditions proposées par un projet de convention de
mutualisation de services travaillé avec la ville de
Marseille en vue de la qualification définitive de la
GOU.

Par cette méme délibération, le Conseil de la
Métropole a autorisé la Présidente a saisir la ville de
Marseille et Monsieur le Préfet du département des
Bouches-du-Rhone, sur le fondement des articles L.
312-7 et L. 312-4 du code de l'urbanisme, afin qu’ils

puissent donner leur avis sur l'avant-projet de
Grande Opération d’Urbanisme.

Par délibération n°19/1276 UAGP du conseil
municipal en date du 25 novembre 2019, la ville de
Marseille a rendu un avis favorable avec
prescriptions sur I'avant-projet d’acte de qualification
de la Grande Opération d'Urbanisme Quartiers
Libres Saint Charles Belle de Mai — Noailles — Opéra
- Thiers — Belsunce — Chapitre.

Par arrété en date du *****  Monsieur le Préfet du
département des Bouches-du-Rhéne a approuvé
'avant-projet d’acte de qualification de la Grande
Opération d’Urbanisme Quartiers Libres Saint
Charles Belle de Mai — Noailles — Opéra - Thiers —
Belsunce — Chapitre ainsi que les prescriptions
émises par le conseil municipal sur cet avant-projet
par délibération du 25 novembre 2019.

Suite a la réception de ces avis, le présent rapport a
pour objet de faire approuver par le Conseil de
Métropole le projet d’acte de qualification de GOU,
dont les éléments constitutifs sont rappelés ci-aprés.

Périmétre arrété (annexe 1): Quartiers Libres
Saint Charles Belle de Mai — Noailles — Opéra -
Thiers — Belsunce - Chapitre

La complexité et les grands enjeux urbains attachés
au projet urbain Quartiers Libres Saint Charles Belle
de Mai et aux secteurs Noailles — Opéra - Thiers —
Belsunce - Chapitre justifient leur intégration dans un
périmétre de GOU afin de répondre aux besoins de
ces quartiers prioritaires de centre-ville.

Le périmétre proposé englobe ainsi des secteurs
fortement touchés par la problématique de I'habitat
indigne et dégradé, dont les 3 flots situés dans les
secteurs de Noailles et Belle de Mai et décrits au
PPA, et I'élargit aux emprises des quartiers ou
opérations d’ensemble dans lesquels ils se situent
afin dassurer la cohérence territoriale des
interventions a venir.

Les interventions projetées sur les premiers flots
auront pour but de préfigurer les actions de plus long
terme, décrites dans le contrat de PPA. Ces flots
feront l'objet d'un projet urbain ambitieux et
multithématique et proposeront des solutions
innovantes (batiment zéro charge, bail réel
solidaire...) visant a 'amélioration du cadre de vie
dans le centre-ville. Les interventions se feront en
priorit¢ sur la thématique de I'habitat indigne et
dégradé, mais également sur I'offre et la qualité des
équipements publics (écoles, creéches, centres-
sociaux, médiatheques, espaces publics et de
loisirs), l'animation et [lattractivitt commerciale,
I'amélioration de la gestion urbaine de proximité, ou
encore le confort urbain et la lutte contre les ilots de
chaleur urbaine.

Le quatriéme et dernier flot décrit dans le contrat de
PPA, intitulé Hoche-Versalilles, situé dans le secteur
d’aménagement Euromediterranée, sera réalisé sous



maitrise d’ouvrage de 'EPAEM, hors périmétre de la
GOuU.

Ces secteurs, compris dans le périméetre proposé
pour la GOU ont des caractéristiques et enjeux
communs. Quartiers denses et contraints générant
souvent des conditions d’habitat difficile, ils sont
marqués par une forte vacance et dégradation du
bati ancien.

L’'amélioration de [I'habitat, de [I'animation et
I'attractivité commerciale, de la gestion urbaine de
proximité (livraisons/logistique urbaine, gestion et
valorisation des déchets, circulation, stationnement,
modes de déplacements, nettoiement, sécurité,
gestion des espaces verts, mobilier urbain, etc.), du
confort urbain et de lutte contre les ilots de chaleur
(végétalisation, espaces de pleine terre,
perméabilisation des sols, etc.) doivent étre le
vecteur prioritaire des projets d’aménagement a
engager. Dans un souci de partage et d’association
des habitants, des usagers et acteurs locaux, une
démarche de concertation sera menée tout au long
du projet. A travers la concertation, I'objectif est de
partager la compréhension des enjeux du centre-ville
et des contraintes de l'action publique locale en
favorisant les coopérations et les solidarités entre
habitants et acteurs.

Ces secteurs sont par ailleurs particulierement
concernés par un déficit d’équipements publics et de
loisirs, notamment a destination des enfants et des
jeunes (écoles, créches, centres-sociaux, espaces
publics et de loisirs), qui affecte leur cadre de vie.

Secteur Quartiers Libres Saint-Charles Belle de
Mai

Depuis 2015, la métropole Aix-Marseille-Provence et
la ville de Marseille se sont engagées dans un projet
ambitieux de transformation urbaine baptisé «
Quartiers Libres Saint-Charles Belle de Mai». |l
inclut dans son périmétre le projet de doublement de
la gare Saint-Charles et 140 hectares des quartiers
environnants, marquant ainsi la volonté de
poursuivre le développement de ce secteur de
centre-ville. L'ambition du projet est de répondre aux
grands objectifs suivants :

- Elargir le centre-ville marseillais et conforter I'entrée
métropolitaine de Marseille Saint Charles autour des
anciennes casernes et du pble ferroviaire Saint
Charles ;

- Innover I'architecture et 'urbanisme au service de
la qualité de vie ;

- Pérenniser et valoriser la diversité ;

- Insuffler une nouvelle dynamique économique au
service de I'emploi ;

- Structurer le territoire au profit de I'équité sociale.

Le site des 7 hectares d’anciennes friches militaires
constitue aujourd’hui la  premiere  opération
d’aménagement du secteur. Sous maitrise d’ouvrage
métropolitaine, elle décline les ambitions et les
enjeux du Plan Guide des 140 hectares.

Le projet urbain Quartiers Libres est un projet
permanent mené depuis 2014 en concertation avec
les habitants et acteurs du territoire. lls sont associés
en continu a la définition et a la mise en ceuvre du
projet sur 'ensemble des thématiques abordées :
habitat, mobilité, espaces publics, équipements
publics, stratégie environnementale ; et ce sous
diverses formes (balades urbaines, exposition
participative, journal du projet, ateliers de travail
thématiques, réunions publiques, site internet dédié).

L’flot Clovis Hugues - Belle de Mai, compris dans le
périmetre de projet Quartiers Libres, concentre
d’importantes difficultés caractéristiques du secteur
et notamment une importante dégradation du bati
ancien. En 2017, une étude pré-opérationnelle pour
la définition d'un dispositif dintervention pour
'amélioration de rhabitat du quartier a permis
d’identifier différentes pathologies du bati résultant
d’'un manque d’entretien manifeste. Les interventions
a venir sur cet flot constitueront un des leviers de la
dynamique de développement en accompagnement
des actions plus globales en matiére de mobilité,
d’espaces publics et d’équipements publics menées
a I'échelle du projet Quartiers Libres.

Il est par ailleurs a préciser que le périmétre proposé
pour la future GOU sur ce secteur se superpose pour
partie avec le périmétre de I'Opération d’Intérét
National (OIN) Euroméditerranée. Pour assurer la
cohérence d’intervention et faciliter la mise en ceuvre
opérationnelle de la future GOU, la métropole Aix-
Marseille-Provence a sollicité I'Etat pour I'obtention
d’une réduction du périmetre de I'OIN.

Secteur Noailles - Opéra — Thiers — Belsunce -
Chapitre

Le sud du périmetre de GOU proposé correspond
aux limites élargies des quartiers administratifs
Noailles, Opéra, Thiers, Belsunce et Chapitre situés
dans le 1er arrondissement ainsi qu’une partie du
6°™ arrondissement de Marseille. Ces quartiers
d’hyper-centre sont caractérisés par des conditions
d’habitat difficiles principalement liées a la densité du
bati et aux interactions complexes avec une forte
densité commerciale. Le patrimoine bati de ces
secteurs fait par ailleurs I'objet d’'une protection au
titre de I'Aire de mise en Valeur de I'Architecture et
du Patrimoine (AVAP), devenue « Site Patrimonial
Remarquable » (SPR) suite a la promulgation de la
loi du 7 juillet 2016 relative a la liberté de la création,
a l'architecture et au patrimoine.

Le quartier Noailles en particulier a déja fait I'objet
d’'une étude urbaine multithématique, afin de définir
des orientations d’intervention et d’identifier les
leviers d’actions nécessaires a la requalification de
ce quartier historique. La phase diagnostic de cette
étude s’est appuyée sur une véritable démarche
participative  associant habitants du quartier,
associations, commergants et services techniques
gestionnaires (forum ouvert et balades urbaines) qui
a permis d’affiner le diagnostic et de faire évoluer les



propositions en concertation avec les habitants, les
usagers et les services. Les grandes orientations de
ce projet sont notamment d’améliorer la qualité de
'habitat, de requalifier, d'apaiser et de libérer
'espace public (principalement en réduisant a
I'essentiel a la place de la voiture), de repenser la
gestion urbaine de proximité (gestion des déchets et
organisation des livraisons) et de doter le quartier
d’équipements publics de proximité notamment a
destination des enfants et des jeunes.

Les autres secteurs qui rencontrent des
problématiques similaires, feront I'objet d’études a
venir en concertation avec la population et les
acteurs du territoire afin d’identifier les orientations
d’intervention et les leviers d’actions nécessaires a la
requalification de ces quatrtiers.

Sont compris dans ce périmeétre :

- Les deux Tlots de Noailles, décrits dans le PPA :
I'flot Noailles-Ventre (3 Tlots batis —640 logements) et
I'flot Noailles-Delacroix (4 ilots batis— 320 logements)

- Le périmeétre du permis de louer de Noalilles,
instauré par délibération du Conseil métropolitain

du 28 février 2019 (autorisation préalable de mise en
location sur le quartier, outil de lutte contre les
marchands de sommeil et le mal-logement), mis en
application depuis le 15 octobre 2019.

Transfert et  modalités de remise des
égquipements municipaux nécessaires ala GOU

Par délibération n°19/1276 UAGP du conseil
municipal en date du 25 novembre 2019, et suite &
'examen de I'avant-projet d’acte de qualification de
GOU, la ville de Marseille a rendu un avis favorable
avec prescriptions sur le transfert a la métropole Aix-
Marseille-Provence de la compétence de réalisation,
de construction ou d’adaptation des eéquipements
publics de compétence municipale nécessaires a la
GOU. La liste de ces équipements est décrite en
annexe de la délibération du conseil municipal.

Sont actées les prescriptions suivantes qui intégrent
des changements de dénomination, des ajustements
financiers et calendaires ainsi que lajout d'un
équipement complémentaire :

- Le groupe scolaire Jobin est dénommé
Maternelle Jobin Cadenat (13003) :
construction d’'un groupe scolaire en lieu et
place de I'école existante, livraison
prévisionnelle 2026 pour un  montant
prévisionnel de 7,5 millions d’Euros ;

- Le groupe scolaire Bernard Cadenat est
dénommé Elémentaire Bernard Cadenat
(13003) : restructuration et agrandissement de
I’école existante, livraison prévisionnelle 2027
pour un montant global prévisionnel de 5,5
millions d’Euros ;

- Les groupes scolaires Pommier et National sont
détaillés et individualisés :

o Maternelle Pommier (13003) :
restructuration de I'école existante en
groupe scolaire, livraison prévisionnelle
2027 pour un montant prévisionnel de
6,5 millions d’Euros ;

o Elémentaire National (13003) :
restructuration et dédensification de
I'école existante en groupe scolaire,
livraison prévisionnelle 2025 pour un
montant prévisionnel de 11 millions
d’Euros ;

- L’opération Busserade (13003) est ajoutée a la
liste et integre le projet de gymnase initial :
agrandissement du groupe scolaire temporaire
existant afin de constituer une opération-tiroir
permettant la reconfiguration des écoles du
secteur en site libéré, notamment Pommier et
National (travaux et livraison 2021-2028); a
terme, construction d’'un gymnase, réalisation
prévisionnelle 2029 pour un  montant
prévisionnel total de I'opération Busserade de
10 millions d’Euros.

Ces prescriptions sont prises en compte dans l'acte
de qualification de GOU. La liste arrétée des
équipements dont la maitrise douvrage est
transférée a la Métropole est décrite en annexe 2 du
présent rapport.

Il est précisé que le transfert concerne uniquement la
réalisation, la construction ou l'adaptation de ces
équipements. Les équipements restructurés ou créés
par la Métropole feront ainsi I'objet d’'une remise
d’'ouvrage systématique au profit de la Ville, qui en
prendra alors la gestion.

Comme prévu par la loi (article L312-5 4° du code de
'urbanisme), le délai et les modalités de remise a la
ville de Marseille des équipements publics dont la
maitrise d’ouvrage est transférée a la métropole Aix-
Marseille-Provence pendant toute la durée de la
GOU doivent faire I'objet d'un accord entre la
commune et la Métropole.

Il est précisé que ces équipements, qui seront
réalisés sous maitrise d’'ouvrage de la Métropole ou
de son opérateur dédié, seront financés par les
partenaires du PPA avec une participation financiére
de la ville de Marseille, a fixer dans le cadre de
conventions ultérieures organisant les modalités
d’exercice de cette maitrise d’'ouvrage et qui seront
prises dans le cadre des dispositions des articles
L.5215-27 du code général des collectivités
territoriales ou L.2422-12 du code de la commande
publique.

Durée proposée

Eu égard aux enjeux précités, et au fait que leur
déclinaison nécessite une compétence technique
avérée du fait des multiples procédures pouvant étre
conduites, une ingénierie  renforcée, des
financements importants pour mobiliser le foncier ou
sa requalification, et pour développer les



équipements publics nécessaires a I'accueil de
nouvelles populations ou aux opérations de
requalification, la Grande Opération d’Urbanisme est
créée pour une durée de 15 ans, calée sur celle du
contrat de PPA.

Il est a préciser que la future GOU pourra évoluer
dans le temps, au fur et & mesure de I'avancée des
études a venir pour s’adapter aux besoins des
projets, mais également en fonction des besoins
identifiés par les différents partenaires, notamment
par la métropole Aix-Marseille-Provence au regard
des enjeux décrits dans le contrat de PPA.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'’Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aol(t 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® Le Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le procés-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

e |Lalettre de saisine de la Présidente du Bureau
de la Métropole ;

e e projet de délibération portant
sur 'approbation de la qualification de Grande
Opération d'Urbanisme sur le périmetre
Quatrtiers Libres Saint Charles Belle de Mai -
Noailles - Opéra - Thiers - Belsunce -
Chapitre- a Marseille.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

® Que le Bureau de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a
I'approbation de la qualification de Grande
Opération d'Urbanisme sur le périmetre
Quartiers Libres Saint Charles Belle de Mai
- Noailles - Opéra - Thiers - Belsunce -
Chapitre- a Marseille ;

® Que le Conseil de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération.

DELIBERE

Article unique :
Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un

avis favorable au projet de délibération portant sur
'approbation de la qualification de Grande
Opération d'Urbanisme sur le périmétre Quartiers
Libres Saint Charles Belle de Mai - Noailles - Opéra -
Thiers - Belsunce - Chapitre- a Marseille.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 021-681/19/CT

B CT1 - Approbation de la convention avec la
ville de Marseille pour l'instruction des dossiers
d'urbanisme déposés dans le périmétre de la
Grande Opération d'Urbanisme - GOU

Avis du Conseil de Territoire

DUFSV 19/18150/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
déléegué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7, du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur
examen par le Conseil de la Métropole, le Conseil de
Territoire est saisi par avis des projets de
délibération  satisfaisant a deux conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Bureau de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
diment constatée par l'organe délibérant de la
métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération relatif a la convention avec



la ville de Marseille pour l'instruction des permis dans
le cadre de la GOU.

Par délibération du 20 juin 2019, la Métropole Aix-
Marseille-Provence a approuvé la conclusion du
contrat de projet partenarial d’aménagement (PPA)
du centre-ville de Marseille, dont I'objectif principal
est de mettre en ceuvre une stratégie d’'intervention
coordonnée et un projet majeur de requalification
urbaine du centre-ville de Marseille, indispensable
pour ce territoire.

Ce contrat, conclu pour une durée de 15 ans, définit
et organise le programme de travail et d’actions
partenariales a engager par I'ensemble des co-
contractants.

Si les interventions sur I'habitat privé ancien et
dégradé constituent le cceur du projet, le contrat de
PPA prévoit qu’elles seront menées dans le cadre
d’'une démarche de projet urbain, en cohérence avec
des politiques de développement économique et des
actions en faveur de I'amélioration du cadre de vie.

Face aux enjeux de requalification du centre-ville de
Marseille et les impératifs d’efficacité de la mise en
ceuvre du projet, le contrat de PPA prévoit comme
6°™ action la mise en place d’'une Grande Opération
d'Urbanisme (GOU). La GOU devra traduire en
termes opérationnels la stratégie de développement
du centre-ville initiée dans le cadre du PPA sur le
périmétre retenu pour sa mise en ceuvre,
principalement en vue de traiter la question du mal-
logement de maniere intégrée, dans une démarche
de projet urbain global apportant également des
réponses en termes d’attractivité résidentielle, de
mobilité, de développement économique et
commercial et d’offre en équipements publics de
proximité.

La GOU représente I'échelle d’action intermédiaire
dans laquelle s’inscrit le projet urbain sectorisé. Dans
le cadre de sa mise en oeuvre, des études
complémentaires devront étre engagées sur le
périmétre retenu en matieére de stratégie fonciére, de
programmation habitat, d’équilibres résidentiels et de
besoins en relogement, d’équipements publics, de
commerce, de mobilité et de concertation avec les
parties prenantes du projet.

La GOU constitue un nouveau cadre juridique
spécifique instauré par la loi n°2018-1021 du 23
novembre 2018 portant évolution du logement, de
'aménagement et du numérique dite loi ELAN a
travers les nouveaux articles L.312-3 & L.312-7 du
Code de [l'urbanisme. Elle consiste dans
linstauration d’'un périmétre au sein duquel ont
vocation a étre menées une ou plusieurs opérations
d’aménagement dont la réalisation implique, en
raison de leurs dimensions et caractéristiques, un
engagement conjoint spécifique de I'Etat et des co-

contractants du PPA, au titre desquels la Métropole
Aix-Marseille-Provence et la Ville de Marseille.

Dans un périmétre géographique déterminé, la GOU
permet ainsi dadapter le droit de [I'urbanisme
opérationnel par des transferts de compétences et
des possibilités dérogatoires.

La loi prévoit en particulier que l'autorité compétente
pour délivrer le permis de construire, d'aménager ou
de démolir et pour se prononcer sur un projet faisant
I'objet d’une déclaration préalable a l'intérieur d’'une
GOU est le Président de [Iintercommunalité a
linitiative de la GOU, soit dans le cas présent, la
Présidente de la Métropole Aix-Marseille-Provence.

Cette compétence transitoire, pour la durée de la
GOU, a vocation a s’exercer sur un périmétre dans
lequel elle est actuellement exercée par la Ville de
Marseille, laquelle conserve par ailleurs cette méme
compétence sur le reste de son territoire.

Dans une perspective d’optimisation des moyens
publics, il est donc apparu opportun que les agents
de la Ville en charge de l'instruction des autorisations
d’'urbanisme puissent intervenir au bénéfice de la
Métropole en vue de l'exercice par celle-ci, des
compétences qui lui sont transitoirement transférées.

En effet, l'article R..423-15 du Code de l'urbanisme
permet, expressément a l'autorité compétente de
charger les services d'une commune de linstruction
des permis et déclarations.

Dans la mesure ou la Ville de Marseille est
compétente, sur son territoire, pour délivrer les
autorisations d’urbanisme, elle dispose donc, a cet
effet, des moyens matériels et humains pour exercer
une telle mission. Compte tenu du caractére a la fois
transitoire et circonscrit au périmétre de la GOU, de
la compétence de la Métropole, celle-ci a sollicité la
Ville afin que l'instruction des demandes d’urbanisme
qui y sont déposés soit effectuée par les agents
communaux affectés au Service des Autorisations
d’Urbanisme.

La Ville a répondu favorablement a cette demande
par délibération de son Conseil municipal en date du
25 novembre 2019.

Une convention de mise a disposition du Directeur
adjoint de l'urbanisme pour 10% de son temps de
travail sera par ailleurs conclue entre la Ville de
Marseille et la Métropole contre remboursement.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu



e |e Code Général des Collectivités
Territoriales ;

® |Le Code de I'Urbanisme et notamment ses
articles L. 312-5, R 423-14 et R. 423-15;

La Code de la Construction et de I’'Habitation ;

La loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de
modernisation de l'action publique territoriale
et d'affirmation des métropoles ;

® la loi n°2015-991 du 7 aolt 2015 portant
nouvelle organisation territoriale de la
République ;

® La délibération n° FAG 021-5718/19/CM du 28
mars 2019 portant délégation de compétences
du Conseil de la Métropole au Bureau de la
Métropole ;

® Le procés-verbal n° FAG 001-4246/18/CM du
20 septembre 2018 portant élection de la
Présidente de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® La délibération n° FAG 021-5206/18/CM du 13
décembre 2018 approuvant la nouvelle
stratégie territoriale, durable et intégrée de
lutte contre I'habitat indigne et dégradé ;

® [a délibération n° URB 001-6423/19/CM du 20
juin 2019 approuvant le Plan Partenarial
d’Aménagement du Centre-Ville de Marseille ;

® La délibération n° du 19 décembre 2019
approuvant le périmetre géographique de la
GOU;

® |a délibération n° du Conseil Municipal de la
Ville de Marseille en date du 25 novembre
2019 ;

e La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole ;

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que le Bureau de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a
I’approbation d’'une convention entre la ville
de Marseille et la Métropole Aix-Marseille-
Provence pour linstruction des demandes
d’'urbanisme déposées dans le périmétre de
la Grande Opération d’Urbanisme (GOU) ;

® Que le Consell de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable sur la convention entre la ville de
Marseille et la Métropole Aix-Marseille-Provence
pour [linstruction des demandes d’urbanisme
déposées dans le périmétre de la Grande Opération
d’Urbanisme (GOU).

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 022-682/19/CT

m CT1l - Approbation de la convention
partenariale relative a I'aménagement du plateau
de la Gare Saint-Charles dans le cadre du projet
urbain Quartiers Libres Saint Charles Belle de
Mai a Marseille

Avis du Conseil de Territoire
DPV 19/18152/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Dans le cadre des dispositions de I'article L.5218-7,1
du Code Général des Collectivités Territoriales
prévoit que préalablement a leur examen par le
Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire est
saisi pour avis des projets de délibération
satisfaisant a deux conditions cumulatives : leur
exécution est spécifiqguement prévue, en tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement
économique, social et culturel, 'aménagement de
'espace métropolitain et la politique locale de
I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération relative a « I'approbation de la
Convention partenariale relative a 'aménagement du
plateau de la gare saint Charles a 360° dans le cadre
du projet urbain « Quartiers libres » d’Aix-Marseille-
Provence Métropole» satisfait les conditions de
I'article L5218-7, | du Code Général des Collectivités
Territoriales.



Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Le projet « Quartiers Libres Saint-Charles Belle de
Mai » est le projet urbain de développement du
centre-ville de Marseille qui s'étend sur 140 hectares
autour de la gare Saint-Charles. Le périmétre du
projet englobe la gare et son faisceau de voies
ferrées jusqu’a la Friche Belle de Mai, et se déploie
au Nord jusqu’au Boulevard de Plombieres et a
I'Ouest jusqu’au viaduc de I'A7.

La reconversion des anciennes casernes militaires
au sein de la Belle de Mai, renforcée par le
doublement futur de la gare Saint-Charles en
souterrain sont les enjeux majeurs du projet urbain
ambitieux de Quartiers Libres, qui répond aux cing
grands défis suivants :

- Améliorer la qualité et le cadre de vie des habitants
et usagers des quartiers attenants,

- Faire du quartier de la Gare métropolitaine un
nouveau lieu d’attractivité économique de la Ville,

- Ouvrir la gare a 360° en ceuvrant notamment sur
les espaces publics et les différents modes de
déplacements,

- Créer un Laboratoire de Recherche de
Développement Urbain sur les nouvelles fagons de
construire la ville avec les parties prenantes du
projet,

-Assurer au projet une réussite sur une double
échelle :

- Le devenir a terme du centre-ville
de Marseille voire de la Métropole,

- Le développement dynamique du
quartier de la Belle de Mai par les
leviers  socio-économiques et
urbains.

L’aménagement du site ferroviaire de Marseille
Saint-Charles par le réaménagement de la gare de
surface et par la création d'une nouvelle gare
souterraine sont des enjeux essentiels de la Ligne
Nouvelle Provence Alpes Cbtes d’Azur (LNPCA) et
du rayonnement international de la métropole
marseillaise aux échéances 2030 et 2050. L’objectif,
en effet, est de désaturer le réseau pour accueillir 25
millions de voyageurs a horizon 2050 avec une
meilleure accessibilité de la gare et la requalification
de I'ensemble de ses fonctionnalités.

Cette opération s’inscrit dans une réflexion globale
sur l'aménagement et la mobilité menée
conjointement par la Métropole Aix-Marseille-
Provence et la SNCF, dont sont issus les projets
d’'intermodalité relatifs a la gare métropolitaine, le

métro, le tramway et la gare routiére, et un schéma
directeur pour améliorer le service ferroviaire
régional, couvrant le site de la gare Marseille Saint-
Charles, des Abeilles, de Guibal, d’Arenc et de
Blancarde.

Pour permettre la réalisation de ces projets, la SNCF
entreprend un schéma directeur Immobilier pour
envisager les premieres pistes de relogements en
vue du phasage des chantiers ferroviaires.

L'objectif de la Meétropole, via « Quartiers
Libres », est d’engager en paralléle une dynamique
de renouvellement et de valorisation de ce vaste
secteur de gare, et tendre a la réalisation d’'un péle
multimodal métropolitain ouvert sur toutes ses
fagades a 360°. L’espace central de la nouvelle Gare
Saint-Charles devra ainsi combiner divers modes de
transport, des offres en commerce, services, bureaux
et logements, tout en préservant et développant la
qualité de vie de ses habitants.

A travers ce projet urbain, la Métropole Aix-Marseille-
Provence a pris en main le sujet de lintégration
urbaine de la gare. Cette derniére ne sera pas
uniguement un projet fonctionnel ferroviaire, mais un
véritable projet métropolitain et urbain.

Dans la perspective de partager une vision a
échéance de la réalisation de la gare souterraine, la
présente convention établit un partenariat sur trois
ans entre les parties prenantes institutionnelles du
projet.

Les partenaires associés dans le cadre de cette
convention, réunis en comité de pilotage animé et
présidé par la Métropole Aix-Marseille-Provence,
sont les suivants :

- L’Etat (Ministere de la Transition Ecologique
et Solidaire), représenté par Monsieur
Pierre DARTOUT, Préfet de la Région
Provence-Alpes-Céte  d’Azur ou son
représentant;

- Le Conseil régional de Sud Provence Alpes
Cote d’Azur, représenté par le Président du
Conseil Régional, Monsieur Renaud
MUSELIER, ou son représentant,

- Le Conseil Départemental des Bouches-du-
Rhone, représenté par la Présidente du
Conseil Départemental, Madame Martine
VASSAL, ou son présentant,

- La Meétropole d’Aix Marseille Provence,
représentée par sa Présidente, Madame
Martine VASSAL, ou son représentant,

- La Ville de Marseille, représentée par son
maire, Monsieur Jean-Claude GAUDIN, ou
son représentant,



- SNCF Réseau, Etablissement public
industriel et commercial (EPIC), représenté
par Monsieur Patrick JEANTET, Président
Directeur Général de SNCF Réseau, ou son
représentant,

- SNCF Mobilités, Etablissement public
industriel et commercial (EPIC), représenté
par Monsieur Patrick ROPERT, Directeur de
Gares & Connexions, direction autonome
des gares de SNCF Mobilités, ou son
représentant,

- SNCF, Etablissement public industriel et
commercial (EPIC), intervenant a la fois en
tant que mandataire des EPIC SNCF
Réseau et SNCF Mobilités en leur qualité
de propriétaire, représenté par Monsieur
Benoit QUIGNON, Directeur général de
SNCF Immobilier, ou son représentant,

Les partenaires précités se donnent pour objectif de
construire un projet partagé d’aménagement du
plateau Saint-Charles et de son accessibilité sur le
long-terme, selon plusieurs échéances, dont :

- L’échéance de la Coupe du monde de rugby
de 2023 et des JOP de 2024,

- Les premiéres mises en ceuvre de
'opération urbaine « Quartiers Libres »
portés par la Métropole Aix Marseille
Provence,

- L’échéancier proposé par le Conseil
d’Orientations pour les Infrastructures (COI)
concernant le volet du projet LNPCA qui
intéresse la Métropole marseillaise.

Cette collaboration doit permettre la déclinaison
d’'une cohérence urbaine et programmatique du plan
guide des 140 hectares et du plan d'aménagement
des 7 hectares portés par la Métropole Aix-Marseille-
Provence a I'échelle du secteur du plateau Saint-
Charles. L'aménagement du site ferroviaire de
Marseille Saint-Charles nécessite de mener une
réflexion commune sur trois thémes principaux
identifiés par les partenaires :

1. Lamise en valeur du quartier de la gare :

- Le dialogue de la gare recomposée avec
son quartier, notamment au moyen des
espaces publics (gare a 360°)

- La mutation fonciére et I'insertion urbaine

- La programmation urbaine (valorisation et
services)

2. L’accessibilité tous modes de la gare a I'échelle
métropolitaine et du quartier de la gare
restructuré et l'intermodalité a I'échelle locale,
dont :

- La station du métropolitain

- Les TC de type TCSP, les bus avec leurs
interfaces et la gare routiere

- L'accessibilité VP et le stationnement

- L'accessibilité mobilité douce
(cheminements piétons, cycles,
stationnement, ...)

- Les autres modes et fonctions de gare,
notamment les taxis, véhicules en libres
services, dépose-minute

3. Le doublet gare existante-gare/souterraine en
plusieurs phases d’aménagement et
d’exploitation ainsi que le développement des
services aux voyageurs lors des différentes
phases de déploiement.

Chacun de ces thémes se nourrit des données
programmatiques et fonctionnelles des autres. Ces
éléments seront susceptibles de nourrir les étapes
de concertation publiqgue afin de contextualiser le
projet de la LNPCA. L’objectif partagé est d’offrir aux
voyageurs et plus généralement aux habitants de la
métropole, un pdle de transport multimodal moderne,
accessible, performant et rayonnant, tout autant
qu’aux résidents de proximité, une qualité de vie
dans un quartier de gare accueillant et attractif.

En tant que maitre d'ouvrage urbain, la Métropole
Aix-Marseille-Provence aura un role prépondérant
dans la démarche de gouvernance du projet. Il lui
appartiendra ainsi de veiller a la mise en cohérence
des études et programmations urbaines, et in fine,
des documents d’urbanisme impactant le secteur
d’études (PLUI, PDU, AVAP...).

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® la loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® Le Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment l'article L. 5218-7 ;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président



du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence.

® La lettre de saisine de Madame la Présidente
de la Métropole ;

® |Le projet de délibération portant sur
« l'approbation de la convention partenariale
relative a I'aménagement du plateau de la
Gare Saint-Charles a 360 ° dans le cadre du
projet urbain « Quartiers libres » d'Aix-
Marseille-Provence Métropole ».

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que le projet relatif a 'aménagement du
plateau de la Gare Saint-Charles a 360°
dans le cadre du projet urbain « Quartiers
Libres » vise le développement et la
valorisation d’'un péle métropolitain, tout en
préservant et améliorant la qualité de vie
dans ces quartiers, la qualité
environnementale du site et la connexion de
ce secteur au reste de la ville ;

e Qu'il convient d’encourager et poursuivre
les initiatives partenariales entre les parties
prenantes institutionnelles de ce projet
urbain ;

® Que la bonne réalisation de cette opération
urbaine partenariale est centrale, a la fois
pour le projet « Quartiers Libres », que pour
la Ville de Marseille et la Métropole Aix-
Marseille-Provence ainsi que des
partenaires signataires de la convention ;

® Que le Conseil de Territoire doit émettre un
avis sur le projet de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération relatif
a l'approbation de la convention partenariale relative
a l'aménagement du plateau de la Gare Saint-
Charles a 360 ° dans le cadre du projet
urbain Quartiers libres  d’Aix-Marseille-Provence
Métropole.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 023-683/19/CT

B CT1 - Approbation de la convention conclue
avec I'Agence d'urbanisme de I'Agglomération
Marseillaise AGAM pour l'année 2020, relative a
|'attribution d'une subvention

Avis du Conseil de Territoire
DPAUCYV 19/18047/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article 5218-7 | du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur
examen par le Conseil de la Métropole, le Conseil de
Territoire est saisi pour avis des projets de
délibération  satisfaisant a deux conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoires et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par la Présidente du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la Métropole.

A défaut d’'un avis émis dans ce délai, le Conseil de
la Métropole pourra valablement délibérer sur le
projet de délibération.

L’article L121-3 du Code de I'Urbanisme pose le
principe du partenariat de I'Etat avec les collectivités
territoriales au sein des agences d’urbanisme dans la
mesure ou ces structures ont pour vocation de
permettre la conduite en commun des politiques
publiques dans un but d’intérét général.

Les agences fournissent un cadre commun pour la
réalisation d'études et la conduite de certaines
missions par les collectivités compétentes :

- 'observation et I'analyse des évolutions urbaines,

- la préparation des projets d’agglomération,
métropolitains et territoriaux,

-la définition des politiques d’aménagement et de
développement, ainsi que ['élaboration des
documents d’'urbanisme et de planification qui leur
sont liés, notamment les Schémas de Cohérence
Territoriale et les Plans Locaux d'Urbanisme
intercommunaux.

Pour ce faire, elles établissent un programme
partenarial élaboré en associant I'ensemble des
membres qui peuvent en utiliser les résultats. Ce
programme répond a des enjeux intéressant
directement ou indirectement [I'ensemble des
adhérents et a des besoins de connaissances
partagées.



Il peut étre élaboré pour une durée de trois ans et
peut s’intégrer dans un projet d’agence. Les missions
conduites en commun, noyau dur de lactivit¢ de
I'agence, justifient I'octroi de subventions de la part
de I'Etat en accompagnement de celles accordées
par chacune des autres collectivités et organismes
publics membres.

La Métropole Aix-Marseille Provence, I'Etat et la Ville
de Marseille, ainsi que d’autres partenaires, sont
regroupés dans une Association loi 1901, 'Agence
d'Urbanisme de I'’Agglomération  Marseillaise
(AGAM), leur permettant de mener des études, des
réflexions, des observations, en toute indépendance
et dans l'intérét commun de chacun, dans I'esprit de
larticle L.110 du Code de [I'Urbanisme qui dit
notamment : « Le territoire frangais est le patrimoine
commun de la nation. Chaque collectivité publique
en est le gestionnaire et le garant dans le cadre de
ses compétences (...). Les collectivités publiques
harmonisent, dans le respect réciproque de leur
autonomie, leurs prévisions et leurs décisions
d’utilisation de I'espace».

En effet, il est apparu indispensable pour
I’Etablissement Public de Coopération
Intercommunale de suivre les évolutions urbaines et
de participer a la définition des politiques
d’aménagement et de développement du territoire
métropolitain.

Ainsi, I'Agence d'Urbanisme de [I'Agglomération
Marseillaise (AgAM), a pour mission, de par ses
statuts, de suivre les évolutions urbaines, de mener
des études concourant a la définition des politiques
d’aménagement et de développement, et de
préparer les projets a I'échelle de l'agglomération
dans un souci d’harmonisation des politiques
publiques.

Inscrites dans la durée, les principales thématiques
des actions proposées au programme de travail
confié¢ a I'Agence d'Urbanisme de I'Agglomération
Marseillaise (AgAM) portent sur :

- le territoire métropolitain ;

- l'assistance en matiére d’urbanisme réglementaire
relative a la gestion des Plans Locaux d’Urbanisme
des communes membres ;

- les réflexions et approche du projet urbain et des
territoires de projet ;

- 'appui et les observations mutualisés aux politiques
métropolitaines.

Dans ce cadre et afin de poursuivre le travall
engagé, la Meétropole Aix-Marseille-Provence
souhaite apporter pour I'année 2020 une aide de
4013 000€ a [I'Agence dUrbanisme de
I’Agglomération Marseillaise sous la forme d'une
subvention de fonctionnement.

Une démarche partenariale a été engagée par la
Métropole Aix-Marseille Provence et les Agences
d’'Urbanisme du Pays d’Aix-Durance (AUPA) et de
I’Agglomération Marseillaise (AGAM) afin d’aboutir a

la création d’'une agence d'urbanisme Métropolitaine.
La convention ci-annexée couvre I'année 2020, mais
sera résiliée de plein droit lors de la création de
I'agence d’urbanisme métropolitaine.

Il est précisé qu’il convient de déroger au Réglement
budgétaire et financier approuvé par délibération
n°HN- 021-049/16/CM du 7 avril 2016 et de verser la
subvention proposée par douzieme avant le 31
décembre 2020 eu égard a son objet particulier.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e décret n®° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® |e Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le procés-verbal de Iélection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence.

® La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole,

L’article L121-3 du Code de I'Urbanisme pose le
principe du partenariat de I'Etat avec les collectivités
territoriales au sein des agences d’urbanisme dans
la mesure ou ces structures ont pour vocation de
permettre la conduite en commun des politiques
publiques dans un but d’intérét général.

Les agences fournissent un cadre commun pour la
réalisation d'études et la conduite de certaines
missions par les collectivités compétentes :

- 'observation et I'analyse des évolutions urbaines,

- la préparation des projets d'agglomération,
métropolitains et territoriaux,



-la définition des politiques d’aménagement et de
développement, ainsi que [I'élaboration des
documents d’urbanisme et de planification qui leur
sont liés, notamment les Schémas de Cohérence
Territoriale et les Plans Locaux d’Urbanisme
intercommunaux.

Pour ce faire, elles établissent un programme
partenarial élaboré en associant I'ensemble des
membres qui peuvent en utiliser les résultats. Ce
programme répond a des enjeux intéressant
directement ou indirectement I'ensemble des
adhérents et & des besoins de connaissances
partagées.

Il peut étre élaboré pour une durée de trois ans et
peut s’intégrer dans un projet dagence. Les
missions conduites en commun, noyau dur de
I'activité de I'agence, justifient I'octroi de subventions
de la part de I'Etat en accompagnement de celles
accordées par chacune des autres collectivités et
organismes publics membres.

La Métropole Aix-Marseille Provence, I'Etat et la Ville
de Marseille, ainsi que d’autres partenaires, sont
regroupés dans une Association loi 1901, 'Agence
d'Urbanisme de I'Agglomération  Marseillaise
(AGAM), leur permettant de mener des études, des
réflexions, des observations, en toute indépendance
et dans l'intérét commun de chacun, dans l'esprit de
larticle L.110 du Code de [I'Urbanisme qui dit
notamment : « Le territoire frangais est le patrimoine
commun de la nation. Chaque collectivité publique
en est le gestionnaire et le garant dans le cadre de
ses compétences (...). Les collectivités publiques
harmonisent, dans le respect réciproque de leur
autonomie, leurs prévisions et leurs décisions
d’utilisation de I'espace».

En effet, il est apparu indispensable pour
I’Etablissement Public de Coopération
Intercommunale de suivre les évolutions urbaines et
de participer a la définition des politiques
d’aménagement et de développement du territoire
métropolitain.

L'article L121-3 du Code de I'Urbanisme pose le
principe du partenariat de I'Etat avec les collectivités
territoriales au sein des agences d’urbanisme dans la
mesure ou ces structures ont pour vocation de
permettre la conduite en commun des politiques
publiques dans un but d’'intérét général.

Les agences fournissent un cadre commun pour la
réalisation d’études et la conduite de certaines
missions par les collectivités compétentes :

- 'observation et I'analyse des évolutions urbaines,

- la préparation des projets d’agglomération,
métropolitains et territoriaux,

-la définition des politiques d’aménagement et de
développement, ainsi que [I'élaboration des
documents d’urbanisme et de planification qui leur
sont liés, notamment les Schémas de Cohérence

Territoriale et les Plans Locaux d'Urbanisme
intercommunaux.

Pour ce faire, elles établissent un programme
partenarial élaboré en associant I'ensemble des
membres qui peuvent en utiliser les résultats. Ce
programme répond a des enjeux intéressant
directement ou indirectement I'ensemble des
adhérents et a des besoins de connaissances
partagées.

Il peut étre élaboré pour une durée de trois ans et
peut s’intégrer dans un projet d’agence. Les missions
conduites en commun, noyau dur de lactivité de
I'agence, justifient I'octroi de subventions de la part
de I'Etat en accompagnement de celles accordées
par chacune des autres collectivités et organismes
publics membres.

La Métropole Aix-Marseille Provence, I'Etat et la Ville
de Marseille, ainsi que d’autres partenaires, sont
regroupés dans une Association loi 1901, 'Agence
d’'Urbanisme de I'Agglomération  Marseillaise
(AGAM), leur permettant de mener des études, des
réflexions, des observations, en toute indépendance
et dans l'intérét commun de chacun, dans l'esprit de
larticle L.110 du Code de [I'Urbanisme qui dit
notamment : « Le territoire frangais est le patrimoine
commun de la nation. Chaque collectivité publique
en est le gestionnaire et le garant dans le cadre de
ses compétences (...). Les collectivités publiques
harmonisent, dans le respect réciproque de leur
autonomie, leurs prévisions et leurs décisions
d’utilisation de I'espace».

En effet, il est apparu indispensable pour
I’Etablissement Public de Coopération
Intercommunale de suivre les évolutions urbaines et
de participer a la définition des politiques
d’aménagement et de développement du territoire
métropolitain.

Ainsi, I'Agence d'Urbanisme de [I'Agglomération
Marseillaise (AgAM), a pour mission, de par ses
statuts, de suivre les évolutions urbaines, de mener
des études concourant a la définition des politiques
d’aménagement et de développement, et de
préparer les projets a I'échelle de I'agglomération
dans un souci d’harmonisation des politiques
publiques.

Inscrites dans la durée, les principales thématiques
des actions proposées au programme de travail
confi¢ a I'Agence d’'Urbanisme de I'Agglomération
Marseillaise (AgAM) portent sur :

- le territoire métropolitain ;

- l'assistance en matiere d’urbanisme réglementaire
relative a la gestion des Plans Locaux d’Urbanisme
des communes membres ;

- les réflexions et approche du projet urbain et des
territoires de projet ;

- 'appui et les observations mutualisés aux politiques
métropolitaines.



Dans ce cadre et afin de poursuivre le travall
engagé, la Métropole Aix-Marseille-Provence
souhaite apporter pour I'année 2020 une aide de
4013 000€ a [I'Agence dUrbanisme de
I’Agglomération Marseillaise sous la forme d’'une
subvention de fonctionnement.

Une démarche partenariale a été engagée par la
Métropole Aix-Marseille Provence et les Agences
d’Urbanisme du Pays d’Aix-Durance (AUPA) et de
I’Agglomération Marseillaise (AGAM) afin d’aboutir a
la création d’'une agence d'urbanisme Métropolitaine.
La convention ci-annexée couvre I'année 2020, mais
sera résiliée de plein droit lors de la création de
I'agence d’urbanisme métropolitaine.

Il est précisé qu’il convient de déroger au Réglement
budgétaire et financier approuvé par délibération
n°HN- 021-049/16/CM du 7 avril 2016 et de verser la
subvention proposée par douzieme avant le 31
décembre 2020 eu égard a son objet particulier.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® la loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® e décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® Le décret n®° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® Le Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le proces-verbal de Iélection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avrii 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence.

® La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole,

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que les missions confiées a I'Agence
d’Urbanisme de I’Agglomération
Marseillaise (AgAM) contribuent a
'aménagement et au développement du
territoire de la Métropole d’'Aix-Marseille
Provence

® Que le Conseil de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération ;

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant
sur 'approbation de la convention conclue avec
I'Agence d'urbanisme de I'Agglomération Marseillaise
(AGAM) pour I'année 2020, relative a l'attribution
d'une subvention.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 024-684/19/CT

B CT1 - Accord sur les projets de Périmetres des
abords des monuments historiques Communes
d'Allauch, Marignane, Marseille et Septémes-les-
Vallons

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/18064/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article 5218-7 | du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur
examen par le Conseil de la Métropole, le Conseil de
Territoire est saisi pour avis des projets de
délibération  satisfaisant & deux conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiquement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoires et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par la Présidente du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la Métropole.

A défaut d’'un avis émis dans ce délai, le Conseil de
la Métropole pourra valablement délibérer sur le
projet de délibération.



La protection au titre des abords des immeubles
classés ou inscrits monuments historiques s’applique
actuellement a l'intérieur d'un cercle de 500 métres
de rayon centré sur les monuments concernés.
L’Architecte des Batiments de France doit étre saisi
pour avis sur toutes les autorisations d’urbanisme
déposées dans ce périmetre.

La loi n°2016-925 du 7 juillet 2016 relative a la
Création, I'architecture et au patrimoine a redéfini les
dispositions applicables aux abords des monuments
historiques.

A ce titre, elle prévoit que les immeubles qui forment,
avec un monument historique, un ensemble cohérent
ou qui sont susceptibles de contribuer a sa
conservation ou sa mise en valeur, sont protégés au
titre des abords.

Ainsi, la protection au titre des abords s’applique aux
immeubles situés dans un périmetre dit « délimité »
c'est-a-dire un périmétre adapté aux enjeux
spécifiques de chague monument historique.

A défaut de périmétre délimité, la protection
applicable a lintérieur du cercle des 500 meétres ci
avant évoquée demeure.

L’Article L621-31 du code du Patrimoine prévoit que
le périméetre délimité des abords est créé par
décision du Préfet, sur proposition de I'Architecte des
Béatiments de France, et aprés enquéte publique.

Des lors, en 2016, la Direction Régionale des
Affaires Culturelles et I'Unité de I'Architecture et du
Patrimoine des Bouches-du-Rhéne sous Ila
responsabilité de [Ilarchitecte des Batiments de
France, ont engagé une étude en vue de proposer
des périmetres délimités des abords (PDA) autour de
certains monuments historiques situés au sein du
Territoire Marseille Provence.

Cette étude a porté sur neuf monuments historiques
situés :

Sur la Commune d’Allauch : Campagne Vallombert
et Chateau Fontvieille

Sur la Commune de Marignane : I'’Ancienne Chapelle
Saint-Nicolas

Sur la Commune de Marseille: Oppidum de
Verduron, Oppidum des Baou a Saint-Marcel,
Chéteau de la Reynarde, Chéteau Régis, et
Chéteau de la Buzine

Sur la Commune de Septemes-les-Vallons :
Oppidum des Mayans

Conformément a [larticle R621-93 du code du
Patrimoine, et par courrier du 5 septembre 2017,
Monsieur le Préfet a sollicité la Métropole pour avis
en lui soumettant un dossier présentant et justifiant
les propositions des périmetres délimités.

Par délibération URB 045-4203/18/CM, du 28 juin
2018, le Conseil de la Métropole a émis un avis
favorable sur les projets de périmétres des abords
apres consultations des communes concernées.

Dans ce cadre, elle précise que les périmetres des
abords proposés sont cohérents avec les tissus
urbains existants, la topographie du territoire et
prennent mieux en compte le parcellaire.
lls contribuent ainsi a plus de cohérence dans
I'application du droit des sols lors de l'instruction des
autorisations d’urbanisme.

Bien que la procédure de création de ces périmetres
releve de la compétence de I'Etat, le Code du
Patrimoine prévoit que lorsque le projet de PDA est
instruit concomitamment a I'élaboration d’'un PLU,
l'autorité compétente en la matiére diligente une
enquéte publique unique.

Aussi, depuis le 1° janvier 2016, la Métropole Aix-
Marseille-Provence exerce la compétence en matiere
de Plan Local d’Urbanisme.

En vertu de [larticle L. 134-12 du Code de
I'Urbanisme, elle élabore dans le cadre de ses
Conseils de Territoire plusieurs Plans Locaux
d’Urbanisme intercommunaux (PLUi).

A ce titre, elle poursuit depuis 2016, I'élaboration du
PLUi du Territoire Marseille Provence.

La Métropole a en conséquence organisé une
enquéte publique unique portant a la fois sur :

- Le projet de Plan Local d’Urbanisme
intercommunal (PLUi) du Territoire
Marseille Provence de la Métropole Aix-
Marseille-Provence ;

- Les  propositions de  Périmetres
Délimités des Abords (PDA) de
monuments historiques, situés sur les
communes d’Allauch, Marignane,
Marseille et  Septémes-les-Vallons
portés par le Préfet de la Région

Provence-Alpes-Cote-D’azur, sur
proposition de I'Architecte des Batiments
de France.

Par arrété 18/026/CT en date du 8 novembre 2018,
la Métropole a procédé a louverture de cette
enquéte publique unique qui s’est déroulée durant 50
jours conseécutifs, du lundi 14 janvier 2019 a 9h00 au
lundi 4 mars 2019 a 17h00.

La commission d’enquéte a remis, le 13 mai 2019,
un rapport unique pour les deux dossiers soumis a
enquéte publique unique (PDA et PLUI).

Elle a consigné ses conclusions motivées dans deux
documents distincts, pour chacun des objets de
I'enquéte publique unique.

Elle a émis un avis favorable, a 'unanimité de ses
membres, au projet de périmétres délimités des
abords.



Les services de I'Etat n'ont donc apporté aucune
modification au projet de périmétres délimités des
abords. Néanmoins, conformément a l'article R621-
93, la Métropole Aix-Marseille Provence est appelée
a donner son accord sur ces périmetres.

Elle a donc été saisie en ce sens par Monsieur le
Préfet des Bouches-du-Rhoéne, par courrier du 29
septembre 2019.

Il convient donc que la Métropole exprime son
accord sur les projets des périmetres délimités des
abords.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'’Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aol(t 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® Le Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment l'article L. 5218-7 ;

® Le procés-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que les périmétres adaptés de protection
des abords des monuments historiques
proposés par le préfet permettent de
protéger les immeubles qui forment avec les
monuments  historigues concernés un
ensemble cohérent et les immeubles qui

sont susceptibles de contribuer a leur
conservation ou a leur mise en valeur ;

® Que les périmétres PDA ont été soumis a
enquéte publique unique portant a la fois
sur les périmétres des PDA et de
I'élaboration du PLUi du Territoire Marseille
Provence

¢ Que la commission d’enquéte a émis un
avis favorable sur le dossier PDA soumis a
enquéte

® Que la Métropole doit donner son accord
suite a la saisine du Préfet en date du 26
septembre2019

® Que le Conseil de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération
DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur
I'accord sur les projets de périmeétres des abords des
monuments  historiques Communes d’Allauch,
Marignane, Marseille et Septemes-les-Vallons.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 025-685/19/CT

B CT1 - Approbation d'une convention
d'intervention fonciere entre la Métropole Aix-
Marseille-Provence, la Ville de Marseille et
I'Etablissement Public Foncier Provence-Alpes-
Codte d'Azur sur le site de Sainte Marguerite -
Village de santé & Marseille 9éme arrondissement

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/18170/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7, du Code Général des Collectivités
Territoriales  prévoit que préalablement a leur
examen par le Conseil de la Métropole, le Conseil de
Territoire est saisi pour avis des projets de
délibération  satisfaisant a deux conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur & quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence



diment constatée par l'organe délibérant de la
Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Approbation d’'une convention
d’intervention fonciére entre la Métropole Aix-
Marseille-Provence, la Ville de Marseille et
I'Etablissement Public Foncier Provence-Alpes-Cote
d’Azur sur le site de Sainte-Marguerite — Village
Santé a Marseille 9°™ arrondissement.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

La Métropole Aix-Marseille-Provence souhaite
développer un village santé sur le territoire de la Ville
de Marseille qui regrouperait sur un site unique des
activités de recherche, d’incubation et d’accélération
de start-ups de la santé et des biotechs pour créer
un terreau fertile a I'innovation.

La filiere santé constitue en effet le premier
employeur de la Métropole. Sur son territoire, seul le
technopdle de Luminy est dédié a la santé mais il est
aujourd’hui complet ce qui limite les capacités de
développement et [linstallation de nouvelles
structures. On constate une forte demande des
entreprises de santé pour travailler en étroit
partenariat avec les centres de recherche
académiques et clinigues et avec une proximité
géographique qui facilite la mise en réseau des
acteurs et favorise la circulation des connaissances.

Par ailleurs, pour répondre aux enjeux de
modernisation de ses différents sites hospitaliers,
I’Assistance Publique Hopitaux de Marseille (APHM)
s'est engagée dans un processus de valorisation de
son patrimoine permettant de contribuer a son
redressement financier en partenariat avec I'Etat.

Le site de Sainte Marguerite-village de santé a
Marseille 9°™ arrondissement présente un potentiel
pour permettre la création de ce village de santé a
forte ambition et & vocation internationale.

Une étude de positionnement économique est
lancée pour préciser les objectifs de la Métropole.

Deés lors la Métropole a souhaité en accord avec
I'’APHM par délibération du 16 mai 2019 acter de sa
volonté de procéder a I'acquisition du site et a lancé
dans la foulée plusieurs analyses pour évaluer plus
précisément les montants prévisionnels inhérents a
I’'acquisition, au portage, et aux divers
aménagements nécessaires (études, démolitions,
restructurations, desserte et parking).

La réalisation de cette opération ambitieuse
nécessite un investissement financier global
conséquent et implique de concentrer [effort
financier de la Métropole sur des dépenses relatives
au financement des études, des travaux VRD et des
aménagements urbains, des travaux sur les
batiments a conserver.

Ainsi, par délibération concomitante, la Métropole
doit approuver [laffectation et la création d'une
opération d’investissement « Sainte Marguerite
Village santé » pour un montant de
5 000 000 € TTC (cing millions d’euros).

Dans ce contexte, la Métropole a sollicité
l'intervention de I'Etablissement Public Foncier PACA
pour poursuivre et finaliser les négociations
entamées avec I'Assistance Publiques Hoépitaux de
Marseille et in fine acquérir :

- Une partie des batiments historiques de I'hépital
Sainte Marguerite représentant environ 22 500 m? de
surface de plancher a dissocier des batiments qui
seront conservés par 'APHM et a réaménager pour
répondre aux besoins des entreprises qui s’y
installeront.

- Des emprises actuellement occupées par des
locaux techniques et un centre de pédo-psychiatrie,
a libérer pour dégager un potentiel constructible de 9
000 & 10 000 m2 de surfaces de plancher.

- Les terrains permettant de réaliser une nouvelle
voie publique entre le Bd de Ste Marguerite et
I’Avenue Viton.

- Les terrains situés a I'est du batiment historique,
d’une superficie de 7 600 m? de foncier sur lesquels
sont implantés des équipements ainsi qu’un batiment
a usage de bureaux de 1400 m2 de surface de
plancher (Pavillon 09) sur lesquels pourrait étre
aménagé un parking en silo.

- Potentiellement l'internat en fonction du projet et
des besoins de relocalisation.

Compte-tenu de ces éléments, La Métropole Aix-
Marseille-Provence, la ville de Marseille et
L’Etablissement Public Foncier Provence-Alpes-Céte
d’Azur (EPF PACA) ont ainsi convenu de s’associer
pour conduire une mission spécifique de malitrise
fonciere et de portage des biens susvisés compris
dans le site Sainte Marguerite Village santé a
Marseille, 9°™ arrondissement dans le cadre d’une
convention en phase impulsion-réalisation.

La présente convention a pour objectif de définir
aussi bien sur le plan technique que financier le
partenariat entre la commune de Marseille, la
Métropole AMP et 'EPF PACA.



Ainsi, en terme de principaux engagements précisés
dans la convention ci-annexée, la Métropole sera en
garantie de rachat, I'EPF PACA ménera les
démarches nécessaires a l'acquisition et au portage
et la Ville sera associée au pilotage de la convention.

Le montant de I'engagement financier de I'EPF
PACA au titre de la présente convention est fixé a
17 000 000 € (dix-sept millions d’euros) au total dont
un premier engagement de 7 000000 € (sept
millions d’euros).

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'’Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aol(t 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® Le Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le procés-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence.

® |e Code de I'Urbanisme et notamment les
articles L. 134-11 et suivants et les articles L.
153-1 et suivants ;

® |La délibération AEC 009-398/12/CC du 29 juin
2012 approuvant le schéma de cohérence
territoriale (SCOT) ;

® La délibération AEC 001-1114/15/CC du 3
juillet 2015 approuvant la mise en ceuvre de la
stratégie fonciere de Marseille Provence
métropole et la création d’'une autorisation de
programme pour la politique stratégie
fonciére ;

® La délibération URB 011-5873/19/BM du 16
mai 2019 approuvant le principe d’acquisition
aupres de I'Assistance Publique Hbpitaux de
Marseille de batiments et d’emprises fonciéres

pour I'accueil d’'activités lices au
développement de la filiere santé ;

® |La Délibération du 19 décembre 2019
approuvant la création et [laffectation de
I'opération « Sainte Marguerite- Village santé »
pour un montant de 5 000 000 TTC L

® |a délibération FAG 013-495/16/CM du 30 juin
2016 approuvant le principe comptable de
prudence pour le choix du régime des
provisions pour risque ;

e La convention d’intervention fonciere ;

® La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® Le projet de délibération portant sur
« 'approbation de la convention d’intervention
fonciere entre la Métropole Aix-Marseille-
Provence, la Ville de Marseille et
I'Etablissement Public Foncier Provence-
Alpes-Cdte d’Azur sur le site de Sainte
Marguerite — Village de santé a Marseille 9°™
arrondissement ».

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que I'APHM s'est engagée dans un
processus de valorisation de son
patrimoine ;

® Que le site de I'Hopital Sainte Marguerite
présente un potentiel d’accueil pour
développer la filiere des activites de
recherche, d’incubation et d’accélération de
start-ups de la santé et des biotechs.

e Qu’il y a lieu de solliciter l'intervention de
'EPF PACA pour s’assurer de la maitrise
fonciére du site

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire émet un avis favorable au
projet de délibération portant sur I'approbation de la
Convention d’intervention fonciére entre la Métropole
Aix-Marseille-Provence, la Ville de Marseille et
I'Etablissement Public Foncier Provence-Alpes-Cote
d’Azur — Village de santé a Marseille 9°™
arrondissement.



Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 026-686/19/CT

B CT1 - Déclassement du domaine public routier
métropolitain d'une partie de la rue Guichard -
Quartier Saint Mauront a Marseille - 3éme
arrondissement

Avis du Conseil de Territoire
DAEP 19/17655/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Dans le cadre des dispositions de l'article L5218-7
du Code Général des Collectivité Territoriales, le
Conseil de Territoire est saisi pour avis du rapport
présenté ci-apres.

L’opération de rénovation urbaine de Saint Mauront
vise a insérer le quartier dans la dynamique du
Grand Centre-Ville par I'amélioration de [I'habitat
social, la réhabilitation ou construction
d’équipements destinés a accroitre les services aux
habitants et la création de voies nouvelles pour
faciliter I'accessibilité du quartier.

Dans ce cadre, les travaux nécessaires a la
réalisation de l'opération de Résorption de I'Habitat
Insalubre (R.H.l.) Saint Mauront-Gaillard, au bénéfice
de la SOLEAM, ont été déclarés d'utilité publique par
arrété préfectoral du 11 juillet 2017, suite a 'enquéte
publique qui s’est déroulée du 19 septembre au 19
octobre 2016; ces travaux nécessitent le
déclassement d’'une partie de la rue Guichard, a
partir de la rue Félix Piat.

La R.H.I. Saint Mauront-Gaillard prévoit un
programme de 38 logements, avec terrasses
privatives et jardins résidentiels, entre la rue
Guichard, vouée a disparaitre partiellement, la rue
Gaillard qui sera élargie et la rue Félix Pyat.
L’élargissement de la rue Gaillard, paralléle a la rue
Guichard, compensera la suppression partielle de la
rue Guichard.

Un cheminement piéton, constitué d’escalier en pas
d’ane, sera créé entre le n°70 de la rue Félix Pyat et
le lavoir situé dans la partie conservée de la rue
Guichard. Une placette sera aménagée autour du
lavoir.

La R.H.l. comprend également 'aménagement d’'un
nouvel acces a I'école élémentaire municipale Félix
Pyat. Situé en retrait de la voie principale, I'entrée de
I’école sera agrémentée par une placette.

Le bati situé autour de la portion a déclasser ayant
été démoli, la rue Guichard, pour sa partie basse
n’assure plus aucune desserte.

Conformément au Code de la Voirie Routiére, le
déclassement d’une voie est dispensé d'enquéte
publique préalable lorsque l'opération envisagée ne
porte pas atteinte aux fonctions de desserte ou de
circulation assurées par la voie.

En conséquence, il convient de déclasser du
domaine public routier métropolitain I'emprise
désaffectée de la rue rue Guichard qui n'est plus
accessible a la circulation.

La superficie totale a déclasser est de 586 m?
environ, portée sur le plan de déclassement joint et
répartie comme suit :

Q-

- 37 m? environ, teinté en vert sur le plan,
céder a la Ville de Marseille (futur acces
I'école

- 549 m® environ, teinté en orange, a céder a
la SOLEAM

Q-

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® la loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® Le Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le procés-verbal de Iélection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT



® e projet de Rénovation Urbaine de Saint
Mauront ;

e |'utilité publique de I'opération
d’aménagement Saint Mauront-Gaillard.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire émet un avis favorable au
projet de délibération portant sur le déclassement du
domaine public routier métropolitain d’'une portion de
la rue Guichard pour une superficie de 586 m?
environ dans le 3°™ arrondissement de Marseille.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 027-687/19/CT

B CTl1 - Cession a titre onéreux au
concessionnaire la Société ENSUA de parcelles
de terrain situées dans la ZAC des Aiguilles a
Ensueés-la-Redonne

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17864/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur
examen par le Conseil de la Métropole, le Conseil de
Territoire est saisi pour avis des projets de
délibération  satisfaisant & deux conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Cession a titre onéreux de parcelles
de terrain situées dans la ZAC des Aiguilles a
Ensués-la-Redonne au concessionnaire la Société
ENSUA» satisfait les conditions de l'article L.5218-7
du Code Général des Collectivités Territoriales.

Par délibération n° ECO 2/634 du 29 juin 2007, le
Conseil de Communauté Marseille Provence a
approuvé le lancement d'une procédure de
consultation en vue dattribuer une concession
d’aménagement a vocation économique sur le
secteur des Aiguilles, suivant la procédure de ZAC et
dont la quasi-totalité de son périmétre est située sur
la commune d’Ensués-la-Redonne.

Pa délibération n° DEV 001-500 du 8 juillet 2011, le
Conseil de Communauté Marseille Provence a
approuve I'attribution de la concession
d’aménagement pour la réalisation de cette ZAC a
vocation de parc logistique, au concessionnaire
BARJANE et a sa société dédiée ENSUA.

Un contrat de concession d’aménagement a été
notifié¢ le 12 septembre 2011 au concessionnaire
BARJANE/ENSUA. Par ce contrat, le
concessionnaire est chargé de réaliser un parc
immobilier a vocation de logistique, d’activités et de
services. Il assure le financement, la conception, la
construction, I'entretien, et la gestion de ce parc
logistique.

Le programme prévisionnel des constructions et des
équipements publics a été approuvé dans le dossier
de reéalisation de la ZAC des Aiguilles, par
délibération n° DEV 002-929 du 13 décembre 2013.
Le programme prévisionnel des constructions porte
sur une surface de plancher de 200 000 m2 environ.
L’opération et le programme des équipements sont
financés par le concessionnaire ENSUA.

Conformément au traité de concession, le
concessionnaire a donc mené les études preé-
opérationelles qui ont conduit a l'adaptation des
documents de planification et d’urbanisme et aux
différentes autorisations administratives, permettant
notamment la mise en oceuvre des modalités
d’acquisition des emprises fonciéres incluses dans la
ZAC, par voie d’expropriation. Au terme d’une longue
procédure liée a I'expropriation d’'une partie des
terrains, les jugements fixant le montant des
indemnités d’expropriation ont été prononcés au
cours du troisieme trimestre 2019.

Dans ce contexte et aux fins de permettre au
concessionnaire ENSUA de poursuivre I'opération
d’aménagement du parc des Aiguilles et notamment
d’établir les études de pollution et le plan de gestion
a I'échelle de la ZAC, il est proposé, conformément a
l'article 10.1 du contrat, que la Métropole céde au
concessionnaire les terrains dont elle est propriétaire
sur le domaine privé pour une superficie totale de
275 450 m2,

Sur la base du programme d’aménagement et de
construction envisagé par le concessionnaire, un
programme de travaux de dépollution sera réalisé,
une quote-part du co(t de ces dépollutions sera prise
en charge par la Métropole Aix-Marseille-Provence,



conformément aux dispositions du contrat de
concession d'aménagement et de son article 10.3.
Ces dispositions financieres feront I'objet d’une
approbation par un avenant au contrat de
concession d'aménagement.

Le prix de cession conformément a l'article 10.1 du
contrat de concession confirmé par l'avis de France
Domaine, est de 10,5 euros/m2.

La société ENSUA a donné son accord sur les
modalités de la présente transaction fonciére et
notamment sur la prise a sa charge de I'ensemble
des frais liés a la présente qui comprennent :

- tous les frais, droits et honoraires liés a la vente et
en ce compris le montant de la TVA le cas échéant
applicable ;

- le remboursement de taxe fonciére ;

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,
Vu
e Le code général des collectivités territoriales

e Le code de l'urbanisme ;

e La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de  I’Action  Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

e La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

e Le décret n° 2015-1085 du 28 aolit 2015
portant création de la Métropole d’Aix-
Marseille Provence ;

e Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole d’Aix-Marseille
Provence ;

e La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence  n° HN  056-
187/16/CM du 28 avril 2016 donnant
délégation de compétences du Conseil de
la Métropole au Conseil de Territoire
Marseille Provence ;

e Le proces-verbal délection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 juillet 2017;

e Le protocole foncier ;

e La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole ;

e Le projet de délibération portant sur
«Cession a titre onéreux de parcelles de
terrain situées dans la ZAC des Aiguilles a

Ensués-la-Redonne au concessionnaire la
Société ENSUA ».

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que de nombreuses procédures
administratives et autorisations ont été
engagées et menées par le concessionnaire
ENSUA depuis plusieurs années dont la
procédure d’expropriation des terrains ;

® Que les terrains propriétés de la Métropole
Aix-Marseille-Provence situés dans le
périmétre de la ZAC permettront au
concessionnaire  ENSUA de poursuivre
'opération d’aménagement du parc des
Aiguilles ;

® Que le Conseil de territoire doit émettre un
avis sur ce projet de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur la
Cession a titre onéreux de parcelles de terrain
situées dans la ZAC des Aiguilles a Ensues-la-
Redonne au concessionnaire la Société ENSUA.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 028-688/19/CT

B CT1 - Cession a titre gratuit de la parcelle de
terrain cadastrée AT 86 sise a Chéateauneuf-les-
Martigues, au bénéfice du Conservatoire du
littoral

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17876/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7, du Code Général des Collectivités
Territoriales  prévoit que préalablement a leur
examen par le Conseil de la Métropole, le Conseil de
Territoire est saisi pour avis des projets de
délibération  satisfaisant a deux conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,



'aménagement de Il'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du conseil de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
diment constatée par l'organe délibérant de la
Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Cession a titre gratuit de la
parcelle de terrain cadastrée AT 86 sise a
Chéteauneuf-les-Martigues au bénéfice du
Conservatoire du littoral dans le cadre de la mise en
ceuvre des mesures compensatoires de la ZAC des
Florides» satisfait les conditions de I'article L.5218-7
du Code Général des Collectivités Territoriales.

La réalisation de la zone d’aménagement concerté a
vocation économique des Florides, sur le territoire de
la commune de Marignane, approuvée par
délibérations successives URB 19/274/CC du 30
mars 2006, URB 12/867/CC du 9 octobre 2006 et
DEV 009-911/08/CC du 19 décembre 2008 a donné
lieu a des mesures compensatoires, lices a la
destruction d’espéces végétales protégées et de
zones humides, prescrites par deux arrétés
préfectoraux du préfet des Bouches-du-Rhéne en
date du 3 ao(t 2009 et 15 octobre 2009.

Par délibérations DEV 003-1151/08/CC du 26 mars
2009 et DEV 001-2148/10/CC du 28 juin 2010, le
principe et la mise en oceuvre des mesures
compensatoires ont été approuvés par le Conseil de
Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole.

Ces mesures ont pris la forme d’acquisition de
terrains, dont I'habitat était propice a la présence et a
l'implantation desdites espéces, afin de les céder a
titre gratuit au Conservatoire du littoral.

Par ailleurs, dans le cadre de la politique agricole le
dispositif foncier mis en place en partenariat avec la
société d’aménagement foncier et d’établissement
rural (SAFER) a conduit & la conclusion d'une
convention d’intervention fonciere (CIF)
métropolitaine approuvée par délibération ENV 007-
3564/18/BM du 22 mars 2018 et puis d'une
convention d’aménagement rural (CAR) dont
'avenant n° 2, approuvé par délibération VECO 007-
332/18/CT du 26 juin 2018, a prorogé pour une
nouvelle durée de trois ans la durée de validité de la
CAR.

En vertu de ce dispositif la SAFER, a la demande de
la Communauté Urbaine, a acquis par voie de
préemption une parcelle sise a Chateauneuf-les-
Martigues d’'une superficie de 6 008 m2 cadastrée
sous le n° 86 de la section AT, située en zone

agricole et au sein du périmétre autorisé du
Conservatoire du littoral.

Par délibération DEV 005 — 372/14/BC du 9 octobre
2014, le Bureau de la Communauté Urbaine
Marseille Provence Métropole, substituée depuis par
la Métropole Aix-Marseille-Provence, a approuvé
I'acquisition, auprés de la SAFER, de cette parcelle,
en vue de sa mise a disposition au profit de
Monsieur Michel TURC, viticulteur riverain et de sa
cession a titre gratuit au Conservatoire du littoral,
comme prévu par la convention tripartite approuvée
par délibération DEV 001-2848/10/CC du 28 juin
2010, qui liait la Communauté Urbaine au Syndicat
intercommunal du Bolmon et du Jai (SIBOJAI) et au
Conservatoire du littoral dans le cadre de la mise en
ceuvre des mesures compensatoires de la ZAC des
Florides.

Or, le viticulteur pressenti, en son temps, n’entend
plus donner suite & ce projet compte-tenu de son
age et de I'absence de reprise familiale.

L’appel a candidature lancé par la SAFER a permis
d’identifier deux nouveaux porteurs de projets.

Lors de la réunion du Comité de pilotage du 24
janvier 2019, instance qui définit les orientations
stratégiques et procéde aux arbitrages nécessaires,
le projet de Monsieur Thibaud BEYSSON,
arboriculteur, a recueilli I'assentiment général et a
été validé par les élus.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® la loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

e Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® Le Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le procés-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM



du 28 avrii 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence.

Les délibérations URB 19/274/CC du 30 mars
2006, URB 12/867/CC du 9 octobre 2006 et
DEV 009-911/08/CC du 19 décembre 2008
approuvant la réalisaton de la zone
d’aménagement concerté a vocation
économique des Florides sur le territoire de la
commune de Marignane ;

L’arrété préfectoral des Bouches-du-Rhéne du
3 aolt 2009 prescrivant des mesures
compensatoires likes a la destruction
d’espéces végétales protégeées ;

L’arrété préfectoral des Bouches-du-Rhdéne du
15 octobre 2009 prescrivant des mesures
compensatoires concernant la destruction des
zones humides ;

La délibération DEV 001-2148 du 21 juin 2010
approuvant la convention conclue entre le
Conservatoire du littoral, le SIBOJAI et la
Communauté Urbaine Marseille Provence
Métropole ;

La délibération DEV 005-372/14/BC du 9
octobre 2014 approuvant l'acquisition a titre
onéreux d’'une parcelle de terrain aupres de la
SAFER a Chéateauneuf-les-Martigues pour la
ZAC des Florides ;

La délibération AEC 009-1122/15/CC du 3
juillet 2015 approuvant le schéma directeur
agricole communautaire (SDAC)

La délibération ENV 007-3564/18/BM du 22
mars 2018 approuvant la convention
d’intervention fonciére métropolitaine ;

La délibération VECO 007-332/18/CT du 26
juin 2016 approuvant I'avenant n° 2 prorogeant
pour une nouvelle durée de trois ans la durée
de validité de la convention d’aménagement
rural conclue avec la SAFER ;

La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

Le projet de délibération portant sur «La
cession a titre gratuit de la parcelle de terrain
cadastrée AT 86 sise a Chateauneuf-les-
Martigues, au bénéfice du Conservatoire du
littoral dans le cadre de la mise en ceuvre des
mesures compensatoires de la ZAC des
Floride »

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

Que la réalisation de la ZAC des Florides a
donné lieu a des mesures compensatoires,

liées a la destructions d'espéces végétales
protégées et de zones humides prescrites
par deux arrétés préfectoraux ;

® Que la Communauté Urbaine Marseille
Provence Métropole, substituée depuis par
la Métropole Aix-Marseille-Provence, a
approuvé le principe de la mise en oeuvre
de ces mesures compensatoires par
délibérations du 26 mars 2009 et du 28 juin
2010;

® Quil y a lieu de céder a titre gratuit au
Conservatoire du littoral la parcelle
cadastrée sous le n° 86 de la section AT de
la commune de Chéteauneuf-les-Martigues
d’une superficie de 6 008 m2 ;

® Que les conditions d’occupation du bien ont
été modifiées.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire émet un avis favorable au
projet de délibération portant sur la cession a titre
gratuit de la parcelle de terrain cadastrée AT 86 sise
a Chateauneuf-les-Martigues, au bénéfice du
Conservatoire du littoral dans le cadre de la mise en
ceuvre des mesures compensatoires de la ZAC des
Florides.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 029-689/19/CT

B CT1 - Acquisition a I'euro symbolique a la SCI
La Barjolaise d'une partie de la parcelle BV 14
sise boulevard de la Valampe a Chateauneuf-les-
Martigues

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17905/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L'article L.5218-7, | du Code Général des
Collectivités Territoriales prévoit que préalablement a
leur examen par le Conseil de la Métropole, le
Conseil de Territoire est saisi pour avis des projets
de délibération satisfaisant a deux conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a



compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération «Acquisition a I'euro symbolique
d'une partie de la parcelle BV 0014 sise boulevard
de la Valampe a Chateauneuf-les-Martigues et
nécessaire a l'aménagement d'une voie verte »
satisfait les conditions de l'article L.5218-7, du Code
Général des Collectivités Territoriales.

La Métropole Aix-Marseille-Provence  prévoit
I'aménagement d’une voie verte le long du boulevard
de la Valampe & Chéateauneuf-les-Martigues. Ce
projet, pour étre mené a bien, requiert I'acquisition
d'une bande de terrain qui empiéte sur plusieurs
parcelles dont 67m?2 environ qui sont a détacher de la
parcelle cadastrée BV 0014 propriété de la SCI LA
BARJOLAISE.

La SCI LA BARJOLAISE et la Métropole Aix-
Marseille-Provence sont convenues d’un accord et le
protocole foncier annexé a la présente délibération
définit les conditions de cette acquisition fonciére.

Celle-ci se réalise moyennant un euro symbolique et
la Métropole Aix-Marseille-Provence s’engage a
reconstruire a l'identique les clétures existantes au
nouvel alignement.

Le protocole met a la charge de la Métropole Aix-
Marseille-Provence les frais qui y sont liés et qui
comprennent les frais, droits et honoraires liés a la
vente, en ce inclus les frais liés au détachement
parcellaire et au bornage, ainsi que le
remboursement de la taxe fonciére au prorata des
cotisations et frais de gestion figurant a l'avis
d’'imposition de taxe fonciére courue de la date fixée
pour I'entrée en jouissance au 31 décembre suivant.

A la demande de la Meétropole Aix-Marseille-
Provence, il est entendu que la SCI LA
BARJOLAISE mettrait a disposition de la Métropole
Aix-Marseille-Provence I'emprise nécessaire de
fagcon anticipée au transfert de propriété.

Il convient que le Bureau de la Métropole Aix-
Marseille-Provence approuve le protocole foncier
déterminant les conditions de cette acquisition
fonciére.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

e |e Code Général des Collectivités
Territoriales ;

Le Code de I'Urbanisme ;

La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
modernisation de l'action publique territoriale
et d'affirmation des métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
nouvelle organisation territoriale de la
République ;

® La délibération n° URB 002-617/16/CM du
Conseil de la Métropole du 30 juin 2016
portant délégations du Conseil de la Métropole
au Président et au Bureau de la Métropole Aix-
Marseille-Provence  pour les  missions
fonciéres ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° FAG 021-5718/19/CM
du 28 mars 2019 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Bureau de la Métropole ;

Le protocole foncier ;
La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole ;

® |’avis du Conseil de Territoire Marseille
Provence.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® La nécessité de réaliser cette acquisition
fonciére au profit de la Métropole Aix-
Marseille-Provence dans le cadre de
'aménagement d’une voie verte le long du
boulevard de la Valampe a Chateauneuf-
les-Martigues ;

® Que le Conseil de territoire doit émettre un
avis au projet de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur
'acquisition a I'euro symbolique d'une partie de la
parcelle BV 0014 sise boulevard de la Valampe a
Chéateauneuf-les-Martigues et nécessaire  a
I'aménagement d’'une voie verte.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.



VU 030-690/19/CT

B CT1 - Acquisition a I'euro symbolique aupres
du syndicat des copropriétaires du 11 rue du
Terras a Marseille 2éme arrondissement

Avis du conseil de territoire

DUFSV 19/17899/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur
examen par le Conseil de la Métropole, le Conseil de
Territoire est saisi pour avis des projets de
délibération  satisfaisant a deux conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération sur « I’Acquisition a I'euro symbolique
aupres du syndicat des copropriétaires du 11 rue du
Terras d'une emprise fonciére sise rue du Terras a
Marseille 2éme arrondissement en vue de son
intégration dans le domaine public routier
métropolitain » satisfait les conditions de [Iarticle
L.5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
au projet de délibération précité.

Dans la perspective de régulariser I'acquisition d’'une
emprise fonciére de 235 m?2 environ a détacher de la
parcelle cadastrée 808 C n°37, sise rue du Terras a
Marseille dans le 2°™ arrondissement, la Métropole
d’Aix-Marseille-Provence s’est rapprochée du
syndicat des copropriétaires du 11 rue du Terras,
représenté par le Cabinet Steyer et Doriat en sa
qualité de syndic.

En effet, la partie de parcelle précitée n'a pas
vocation a rester dans le domaine privé : déja
aménagée et affectée a l'usage de voirie, elle
constitue une partie de I'assiette fonciere du trottoir

de la rue du Terras ayant vocation a étre intégrée
dans le domaine public routier métropolitain.

Aux termes des négociations entreprises par la
Société Locale d’Equipement et d’Aménagement de
I'Aire Marseillaise (SOLEAM), agissant pour le
compte de la Métropole Aix-Marseille-Provence dans
le cadre d’une convention d’assistance a maitrise
d’ouvrage aux acquisitions fonciéres, le syndicat des
copropriétaires du 11 rue du Terras, représenté par
le Cabinet Steyer et Doriat, accepte la cession a
'euro symbolique au profit de la Métropole Aix-
Marseille-Provence de I'emprise fonciére de 235 m?
environ a détacher de la parcelle cadastrée 808 C
n°37 identifiée ci-dessus.

Compte tenu du montant de la transaction, I'avis de
la Direction de I'lmmobilier de I'Etat n’était pas
requis.

Tous les frais et honoraires liés a I'acquisition et le
remboursement de la taxe fonciére sont a la charge
de la Métropole.

Le projet de délibération du Bureau de la Métropole
propose d’approuver le protocole foncier déterminant
les conditions de cette acquisition fonciére.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,
Vu

e Le code général des collectivités
territoriales ;

e Le code de l'urbanisme ;

e La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de  I'Action  Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

e La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

e Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole d’Aix-
Marseille Provence ;

e Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole d'Aix-Marseille
Provence ;

e La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence  n° HN  056-
187/16/CM du 28 avril 2016 donnant
délégation de compétences du Conseil de
la Métropole au Conseil de Territoire
Marseille Provence ;

e Le procés-verbal d’élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 juillet 2017 ;

e Le protocole foncier ;



e La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole ;

e Le projet de délibération portant sur
« I'’Acquisition a l'euro symbolique auprés
du syndicat des copropriétaires du 11 rue
du Terras d'une emprise fonciére sise rue
du Terras a Marseille 2°™ arrondissement
en vue de son intégration dans le domaine
public routier métropolitain ».

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

e Que le Bureau de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a
I'acquisition a I'euro symbolique auprés du
syndicat des copropriétaires du 11 rue du
Terras d'une emprise fonciere sise rue du
Terras & Marseille 2°™ arrondissement en
vue de son intégration dans le domaine
public routier métropolitain ;

® Que le Conseil de territoire doit émettre un
avis au projet de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur
I'acquisition a I'euro symbolique auprés du syndicat
des copropriétaires du 11 rue du Terras d'une
emprise fonciére sise rue du Terras a Marseille 2°™
arrondissement en vue de son intégration dans le
domaine public routier métropolitain.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 031-692/19/CT

B CT1l - Cession sous la forme d’un apport
foncier au profit de la SOLEAM d’un terrain dans
le cadre de la Zone d’Aménagement Concerté
Saumaty Séon a Marseille 16eéme arrondissement

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17967/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur

examen par le Conseil de la Métropole, le Conseil de
Territoire est saisi pour avis des projets de
délibération  satisfaisant a deux conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Cession sous la forme d’'un apport
foncier au profit de la SOLEAM d’un terrain nu a batir
dans le cadre de la Zone d’Aménagement Concerté
Saumaty Séon a Marseille 16°™ arrondissement»
satisfait les conditions de I'article L.5218-7 du Code
Général des Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Par délibération du Conseil Municipal du 8
novembre 1988, la Ville de Marseille a confié
laménagement de la ZAC de Saumaty Séon a la
SOLEAM dans le cadre de la convention de
concession n° 89/017.

En application de I'article L5215-20 du Code Général
des Collectivités Territoriales, 18 opérations
d'aménagement de la Ville de Marseille dont la ZAC
de Saumaty Séon ont été transférées a la
Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole
a compter du 31 décembre 2015 par arrété
préfectoral du 28 décembre 2015, avec faculté de
substitution au bénéfice de la Métropole Aix-
Marseille-Provence au ler janvier 2016.

Dans ce cadre, la SOLEAM est propriétaire de divers
terrains dans le périméetre de la ZAC de Saumaty
Séon dont elle a recu pour mission de les aménager
et de les équiper en vue de leur cession a divers
utilisateurs conformément au cahier des charges de
cession des terrains.

La Métropole Aix-Marseille-Provence est propriétaire
de deux terrains cadastrés Section 911 H numéros
135 et 136 d'une superficie totale de 1 132 m2
environ, sis chemin de Saint Henri & Marseille 16éme
arrondissement dans le périmétre de la ZAC
Saumaty Séon, par suite d'un transfert de propriété
par la Ville de Marseille au titre de ses compétences
transférées a la Métropole Aix-Marseille-Provence.



Ces biens appartiennent au domaine privé de la
Métropole Aix-Marseille-Provence en ce qu’il n’est ni
affecté a I'usage direct du public ni a I'exercice d'une
mission de service public. Il a été transféré a la
Métropole Aix-Marseille-Provence par la Ville de
Marseille par un acte authentique en date du 2
septembre 2019, aprés réduction de [assiette
fonciere d’'un bail a construction entre la Ville de
Marseille et LOGIREM.

Les terrains en cause sont destinés a étre
commercialisés par la SOLEAM auprés d'un
opérateur pour la construction d'un programme mixte
de logements collectifs en accession sociale pour
une surface de plancher de 1 580 m2 environ et de
commerces et services pour une surface de plancher
de 550m?2 environ.

Par un avis n° 2015-216V2006 du 3 aout 2015, en
cours d’actualisation, la Direction de I'lmmobilier de
'Etat a évalué la valeur vénale de ces terrains a
256 000 euros.

Conformément aux termes de la concession
d’aménagement et de son avenant n°18 en date du
28 avril 2016 ayant pour objet de substituer la
Métropole Aix-Marseille-Provence a la Ville de
Marseille en qualité de concédant, le protocole
foncier objet des présentes a pour objet la cession
sous la forme d'un apport foncier par la Métropole
Aix-Marseille-Provence au profit de son
concessionnaire la  SOLEAM des terrains
nécessaires a la réalisation de cette opération
d'aménagement.

Régulierement saisie, la Direction de I'lmmobilier de
I'Etat n’a pas rendu son avis.

Tous les frais, droits, honoraires et Ile
remboursement de la taxe fonciére sont & la charge
de la SOLEAM.

Le projet de délibération du Bureau de la Métropole
propose d’approuver le protocole foncier déterminant
les conditions de cette cession fonciére.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération
ci-apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

Le code général des collectivités territoriales;
Le code de l'urbanisme ;
La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de

Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole d'Aix-
Marseille Provence ;

® |e décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole d’Aix-Marseille Provence ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM du
28 avril 2016 donnant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® Le proces-verbal d’élection de Monsieur Jean
MONTAGNAC en qualité de Président du
Conseil de Territoire Marseille Provence du 13
juillet 2017;

L’avis de la Direction de I'lmmobilier de I'Etat ;

La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole ;

® Le projet de délibération portant sur « Cession
sous la forme d’un apport foncier au profit de
la SOLEAM d’un terrain nu a batir dans le
cadre de la Zone d’Aménagement Concerté
Saumaty Séon & Marseille 16eme
arrondissement ».

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

e Que le Bureau de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a la
cession sous la forme d’un apport foncier au
profit de la SOLEAM d’un terrain nu a batir
dans le cadre de la Zone d’Aménagement
Concerté Saumaty Séon a Marseille 16eme
arrondissement ;

e Que le Conseil de territoire doit émettre un
avis sur ce projet de délibération.

DELIBERE

Article unique :
Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un

avis favorable au projet de délibération portant sur la
cession sous la forme d’'un apport foncier au profit de
la SOLEAM d’un terrain nu a batir dans le cadre de
la Zone d’Aménagement Concerté Saumaty Séon a
Marseille 16eme arrondissement.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.



VU 032-693/19/CT

B CT1 - Cession a I’euro symbolique a la Ville de
Marseille d’'une emprise fonciére dans le cadre de
I'opération de Résorption de I’'Habitat Insalubre
Saint-Mauront  Gaillard a Marseille 3eme
arrondissement

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17979/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur
examen par le Conseil de la Métropole, le Conseil de
Territoire est saisi pour avis des projets de
délibération  satisfaisant & deux  conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur & quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Cession a l'euro symbolique au
profit de la Ville de Marseille d’'une emprise fonciére
déclassée du domaine public routier métropolitain
dans le cadre de l'opération de Résorption de
I'Habitat Insalubre Saint-Mauront Gaillard & Marseille
3°™ arrondissement » satisfait les conditions de
I'article L.5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Les travaux nécessaires a la réalisation de
I'opération de Résorption de I’'Habitat Insalubre Saint
Mauront Gaillard & Marseille 3°™ arrondissement,
ont été déclarés dutilité publique par arrété
préfectoral du 11 juillet 2017. lls portent notamment
sur 'aménagement de I'llot situé entre les rues Félix
Pyat, Guichard et Gaillard, la réorganisation du
schéma circulatoire, la démolition du bati dégradé et
la réalisation de nouveaux logements sociaux.

Dans ce cadre, une partie de la rue Guichard n’a
plus vocation a assurer ses fonctions de desserte et

de circulation publiqgue. Sa suppression partielle
étant compensée par [I'élargissement de la rue
Gaillard et la création d’'un cheminement piéton en
escaliers en pas d’ane.

La Métropole Aix-Marseille-Provence est propriétaire
de l'assiette fonciére de la rue Guichard. Ce bien
appartenait au domaine public routier métropolitain
et le déclassement du domaine public d’'une partie
de ladite voie représentant une superficie de 586 m2
environ est approuvé par une délibération
concomitante du Bureau de la Métropole Aix-
Marseille-Provence en date du 19 décembre 2019.

La Ville de Marseille s’est portée acquéreur d'une
partie de I'emprise fonciére ainsi déclassée du
domaine public d’'une superficie de 37 m? environ
afin de réaliser le parvis d’accés a I'école municipale
Félix Pyat & I'euro symbolique.

Régulierement saisie, la Direction de I'lmmobilier de
I'Etat n’a pas rendu son avis.

L’ensemble des frais, droits et honoraires liés a la
vente sont a la charge de la ville de Marseille

Le projet de délibération du Bureau de la Métropole
propose d’approuver le protocole foncier déterminant
les conditions de cette cession fonciére.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,
Vu

e Le code général des collectivités
territoriales;

e Le code de l'urbanisme ;

e La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de  ['Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

e La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

e Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Meétropole d’Aix-
Marseille Provence ;

e Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole d’Aix-Marseille
Provence ;

e La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN  056-
187/16/CM du 28 avril 2016 donnant
délégation de compétences du Conseil de
la Métropole au Conseil de Territoire
Marseille Provence ;

e Le proces-verbal d'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président



du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 juillet 2017;

e Le protocole foncier ;

e La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole ;

e Le projet de délibération portant sur
«Cession a 'euro symbolique au profit de la
Ville de Marseille d’'une emprise fonciere
déclassée du domaine public routier
métropolitain dans le cadre de I'opération
de Résorption de I'Habitat Insalubre Saint-
Mauront Gaillard & Marseille 3°™
arrondissement».

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

e Que le Bureau de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a la
cession a I'euro symbolique au profit de la
Ville de Marseille d’'une emprise fonciere
déclassée du domaine public routier
métropolitain dans le cadre de I'opération
de Résorption de I'Habitat Insalubre Saint-
Mauront Gaillard & Marseille 3°™
arrondissement ;

e Que le Conseil de territoire doit émettre un
avis sur ce projet de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur la
cession a 'euro symbolique au profit de la Ville de
Marseille d’'une emprise fonciére déclassée du
domaine public routier métropolitain dans le cadre de
l'opération de Résorption de [I'Habitat Insalubre
Saint-Mauront ~ Gaillard &  Marseille ~ 3°™
arrondissement.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 033-697/19/CT
B CT1 - Cession a titre onéreux d'un foncier au

profit de I'Etablissement Public
Euroméditerranée situé 14 rue Allar a Marseille
15éme arrondissement nécessaire a

I'aménagement de l'opération Les Fabriques de
la Zac Littorale

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17994/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur
examen par le Conseil de la Métropole, le Conseil de
Territoire est saisi pour avis des projets de
délibération  satisfaisant a deux conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération cession a titre onéreux d’un foncier
au profit de I'Etablissement Public Euroméditerranée
situé 14 rue Allar & Marseille 15éme arrondissement,
nécessaire a l'aménagement de I'opération Les
Fabriques de la Zac Littorale satisfait les conditions
de [larticle L.5218-7 du Code Général des
Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Par arrété du 27 février 2017, Monsieur le Préfet de
la Région Provence Alpes Cbte d’Azur, a déclaré
d’utilité publique sur le territoire de la commune de
Marseille et au bénéfice de I'Etablissement Public
d’Aménagement Euroméditerranée les travaux
d’aménagement nécessaires a la réalisation de la
Zac Littorale et autorisant le maitre d’ouvrage a
procéder a [lacquisition, notamment par voie
d’expropriation, des immeubles nécessaires a la
réalisation de I'opération considérée.

En paralléle a cette DUP les négociations amiables
sont menées par  I'Etablissement Public
d’Aménagement Euroméditerranée.

L’Etablissement Public d’Aménagement
Euroméditerranée (EPAEM) dans le cadre de la Zac
Littorale et en particulier pour 'aménagement de [l'ilot
XXL doit maitriser un immeuble consistant en un
terrain plat, cléturé, revétu, avec réseaux, supportant
un batiment élevé sur rez-de-chaussée, actuellement
affecté a usage de bureaux, situé rue Allar a
Marseille 15°™ arrondissement, cadastré 901 K
0046 pour une contenance de 29 319 mz2.



Ce bien appartient au domaine privé de la
Métropole-Aix-Marseille-Provence.

Aujourd’hui, ce terrain est occupé via deux baux par
la Société ARNAL qui a une activité de réparation de
containers et de garde meuble sur site.

L’Etablissement Public d’Aménagement
Euroméditerranée (EPAEM) a manifesté son intérét
pour I'acquisition a titre onéreux, a son profit, de la
parcelle batie désignée ci-dessus d’'une superficie de
29 319 m2,

Réguliérement saisie, la Direction de I'immobilier de
IEtat a évalué la valeur vénale de ce bien a
3800 000 euros et a fixé une indemnité de remploi
de 190 000 euros.

L’établissement Public d’Aménagement
d’Aménagement Euroméditérranée a donné son
accord sur les modalités de la présente transaction
fonciére et notamment sur la prise a sa charge de
'ensemble des frais liés a la présente cession qui
comprennent :

- Tous les frais, droits et honoraires liés a la
vente
- Le remboursement de taxe fonciere

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,
Vu

e Le code général des collectivités
territoriales;

e Le code de l'urbanisme ;

e La loi n°® 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de  I'Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

e La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

e Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole d'Aix-
Marseille Provence ;

e Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole d’Aix-Marseille
Provence ;

e La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence  n° HN  056-
187/16/CM du 28 avril 2016 donnant
délégation de compétences du Conseil de
la Métropole au Conseil de Territoire
Marseille Provence ;

e Le proces-verbal délection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président

du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 juillet 2017;

e Le projetd’acte ;

e La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole ;

e Le projet de délibération portant sur la
cession a titre onéreux d'une foncier au
profit de I'Etablissement Public
Euroméditerranée situé 14 rue Allar a
Marseille 15°™ arrondissement, nécessaire
a laménagement de ['opération Les
Fabriques de la Zac Littorale.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

e Que la cession d’un terrain bati d’'une
superficie de 29 319 m2 situé sur Allard
a Marseille 15°™  arrondissement,
permettra a [I'Etablissement Public
d’Aménagement Euroméditerranée de
réaliser I'opération d’aménagement de
I'opération les Fabriques de la ZAC
Littorale ;

e Que le Conseil de Territoire doit
émettre un avis sur ce projet de
délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable sur le projet de délibération portant sur
la cession a titre onéreux d’un foncier au profit de
I'Etablissement Public Euroméditerranée situé 14 rue
Allar & Marseille 15eéme arrondissement, nécessaire
a 'aménagement de I'opération Les Fabriques de la
Zac Littorale.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 034-695/19/CT

B CT1 - Acquisition a titre onéreux d'une parcelle
de terrain aupres du syndicat des copropriétaires
du Hameau de Val de Gray a Marseille 13éme
arrondissement

Avis du Conseil de Territoire

DUFSV 19/17996/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :



L’article L.5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur
examen par le Conseil de la Métropole, le Conseil de
Territoire est saisi pour avis des projets de
délibération  satisfaisant a deux conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Acquisition a titre onéreux d’'une
parcelle de terrain auprées du syndicat des
copropriétaires du « Hameau de Val de Gray » a
Marseille 13°™ arrondissement dans le cadre du
PAE les Paranques / La Claire — Réalisation de la
voie U372 » satisfait les conditions de [Iarticle
L.5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Dans le cadre du développement urbain du 13°™
arrondissement de Marseille, le projet de voirie porte
sur la desserte d'un Programme d’Aménagement
d’Ensemble (PAE) relatif au secteur des
PARANQUES / CLAIRE situé a I'Ouest de Plan-de-
Cuques entre le boulevard Baral et 'avenue Dalbret.
Le PAE vise a mettre en ceuvre un programme
d’habitats, regroupant au total environ 600
logements.

L’'urbanisation de ce secteur nécessite au préalable
la construction d’'une voie de desserte inter (la
«U372» et la «U378 ») et I'aménagement du
réseau viaire existant (élargissement du chemin de
la Grave notamment) en vue de créer une liaison
avec le réseau routier existant. La réalisation de
cette voie et la mise en ceuvre des réseaux
(assainissement, eau potable, eaux pluviales...) sont
un pré requis a la réalisation des différents
programmes envisagés sur le secteur.

Ce programme d’aménagement comprend deux
opérations qui seront échelonnées dans le temps :

e Opération n° 1: réalisation de la
« U372 » et de la liaison « U372 » /
Chemin de la Grave ;

e Opération n° 2: élargissement du
chemin de la Grave et réalisation pour
partie de la « U378 ».

La Métropole Aix-Marseille-Provence a lancé une
procédure d’expropriation et parallélement a cette

procédure elle continue a mener les négociations
amiables.

La réalisation de ce projet nécessite I'acquisition par
la Métropole Aix-Marseille-Provence aupres du
syndicat des copropriétaires du Hameau du Val de
Gray, représentée par Madame MARCHICA (syndic
IPF IMMO) d’'une emprise de terrain non batie de
132,5 m? environ a détacher de la parcelle cadastrée
879 C 0202, située boulevard Bara a Marseille 13°™
arrondissement.

Au terme des négociations entreprises a cette fin par
la Métropole Aix-Marseille-Provence, les parties se
sont entendues sur un prix d’acquisition du terrain
objet des présentes arrété a 6 625 euros et sur les
modalités de I'acquisition projetée.

Compte tenu du montant de la transaction, I'avis de
la Direction de I'Immobilier de [I'Etat n’était pas
requis.

Le protocole foncier annexé a la présente
délibération définit les conditions de cette acquisition
fonciere et met a la charge de la Métropole Aix-
Marseille-Provence les frais qui y sont liés et qui
comprennent :

- Les frais, droits et honoraires liés a
I'acquisition ;

- En ce inclus les frais liés au détachement
parcellaire au bornage ;

- Le remboursement de taxe fonciére.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

Le code général des collectivités territoriales;
Le code de l'urbanisme ;
La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® la loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® |e décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole d'Aix-
Marseille Provence ;



® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole d’Aix-Marseille Provence ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM du
28 avrii 2016 donnant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® Le proces-verbal d’élection de Monsieur Jean
MONTAGNAC en qualité de Président du
Conseil de Territoire Marseille Provence du 13
juillet 2017;

Le protocole foncier ;

La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole ;

® Le projet de délibération portant sur
« Acquisition a titre onéreux d’une parcelle de
terrain auprés du syndicat des copropriétaires
du « Hameau de Val de Gray » a Marseille
13°™ arrondissement dans le cadre du PAE
les Paranques / La Claire — Réalisation de la
voie U372 ».

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

e Que l'acquisition auprés du syndicat des
copropriétaires du « Hameau de Val de
Gray » de cette emprise de terrain d’'une
superficie de 132,5 m2 a détacher de la
parcelle cadastrée
879 C 0202 permettra dans le cadre du
Programme d’Aménagement d’Ensemble
(PAE) dans le secteur des Paranques/La
Claire, la réalisation de la voie U372 et
U378 a Marseille 13°™ arrondissement ;

® Que le Conseil de territoire doit émettre un
avis sur ce projet de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur
I'acquisition a titre onéreux d’'une parcelle de terrain
auprés du syndicat des copropriétaires du « Hameau
de Val de Gray » a Marseille 13°™ arrondissement
dans le cadre du PAE les Paranques / La Claire —
Réalisation de la voie U372.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 035-699/19/CT

B CT1 - Acquisition a I'euro symbolique aupreés
de la SNC Promotion Résidentiel d'une parcelle
de terrain située traverse de la Seigneurie a
Marseille 8éme arrondissement

Avis du Conseil de Territoire

DUFSV 19/17998/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur
examen par le Conseil de la Métropole, le Conseil de
Territoire est saisi pour avis des projets de
délibération  satisfaisant a deux conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Acquisition a I'euro symbolique
aupres de la SNC PROMOTION RESIDENTIEL SAV
d’'une parcelle de terrain située traverse de la
Seigneurie & Marseille 8°™ arrondissement pour
permettre son intégration dans le domaine public
métropolitain » satisfait les conditions de [Iarticle
L.5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Par décret n°2015-1085 du 28 ao(t 2015, Monsieur
le Premier Ministre a prononcé la création de la
Métropole Aix-Marseille-Provence a compter du 1%
janvier 2016.

Il a été prévu que la Métropole Aix-Marseille-
Provence exerce de plein droit, en lieu et place des
communes membres, les compétences obligatoires
qui lui sont dévolues en matiere d’'aménagement de
'espace métropolitain conformément a [larticle L
5217-2 du Code Général des Collectivités
Territoriales, notamment en matiére de création de
voirie.

C’est pourquoi la Métropole Aix-Marseille-Provence
souhaite régulariser la cession d'une emprise de
terrain déja aménagée comme de la voie publique



réservée au PLU de la ville de Marseille n° ER 09-
164 pour élargissement de voie, cadastrée 846 C
242 d'une contenance de 192 m? environ, sise
traverse de la Seigneurie a Marseille 8°™
arrondissement.

Au terme des négociations entreprises a cette fin par
la Métropole Aix-Marseille-Provence, les parties se
sont entendues sur un prix d’acquisition du terrain
objet des présentes arrété a 1 euro symbolique sur
les modalités de I'acquisition projetée.

Compte tenu du montant prévu pour l'acquisition,
l'avis de la Direction de 'lmmobilier de I'Etat n’était
pas requis.

Le protocole foncier annexé a la présente
délibération définit les conditions de cette acquisition
fonciere et met a la charge de la Métropole Aix-
Marseille-Provence les frais qui y sont liés et qui
comprennent :

- Les frais, droits et honoraires liés a
I’acquisition
- Le remboursement de taxe fonciere.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

Le code général des collectivités territoriales;
Le code de I'urbanisme ;

La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

e La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole d’Aix-
Marseille Provence ;

® e décret n®° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole d’Aix-Marseille Provence ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM du
28 avrii 2016 donnant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® Le procés-verbal d’élection de Monsieur Jean
MONTAGNAC en qualité de Président du
Conseil de Territoire Marseille Provence du 13
juillet 2017,

Le protocole foncier ;

La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole ;

® e projet de délibération portant sur
I'acquisition a I'euro symbolique auprés de la
SNC PROMOTION RESIDENTIEL SAV d’une
parcelle de terrain située traverse de la
Seigneurie & Marseille 8°™ arrondissement
pour permettre son intégration dans le
domaine public métropolitain.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

e Que lacquisition auprés de la SNC
PROMOTION RESIDENTIEL d’'une
parcelle de terrain déja aménagéee
comme de la voie, de 192 m? environ
cadastrée 846 C 0242 située traverse
de la seigneurie a Marseille 8°™
arrondissement permettra  son
intégration dans le domaine public
métropolitain.

® Que le Conseil de Territoire doit émettre un
avis sur ce projet de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur
I'acquisition a I'euro symbolique auprés de la SNC
Promotion Résidentiel d'une parcelle de terrain
située traverse de la Seigneurie & Marseille 8°™
arrondissement pour permettre son intégration dans
le domaine public métropolitain.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 036-696/19/CT

B CT1 - Acquisition a lI'euro symbolique auprés
de la société Bouygues Immobilier de parcelles
de terrain situées avenue Maurice Chevance
Bertin a Marseille 15éme arrondissement

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17999/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur



examen par le Conseil de la Métropole, le Conseil de
Territoire est saisi pour avis des projets de
délibération  satisfaisant a deux conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiquement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération «Acquisition a l'euro symbolique
aupres de la société BOUYGUES IMMOBILIER de
parcelles de terrain situées avenue Maurice
Chevance Bertin a Marseille 15eme arrondissement
pour permettre leur intégration dans le domaine
public métropolitain » satisfait les conditions de
I'article L.5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Par décret n°215-1085 du 28 ao(t 2015, Monsieur le
Premier Ministre a prononcé la création de la
Métropole Aix-Marseille-Provence & compter du 1%
janvier 2016.

I a été prévu que la Métropole Aix-Marseille-
Provence exerce de plein droit, en lieu et place des
communes membres, les compétences obligatoires
qui lui sont dévolues en matiere d’'aménagement de
'espace métropolitain conformément a larticle L
5217-2 du Code Général des Collectivités
Territoriales, notamment en matiére de création de
voirie.

Dans le cadre, de la prise en gestion de I'avenue
Maurice Chevance Bertin a Marseille 15°™
arrondissement la Métropole Aix-Marseille-Provence
souhaite régulariser la cession d’emprises de terrain
la constituant.

La réalisation de ce projet nécessite I'acquisition par
la Métropole Aix-Marseille-Provence aupres de la
SAS BOUYGUES IMMOBILIER, représentée par
Monsieur Rémy COURTES, Directeur d’agence
Région Arc Méditerranée) des parcelles de terrain
non béaties de 540 m2 environ cadastrée 905 D0092,
535 m2 environ cadastrée 905 D0101, 358 m?2
environ cadastrée 905 D 0085 et 840 m2 environ

cadastrée 905 D 0088 situées avenue Maurice
Chevance Bertin a Marseille 15°™ arrondissement.

Au terme des négociations entreprises a cette fin par
la Métropole Aix-Marseille-Provence, les parties se
sont entendues sur un prix d’acquisition du terrain
objet des présentes arrété a 1 euro symbolique et
sur les modalités de I'acquisition projetée.

Compte tenu du montant de la transaction, I'avis de
la Direction de I'Immobilier de [I'Etat n’était pas
requis.

Le protocole foncier annexé a la présente
délibération définit les conditions de cette acquisition
fonciére et met & la charge de la Métropole Aix-
Marseille-Provence les frais qui y sont liés et qui
comprennent :

- Les frais, droits et honoraires liés a
I'acquisition
- Le remboursement de taxe fonciére

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,
Vu

e Le code général des collectivités
territoriales;

e Le code de l'urbanisme ;

e La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de  I'Action  Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

e La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

e Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Meétropole d’Aix-
Marseille Provence ;

e Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole d’Aix-Marseille
Provence ;

e La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n°  HN  056-
187/16/CM du 28 avril 2016 donnant
délégation de compétences du Conseil de
la Métropole au Conseil de Territoire
Marseille Provence ;

e Le proces-verbal d'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 juillet 2017;

e Le protocole foncier ;

e La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole ;

e Le projet de délibération portant sur «
Acquisition a I'euro symbolique auprés de la



société BOUYGUES IMMOBILIER de
parcelles de terrain situées avenue Maurice
Chevance Bertin a Marseille 15éme
arrondissement  pour  permettre  leur
intégration dans le domaine public
métropolitain.

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que lacquisition aupres de la SA
BOUYGUES IMMOBILIER des parcelles de
terrain non béaties de 540 m2 environ
cadastrée 905 DO0092, 535 m2 environ
cadastrée 905 DO0101, 358 m?2 environ
cadastrée 905 D 0085 et 840 m2 environ
cadastrée 905 D 0088 situées avenue
Maurice Chevance Bertin & Marseille 15°™
arrondissement permettra l'intégration dans
le domaine public de la Métropole Aix-
Marseille-Provence de I'avenue Maurice
Chevance Bertin.

® Que le Conseil de territoire doit émettre un
avis sur ce projet de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur
I'acquisition a I'euro symbolique auprés de la société
Bouygues Immobilier de parcelles de terrain situées
avenue Maurice Chevance Bertin & Marseille 15éme
arrondissement.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 037-698/19/CT

B CT1 - Cession a titre gratuit auprés de
I'Etablissement Public d'Aménagement
Euroméditerranée de cing parcelles situées rue
Allar a Marseille 15éme arrondissement

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/18000/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur
examen par le Conseil de la Métropole, le Conseil de
Territoire est saisi pour avis des projets de

délibération  satisfaisant a deux conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de [I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Cession a titre gratuit auprés de
I'Etablissement Public d'’Aménagement
Euroméditerranée de cinq parcelles de terrain
déclassées du domaine public métropolitain situées
rue Allar a Marseille 15éme, nécessaires a la
réalisation de Illot XXL dans la ZAC LITTORALE »
satisfait les conditions de I'article L.5218-7 du Code
Général des Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

L’EPA Euroméditerranée (EPAEM) a souhaité mettre
en place une démarche de partenariat avec un
opérateur ou un groupement d’opérateurs afin
d’initier 'aménagement d’'un Eco-quartier a haut
niveau de services répondant aux nouveaux enjeux
stratégiques de développement des territoires tant
urbains que métropolitains. Le site d’intervention
s’inscrit au coeur de I'Extension du périmétre de
'EPAEM, sur un ténement de quatorze hectares au
sein de la ZAC Littorale nouvellement créée (I'ilot
XXL).

La démarche partenariale proposée consiste a
étudier les conditions de développement d'une
programmation mixte de l'ordre de 280 000m2 de
SDP (le projet) porteuse d’'une forte ambition en
matiére de développement durable et de qualité de
vie, et d’engager une premiére phase opérationnelle
significative a I'horizon 2017-2018.

Pour ce faire, EPAEM a lancé un Appel a
Manifestation d’Intérét (I'AMI) aupres d’opérateurs ou
de groupements d’opérateurs intéressés afin de
sélectionner un partenaire répondant a ces
ambitions.

Un jury composé de personnalités politiques et de
personnalités qualifiées s’est réuni le 6 novembre
2015 afin d’auditionner ensemble des candidats.

Par courrier en date du 16 novembre 2015, 'TEPAEM
a informé le groupement Bouygues



Immobilier/Cirmad qu'il était désigné lauréat de la
procédure.

Le projet actuellement a I'étude et qui devrait aboutir
a la signature prochaine d’une convention cadre
devra répondre aux ambitions suivantes :

o Inventer un modele d’Eco Quartier
méditerranéen, sur le périmétre
reproductible dans la métropole
marseillaise ;

. Gérer le foncier et ses implications,

notamment en termes de restructuration sur
place (par exemple flot des puces sans
rupture  d’activité) et de relogement
d’entreprises et d’habitants ;

. Mener, sous validation de 'EPAEM et
en cohérence avec la démarche de
concertation globale a I'échelle du périmétre
de I'extension de 'EPAEM, une démarche
conjointe de concertation permettant de
créer les conditions d’'une appropriation du
Projet Urbain par I'ensemble des parties
prenantes en associant les quartiers
avoisinants ;

o Conforter les partenariats industriels
existants et en concrétiser de nouveaux ;

. Promouvoir I'acces des futurs usagers
et habitants du quartier aux nouvelles
technologies de [linformation et de la
communication ;

) Fiabiliser et sécuriser la faisabilité du
Projet Urbain sur une période de 5 années
au cours de laquelle le Groupement devra
réaliser un programme de 200 000m2 de
surface plancher.

Le foncier objet de la présente cession fait partie du
tenement en passe de remembrement dit ilot phare,
a I'angle entre I'avenue Cap Pinede et la rue de Lyon
qui devrait accueillir une programmation de 48 000m?2
SDP.

Il s’agit des emprises nommées DP1, DP2, DP3,
DP4 et DP5 (en cours de numérotation au cadastre)
avec pour superficies respectives : 175m2, 224m?,
385m2, 25m2 et 19m2 (voir plan ci-joint) déclassées
du Domaine Public par délibération du 24/10/2019.

Cette cession est faite a titre gratuit conformément
au protocole cadre de partenariat pour I'extension
d’Euroméditerranée et le protocole opérationnel pour
la phase 1 (2011-2020).

L’établissement Public d’Aménagement
Euroméditérranée a donné son accord sur les
modalités de la présente transaction fonciére et
notamment sur la prise a sa charge de I'ensemble
des frais liés a la présente cession qui comprennent :

- Tous les frais, droits et honoraires liés a la
vente ;

- En ce inclus (ou non) les frais liés au
détachement parcellaire et au bornage.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,
Vu

e Le code général des collectivités
territoriales;

e Le code de l'urbanisme ;

e La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de  I'Action  Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

e La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

e Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole d’Aix-
Marseille Provence ;

e Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole d'Aix-Marseille
Provence ;

e La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence  n° HN  056-
187/16/CM du 28 avril 2016 donnant
délégation de compétences du Conseil de
la Métropole au Conseil de Territoire
Marseille Provence ;

e Le proces-verbal d'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 juillet 2017;

e Le projetd’acte ;

e La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole ;

e Le projet de délibération portant sur
« Cession a titre gratuit auprées de
I'Etablissement  Public d'Aménagement
Euroméditerranée de cinq parcelles de
terrain déclassées du domaine public
métropolitain situées rue Allar a Marseille
15eéme, nécessaires a la réalisation de I'lot
XXL dans la ZAC LITTORALE ».

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT



¢ Que la cession desdites parcelles par la
Métropole Aix-Marseille-Provence
permettra a [I'Etablissement Public
Euroméditerranée d’engager la phase
opérationnelle de I'llot 4C1 et flots 5C1,
5C2 et 5C3;

e Que le Conseil de territoire doit émettre
un avis sur ce projet de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur la
cession a titre gratuit auprées de I'Etablissement
Public d’Aménagement Euroméditerranée de cinq
parcelles de terrain déclassées du domaine public
métropolitain situées rue Allar & Marseille 15éme,
nécessaires a la réalisation de I'flot XXL dans la Zac
Littorale.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 038-700/19/CT

B CT1 - Acquisition a titre onéreux d'une emprise
de terrain située 193 boulevard Baille a Marseille
5eéme arrondissement

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17842/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur
examen par le Conseil de la Métropole, le Conseil de
Territoire est saisi pour avis des projets de
délibération  satisfaisant a deux conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Acquisition a titre onéreux d’'une
emprise de terrain située 193 boulevard Baille &
Marseille 6°™ arrondissement appartenant aux
copropriétaires de I'immeuble « le Baille »» satisfait
les conditions de l'article L.5218-7 du Code Général
des Collectivités Territoriales.

Dans le cadre de la requalification de la rocade du
Jarret dans les 4°™, 5°™ et 10°™ arrondissements
de Marseille, la Métropole Aix-Marseille-Provence a
la nécessité d’acquérir une emprise de terrain
d’environ 727 m? a détacher de la parcelle 819 A 114
d’une superficie de 5 357 m? située 193
boulevard Baille, appartenant aux copropriétaires de
'immeuble « le Baille ».

Au terme des négociations entreprises a cette fin par
la Métropole Aix-Marseille-Provence, les parties se
sont entendues sur un prix d’acquisition du terrain

objet du présent arrété & 1 euro HT et sur les
modalités de I'acquisition projetée.

Compte tenu du montant de la transaction, l'avis de
la Direction de [I'Immobilier de I'Etat n’était pas
requis.

Le protocole foncier annexé a la présente
délibération définit les conditions de cette acquisition
fonciére et met & la charge de la Métropole Aix-
Marseille-Provence les frais qui y sont liés et qui
comprennent :

- les frais, droits et honoraires liés a
I'acquisition ;
- en ce inclus les frais liés au détachement
parcellaire et au bornage ;
- le remboursement de taxe fonciére ;
- les frais dassemblée générale de Ila
copropriété « Le Baille » validant la cession
a la Métropole Aix-Marseille-Provence.
Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

Le code général des collectivités territoriales;
Le code de l'urbanisme ;
La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de

Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® la loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aol(t 2015
portant création de la Métropole d’Aix-
Marseille Provence ;



® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole d’Aix-Marseille Provence ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM du
28 avrii 2016 donnant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® Le proces-verbal d’élection de Monsieur Jean
MONTAGNAC en qualité de Président du
Conseil de Territoire Marseille Provence du 13
juillet 2017,

Le protocole foncier ;

La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole ;

® Le projet de délibération portant sur
« Acquisition a titre onéreux d’'une emprise de
terrain située 193 boulevard Baille & Marseille
5°™ arrondissement.

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Qu'il est nécessaire d’acquérir une bande
de terrain a détacher de la parcelle 819 A
114 afin de poursuivre la requalification de
la rocade du Jarret dans les 4°™, 5°™ et
10°™ arrondissements de Marseille ;

® Que le Conseil de territoire doit émettre un
avis sur ce projet de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable sur le projet de délibération portant sur
I'acquisition a titre onéreux d’'une emprise de terrain
située 193 boulevard Baille a Marseille 5°™
arrondissement appartenant aux copropriétaires de
immeuble le Baille.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 039-701/19/CT

W CT1 - Cession atitre onéreux d'une parcelle de
terrain a la Société Neurochlore en vue de la
réalisation d'un batiment d'activités sur le site
Luminy Biotech IV a Marseille 9éme
arrondissement

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/18002/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L'article L.5218-7, | du Code Général des
Collectivités Territoriales prévoit que préalablement a
leur examen par le Conseil de la Métropole, le
Conseil de Territoire est saisi pour avis des projets
de délibération satisfaisant & deux conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiquement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de [I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Cession a titre onéreux d'une
parcelle de terrain a la Société NEUROCHLORE en
vue de la réalisation d’'un batiment d’activités sur le
site  Luminy Biotechn IV & Marseille 9°™
arrondissement » satisfait les conditions de l'article
L.5218-7, du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Le site de Luminy est un site remarquable par son
environnement et un péle d'excellence dans les
sciences du vivant qui fédére universités, chercheurs
et entreprises de renom international.

La Métropole Aix-Marseille Provence, compétente en
matiere de développement économique, soutient
depuis sa création la dynamique entrepreneuriale de
la filiere santé-biotech sur ce site par la production
d’une offre immobiliére dédiée, le financement de
structures d’accompagnement de la création
d’entreprises et les projets de R&D.

En effet, trés t6t, la Métropole a misé sur les
biotechnologies en développant sur le Campus
Universitaire Scientifique et Technologique de
Luminy (CUSTeL) une offre de locaux dédiés dans le
cadre du programme du Village d’entreprises de
Luminy Biotech. Un soutien qui a notamment permis
de développer, sur 3 500 m2 la pépiniére spécialisée
Grand Luminy et d’accueillir sur 4 500 m?2 les
entreprises Haliodx, Biotech Germande, Modul Bio,
Syncrosome.



Aujourd’hui, pour continuer a répondre a la demande
et au développement de nouvelles entreprises sur ce
site, la Métropole s’est portée acquéreur aupres de
I'Etat, en exergant son droit de priorité, de la parcelle
voisine dénommée Luminy Biotech IV cadastrée
quartier Redon (851) section M numéro 66 d’une
superficie de 17899 m? au prix de 1 000 000 euros.

La société Neurochlore, associés dans l'opération,
souhaite construire sur un lot de terrain, un institut de
recherche privé a but non lucratif dédié a la
maternité et '’émergence de maladies neurologiques
et psychiatriques et se sont donc manifestés auprés
de la Métropole Aix-Marseille —Provence en vue
d’acquérir une emprise de 7 094 m? & détacher de la
parcelle cadastrée 851 M 66.

Régulierement saisie, la Direction de I'lmmobilier de
I'Etat n'a pas émis d’observations sur le prix de
cession envisagé dans le délai requis de trente jours,
étant précisé ici que la Métropole Aix-Marseille-
Provence avait proposé la cession sur la base du
prix d’acquisition auprés de I'Etat.

La Métropole Aix-Marseille-Provence a donc proposé
la vente au prix de 336 000 euros TTC. Le prix de
vente par la Métropole étant identique a son prix
d’acquisition, la marge est nulle et, en conséquence,
le montant de la TVA est nul.

Ce prix a été arrété sur la base de CENT EUROS
(100 €) par metre carré de surface de plancher pour
un permis de construire autorisant la société
Neurochlore, ou toute société qu’elle se substituerait,
a édifier une surface de plancher de 3 360 m2.

Il est prévue une clause de supplément de prix en
cas de réalisation par la société Neurochlore et/ou
ses ayants droits successifs d'un ensemble
immobilier d’'une surface de plancher supérieure a
3360 m2. En ce cas, la société Neurocholore, ou
toute société qu'elle se serait substituée, serait
redevable envers la Métropole d’'un supplément de
prix de cent euros (100 €) par métre carré de surface
de plancher supplémentaire (SDP) au-dela de 3 360
m2. Les conditions de cette clause sont détaillées
sous l'article 17 du projet de promesse de vente ci-
joint.

L’Institut IBEN et la société Neurochlore ont donné
leur accord sur les modalités de la présente
transaction fonciéere telles que mentionnées dans le
protocole foncier ci-annexé, et notamment sur la
prise en charge de tous les frais, droits et honoraires
liés a la vente ainsi que le remboursement de la taxe
fonciere.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I’Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® |e Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment l'article L. 5218-7 ;

® Le procés-verbal de Iélection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avrii 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que la cession a la société Neurochlore
d'une emprise de terrain non batie
permettra de soutenir la dynamique
scientifique, technologique et
entrepreneuriale du Campus Universitaire
Scientifiqgue et Technologique de Luminy
(CUSTEL) a Marseille 9°™ arrondissement.

® Que le Conseil de territoire doit émettre un
avis sur ce projet de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur la
cession a titre onéreux d’'une parcelle de terrain a la
Société NEUROCHLORE en vue de la réalisation
d’un batiment d’activités sur le site Luminy Biotechn
IV & Marseille 9°™ arrondissement.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.



VU 040-702/19/CT

W CT1 - Cession atitre onéreux d'une parcelle de
terrain a la Société HALIOdX en vue de la
réalisation d'un batiment d'activités sur le site
Luminy Biotech IV ~a Marseille 9éme

arrondissement

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/18003/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7, | du Code Général des
Collectivités Territoriales prévoit que préalablement &
leur examen par le Conseil de la Métropole, le
Conseil de Territoire est saisi pour avis des projets
de délibération satisfaisant a deux conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Cession a titre onéreux d’une
parcelle de terrain & la Société HALIOdX en vue de
la réalisation d’'un béatiment d’activités sur le site
Luminy Biotech IV & Marseille 9°™ arrondissement »
satisfait les conditions de l'article L.5218-7, du Code
Général des Collectivités Territoriales.

Le site de Luminy est un site remarquable par son
environnement et un péle d'excellence dans les
sciences du vivant qui fédére universités, chercheurs
et entreprises de renom international.

La Métropole Aix-Marseille Provence, compétente en
matiere de développement économique, soutient
depuis sa création la dynamique entrepreneuriale de
la filiere santé-biotech sur ce site par la production
d’'une offre immobiliere dédiée, le financement de
structures d’accompagnement de la création
d’entreprises et les projets de R&D (recherche et
développement).

En effet, trés tot, la Métropole a misé sur les
biotechnologies en développant sur le Campus
Universitaire Scientifique et Technologique de
Luminy (CUSTeL) une offre de locaux dédiés dans le

cadre du programme du Village d’entreprises de
Luminy Biotech. Un soutien qui a notamment permis
de développer, sur 3 500 m2 la pépiniére spécialisée
Grand Luminy et d’accueillir sur 4 500 m?2 les
entreprises Haliodx, Biotech Germande, Modul Bio,
Syncrosome.

Aujourd’hui, pour continuer a répondre a la demande
et au développement de nouvelles entreprises sur ce
site, la Métropole s’est portée acquéreur aupres de
I'Etat, en exergant son droit de priorité, de la parcelle
voisine dénommée Luminy Biotech IV cadastrée
quartier Redon (851) section M numéro 66 (issue de
la division par document d’arpentage a publier a
l'acte, de la parcelle cadastrée 851 M 51) d’'une
superficie de 17899 m? au prix de 1 000 000 euros.

La société Haliodx, société de diagnostic spécialisée
en immuno-oncologie, souhaite construire sur un lot
de terrain, un nouveau batiment lui permettant de
répondre au développement de ses activités et a la
forte croissance de ses effectifs.

Elle a donc manifesté son intérét pour I'acquisition a
titre onéreux, a son profit, d'une emprise de 10805
m? & détacher de la parcelle 851 M 66.

Réguliérement saisie, la Direction de I'lmmobilier de
I'Etat n’a pas émis d'observations sur le prix de
cession envisagé dans le délai requis de trente jours,
étant précisé ici que la Métropole Aix-Marseille-
Provence avait proposé la cession sur la base du
prix d’acquisition auprés de I'Etat.

La Métropole Aix-Marseille-Provence a donc proposé
la vente au prix de 664 000 euros. Le prix de vente
par la Métropole étant identigue a son prix
d’acquisition, la marge est nulle et, en conséquence,
le montant de la TVA est nul.

Ce prix a été arrété sur la base de 100 euros par
meétre carré de surface plancher pour un permis de
construire autorisant la société HALIOdx, ou toute
société qu’elle se substituerait, a édifier une surface
plancher de 6 640 m2

Il est prévu une clause de supplément de prix en cas
de réalisation par la société HALIOdx et/ou ses
ayants droits successifs d’'un ensemble immobilier
d’'une surface de plancher supérieure a 6 640m2. En
ce cas, la société HALIOdx, ou toute société qu'elle
se serait substituée, serait redevable envers la
Métropole d’un supplément de 100 euros par métre
carré de surface de plancher supplémentaire (SDP)
au-dela de 6 640 m2. Les conditions de cette clause
sont détaillées sous larticle 17 du projet de
promesse de vente ci-joint.

La société HALIOdX a donné son accord sur les
modalités de la présente transaction fonciére telles
gue mentionnées dans le protocole foncier ci-



annexé, et notamment sur la prise en charge de tous
les frais, droits et honoraires liés a la vente ainsi que
le remboursement de la taxe fonciére.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

Le code général des collectivités territoriales ;
Le code de l'urbanisme ;

La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® La délibération n° URB 002-617/16/CM du
Conseil de la Métropole du 30 juin 2016
portant délégations du Conseil de la Métropole
au Président et au Bureau de la Métropole Aix-
Marseille-Provence  pour les  missions
fonciéres ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° FAG 021-5718/19/CM
du 28 mars 2019 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Bureau de la Métropole ;

Le protocole foncier ;
La lettre de saisine de la Présidente de la

Métropole ;

® La saisine de la Direction de I'lmmobilier de
I'Etat ;

e [’avis du Conseil de Territoire Marseille
Provence.

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que la cession a la société HALIOdX d’'une
emprise de terrain non batie permettra de
soutenir la  dynamique  scientifique,
technologique et entrepreneuriale du
Campus  Universitaire  Scientifique et
Technologiqgue de Luminy (CUSTeL) a
Marseille 9°™ arrondissement.

® Que le Conseil de territoire doit émettre un
avis sur ce projet de délibération.

DELIBERE

Article unique :
Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un

avis favorable sur le projet de délibération portant sur
la Cession a titre onéreux d’une parcelle de terrain a
la Société HALIOdX en vue de la réalisation d’'un
batiment d’activité sur le site de Luminy Biotech IV a
Marseille 9°™ arrondissement.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 041-694/19/CT

B CT1 - Cession sous la forme d'un apport
foncier a la SOLEAM d'une emprise fonciére
dans le cadre de l'opération de Résorption de
I'Habitat Insalubre Saint Mauront Gaillard a
Marseille 3¢éme arrondissement

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/18004/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur
examen par le Conseil de la Métropole, le Conseil de
Territoire est saisi pour avis des projets de
délibération  satisfaisant a deux conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Cession sous la forme d’'un apport
foncier au profit de la SOLEAM d'une emprise
fonciére déclassée du domaine public routier
métropolitain dans le cadre de [Iopération de
Résorption du [I'Habitat Insalubre Saint-Mauront
Gaillard a Marseille 3°™ arrondissement » satisfait
les conditions de l'article L.5218-7 du Code Général
des Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Par délibération du Conseil Municipal du 2 octobre
2006, la Ville de Marseille a confié I'aménagement
de l'opération de Résorption de I'Habitat Insalubre



Saint-Mauront  Gaillard &  Marseile 3™
arrondissement a la SOLEAM dans le cadre de la

convention de concession n° 06/1405.

En application de l'article L5215-20 du Code Général
des Collectivités Territoriales, 18 opérations
d'aménagement de la Ville de Marseille dont la RHI
Saint-Mauront Gaillard ont été transférées a la
Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole
a compter du 31 décembre 2015 par arrété
préfectoral du 28 décembre 2015, avec faculté de
substitution au bénéfice de la Métropole Aix-
Marseille-Provence au ler janvier 2016.

Les travaux nécessaires a la réalisation de
'opération de RHI Saint-Mauront Gaillard ont été
déclarés d'utilité publique par arrété préfectoral du
11 juillet 2017. lls portent notamment sur
'aménagement de Iilot situé entre les rues Félix
Pyat, Guichard et Gaillard, la réorganisation du
schéma circulatoire, la démolition du béati dégradé et
la réalisation de nouveaux logements sociaux.

Dans ce cadre, une partie de la rue Guichard n’a
plus vocation a assurer ses fonctions de desserte et
de circulation publiqgue. Sa suppression partielle
étant compensée par [I'élargissement de la rue
Gaillard et la création d’'un cheminement piéton en
escaliers en pas d’ane.

La Métropole Aix-Marseille-Provence est propriétaire
de l'assiette fonciére de la rue Guichard. Ce bien
appartenait au domaine public routier métropolitain
et le déclassement du domaine public d’'une partie
de ladite voie représentant une superficie de 586m?2
environ est approuvé par une délibération
concomitante du Bureau de la Métropole Aix-
Marseille-Provence en date du 19 décembre 2019.

La SOLEAM s’est portée acquéreur d’une partie de
I'emprise fonciére ainsi déclassée du domaine public
d'une superficie de 549m? environ en vue son
aménagement préalablement & sa commercialisation
pour la réalisation d’'un programme de 38 logements
sociaux.

Conformément aux termes de la concession
d’aménagement et de son avenant n° 11 en date du
28 avril 2016 ayant pour objet de substituer la
Métropole Aix-Marseille-Provence a la Ville de
Marseille en qualité de concédant, il est proposé
d’approuver la cession sous la forme d'un apport
foncier par la Métropole Aix-Marseille-Provence au
profit de son concessionnaire la SOLEAM de ce
terrain nécessaire a la réalisation de cette opération
d'aménagement.

Régulierement saisie, la Direction de I'lmmobilier de
I’Etat n’a pas rendu son avis.

Tous les frais, droits, honoraires liés a la vente et le
remboursement de la taxe fonciere sont a la charge
de la SOLEAM.

Le projet de délibération du Bureau de la Métropole
propose d’approuver le protocole foncier déterminant
les conditions de cette cession fonciére.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

e Le code général des collectivités
territoriales ;

e Le code de l'urbanisme ;

e La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de  I'Action  Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

e La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

e Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole d’Aix-
Marseille-Provence ;

e Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole d’Aix-Marseille-
Provence ;

e La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence  n° HN  056-
187/16/CM du 28 avril 2016 donnant
délégation de compétences du Conseil de
la Métropole au Conseil de Territoire
Marseille Provence ;

e Le proces-verbal d'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 juillet 2017 ;

e Le protocole foncier ;

e La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole ;

e Le projet de délibération portant sur «
Cession sous la forme d’'un apport foncier
au profit de la SOLEAM d'une emprise
fonciere déclassée du domaine public
routier métropolitain dans le cadre de
l'opération de Résorption de [I'Habitat
Insalubre Saint-Mauront Gaillard & Marseille
3°™ arrondissement ».

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT



e Que le Bureau de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a la
cession sous la forme d’'un apport foncier au
profit de la SOLEAM d’une emprise fonciere
déclassée du domaine public routier
métropolitain dans le cadre de I'opération
de Résorption de I'Habitat Insalubre Saint-
Mauront Gaillard & Marseille  3°™
arrondissement ;

e Que le Conseil de territoire doit émettre un
avis sur ce projet de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur la
cession sous la forme d’un apport foncier au profit de
la SOLEAM d’'une emprise fonciére déclassée du
domaine public routier métropolitain dans le cadre de
l'opération de Résorption de [I'Habitat Insalubre
Saint-Mauront ~ Gaillard &  Marseille  3°™
arrondissement .

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 042-691/19/CT

B CT1 - Cession a titre onéreux au profit de la
SCCV Le Mirabeau de lots de volume et d'une
emprise fonciére situées boulevards Mirabeau et
Euroméditerranée a Marseille 2éme
arrondissement

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/18006/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur
examen par le Conseil de la Métropole, le Conseil de
Territoire est saisi pour avis des projets de
délibération  satisfaisant a deux conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf

urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Cession a titre onéreux au profit de
la SCCV LE MIRABEAU MARSEILLE de deux lots
de volume et dune emprise fonciere situés
boulevards Mirabeau et Euroméditerranée
nécessaires a la construction de la tour Mirabeau a
Marseille 2eéme arrondissement » satisfait les
conditions de I'article L.5218-7 du Code Général des
Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

La Compagnie Maritime d’Affrétement - Compagnie
Générale Maritime (CMA-CGM) et la société
Bouygues Immobilier vont implanter une tour a
usage de bureaux de 85 métres de hauteur au sein
du périmétre Euroméditerranée.

Ce projet vient compléter une série de constructions
qui dessine la «skyline» marseillaise dans le
quartier d’affaire d’Arenc. La tour CMA-CGM,
inaugurée en 2011, a été le premier gratte-ciel
marseillais, suivi par la tour « La Marseillaise » en
2018.

La future tour se positionnera sur Il'actuel
emplacement du siége historiqgue de la compagnie
maritime CMA CGM. L’ancien immeuble « Le
Mirabeau » sera démoli pour laisser place a la
nouvelle tour Mirabeau.

La réalisation de ce projet contribuera a renforcer
I'attractivité de Marseille auprés des entreprises
nationales et internationales. Construite en front de
mer, la tour Mirabeau offrira & ses futurs locataires
un cadre unique pour développer leur activité et
recruter les meilleurs collaborateurs.

D’une hauteur de 85 metres (21 500 m2 sur 21
niveaux), elle sera labellisée Breeam avec le niveau
« Very good » et Haute Qualité Environnementale.

La conception bioclimatique de [I'enveloppe du
batiment permettra de baisser de 40% sa
consommation énergétique et la connexion a la
boucle d'eau de mer “Thassalia” utilisant I'énergie
thermique marine réduira de 70 % ses émissions de
gaz a effet de serre. Au sous-sol, sept étages a
vocation de parkings offriront un total de 170 places.

La conception architecturale du batiment, avec son
container en avancée et ses terrasses, ainsi que
I'obligation de réaliser une rampe pour les personnes
a mobilité réduite, rendue obligatoire en raison des
contraintes du Plan de Prévention des Risques
Inondation nécessite la cession par la Métropole Aix-



Marseille-Provence d’une emprise fonciére occupée
par un ancien jardin clos ainsi que de deux lots de
volume en surplomb s’étendant Iégérement au-dela
du jardin.

L’emprise fonciére au sol d’'une superficie de 90m? a
détacher de la parcelle cadastrée Section 807 D n°
136 et les lots de volumes numérotés 2 et 3 (dont le
descriptif est détaillé ci-apres) sont issus du domaine
public routier métropolitain et ont fait I'objet d’'un
déclassement dudit domaine public approuvé par
délibération du Bureau de la Métropole en date du
24 octobre 2019.

La Direction de I'lmmobilier de I'Etat a été saisie
régulierement, I'avis portant sur la valeur vénale des
biens cédés est en cours.

Le projet de délibération du Bureau de la Métropole
a pour objet dapprouver le protocole foncier
déterminant les conditions de cette cession fonciére.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,
Vu

e Le code général des collectivités
territoriales;

e Le code de l'urbanisme ;

e La loi n°® 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de  I’Action  Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

e La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

e Le décret n° 2015-1085 du 28 aolit 2015
portant création de la Métropole d'Aix-
Marseille Provence ;

e Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole d’Aix-Marseille
Provence ;

e La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence  n° HN  056-
187/16/CM du 28 avril 2016 donnant
délégation de compétences du Conseil de
la Métropole au Conseil de Territoire
Marseille Provence ;

e Le proces-verbal délection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 juillet 2017;

e Le protocole foncier ;

e La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole ;

e Le projet de délibération portant sur la
cession a titre onéreux au profit de la SCCV
LE MIRABEAU MARSEILLE de deux lots

de volume et d'une emprise fonciére situés
boulevards Mirabeau et Euroméditerranée
nécessaires a la construction de la tour

Mirabeau a Marseille 2eme
arrondissement ».

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

e Que le Bureau de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a la
cession a titre onéreux au profit de la SCCV
LE MIRABEAU MARSEILLE de deux lots
de volume et d'une emprise fonciére situés
boulevards Mirabeau et Euroméditerranée
nécessaires a la construction de la tour
Mirabeau a Marseille 2éme arrondissement;

e Que le Conseil de territoire doit émettre un
avis sur ce projet de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable sur le projet de délibération portant sur
la cession a titre onéreux au profit de la SCCV LE
MIRABEAU MARSEILLE de deux lots de volume et
d'une emprise fonciére situés boulevards Mirabeau
et Euroméditerranée nécessaires a la construction
de la tour Mirabeau a Marseille 2eme
arrondissement.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 043-703/19/CT

W CT1 - Cession atitre onéreux a la SCI COPMUT
IMMO, d'un ensemble immobilier situé 500
avenue du Pic de Bretagne a Gémenos

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17990/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur
examen par le Conseil de la Métropole, le Conseil de
Territoire est saisi pour avis des projets de tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement
économique, social et culturel, 'aménagement de
'espace métropolitain et la politique locale de
I'habitat.



Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Cession a titre onéreux a la SCI
COPMUT IMMO, d'un ensemble immobilier situé
500 avenue du Pic de Bretagne, a Gémenos »
satisfait les conditions de l'article L 5218-7 du Code
Général des Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

A la suite de la fermeture de la Société FRALIB, la
Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole
s’est fortement impliquée dans le projet de
revitalisation porté par la Société Coopérative
Provencale de thé et infusions SCOPTI, au regard
de I'enjeu économique et social pour le territoire.

Par acte du 5 septembre 2012, la Communauté
Urbaine a donc acquis un ensemble immobilier situé
a Gémenos, ou est installée la Société SCOPTI,
sous bail commercial, a savoir :

- Un batiment & usage d’activités, locaux,
bureaux et services, édifiés sur la parcelle
cadastrée AZ 189, d'une superficie de
16 644m2;

- Un terrain a usage de parking cadastré AZ
109 et 161 dune surface de 966 et
1106mz?;

- Un béatiment a usage de stockage auquel
est adjoint un local administratif en rez-de-
chaussée édifié sur les parcelles cadastrées
AZ 48 : 1 724m2 et AZ49 : 1 245m?;

- Un batiment & usage de bureaux, en partie
surélevé, édifié sur les parcelles cadastrées
AZ 113 :831m2et BE 151 : 2 115m2

Or, la Métropole Aix-Marseille-Provence n’a pas
vocation a garder en patrimoine ce type de bien
immobilier. Aussi, depuis janvier 2017, il a été
convenu de travailler a une possibilité de cession de
cet ensemble.

Par acte du 20 juillet 2017, la Métropole Aix-
Marseille-Provence a donc cédé deux parcelles
cadastrées AZ 109 et 161 indépendantes du site
principal qui, a 'origine, étaient a usage de parking.
Les parcelles sont inconstructibles du fait du PPRI.
L’acquéreur y a installé du matériel de BTP.

Régulierement saisie, la Direction de I'immobilier de
'Etat a évalué la valeur vénale des biens restants a

4 250 000,00 euros HT avec marge de 10%. Il est
proposé de céder ce bien pour un montant de
3 825 000,00 euros HT au Groupement.

Cette position se justifie par les éléments suivants.

La SCI COPMUT IMMO, composée d’'un ensemble
de Mutuelles et par la SCOPTI, s’est engagée :

- A pérenniser l'activité de la SCOPTI par un
bail avec un loyer modéré « solidaire »,
avec pour objectif de développer l'activité
de la mise en sachets de thés et infusions
MDD afin d’émerger sur le marché national ;

- A installer sur le site, également en location,
des entreprises sociales et solidaires.

Ce projet aurait donc une importance économique et
territoriale et générerait jusqu’a 60 emplois de plus
sur le site.

De plus, un tel ensemble engendre des codts
d’entretien et de gestion qui risquent de s’alourdir
avec le temps du fait de la dégradation du bati.

Enfin, la clause de retour a meilleure fortune sur une
durée de dix ans est imposée, ce qui signifie qu’'en
cas de revente desdits biens par 'acquéreur et d’'une
plus-value réalisée, la Métropole Aix-Marseille-
Provence en percevra une patrtie.

L’acquéreur a donné son accord sur les modalités de
la présente transaction fonciere et notamment sur la
prise en charge de I'ensemble des frais liés a la
présente cession qui comprennent :

- tous les frais, droits et honoraires liés a la
vente ;
- le remboursement de la Taxe Fonciéere.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® la loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;



® |e Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment l'article L. 5218-7 ;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

La promesse de vente;

L’avis de France Domaine en date du 2 juillet
2019;

® |La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole ;

® Le projet de délibération portant sur « Cession
a titre onéreux a la SCI COPMUT IMMO, d’un
ensemble immobilier situé 500 avenue du Pic
de Bretagne, a Gémenos ».

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que la cession de I'ensemble immobilier
d’une superficie totale de 22 557m?2 sise 500
avenue du Pic de Bretagne, a Gémenos,
doit permettre une redynamisation du site
avec des Entreprises sociales et solidaires
et de pérenniser l'activit¢ de la SCOPTI
locataire ;

® Que le Conseil de Territoire doit émettre un
avis sur ce projet de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur la
cession a titre onéreux a la SCI COPMUT IMMO,
d’un ensemble immobilier situé 500 avenue du Pic
de Bretagne, a Gémenos.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 044-704/19/CT

B CT1 - Acquisition a l'euro symbolique d'une
partie de parcelle sise boulevard du Général
Charles de Gaulle a Saint-Victoret

Avis du Conseil de Territoire

DUFSV 19/17955/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur
examen par le Conseil de la Métropole, le Conseil de
Territoire est saisi pour avis des projets de
délibération  satisfaisant a deux conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Approbation de I'acquisition a I'euro
symbolique d'une partie de la parcelle AV 0014 sise
boulevard du Général Charles de Gaulle & Saint-
Victoret et nécessaire a 'aménagement d’un parking
public » satisfait les conditions de l'article L.5218-7
du Code Général des Collectivités Territoriales.

La Métropole Aix-Marseille-Provence  prévoit
'aménagement d’'un parking public au niveau du
boulevard du Général Charles de Gaulle & Saint-
Victoret. Pour étre mené a bien, ce projet, requiert
'acquisition d'une emprise de terrain d’environ
3093m2 a détacher de la parcelle cadastrée AV
0014, propriété de la ville de Saint-Victoret.

La Ville de Saint-Victoret et la Métropole Aix-
Marseille-Provence sont convenues d'un accord et le
protocole foncier annexé a la présente délibération
définit les conditions de cette acquisition fonciére.
Celle-ci se réalise moyennant 1 euro symbolique.

Le protocole met a la charge de la Métropole Aix-
Marseille-Provence les frais qui y sont liés et qui
comprennent les frais, droits et honoraires liés a la
vente, en ce inclus le remboursement de la taxe
fonciére au prorata des cotisations et frais de gestion
figurant a l'avis d'imposition de taxe fonciére courue
de la date fixée pour I'entrée en jouissance au 31
décembre suivant.

La ville de Saint-Victoret prend en charge les frais
liés au détachement parcellaire et au bornage.



A la demande de la Meétropole Aix-Marseille-
Provence, il est entendu que la Ville de Saint-Victoret
mettrait a disposition de la Métropole Aix-Marseille-
Provence I'emprise nécessaire de fagon anticipée au
transfert de propriété.

Il convient que le Bureau de la Métropole approuve
le protocole foncier déterminant les conditions de
cette acquisition fonciere.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,
Vu

e Le code général des collectivités
territoriales;

e Le code de l'urbanisme ;

e La loi n°® 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de  I'Action  Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

e La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

e Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-
Marseille- Provence ;

e Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

e Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 Juillet 2017 ;

e La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence n° HN  056-
187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

e Le protocole foncier ;

e La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole ;

e Le projet de délibération portant sur
« I'Approbation de [I'acquisition a [I'euro
symbolique d'une partie de la parcelle AV
0014 sise boulevard du Général Charles de
Gaulle & Saint-Victoret et nécessaire a
I'aménagement d'un parking public ».

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Approbation de [Iacquisiton a [leuro
symbolique d’une partie de la parcelle AV
0014 sise boulevard du Général Charles de
Gaulle & Saint-Victoret et nécessaire a
I'aménagement d’un parking public ;

® Que le Conseil de Territoire doit émettre un
avis sur ce projet de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur
'approbation de Il'acquisition & l'euro symbolique
d’'une partie de la parcelle AV 0014 sise boulevard

du Général Charles de Gaulle a Saint-Victoret et
nécessaire a 'aménagement d’'un parking public .

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 045-705/19/CT

B CT1 - Acquisition a I'euro symbolique auprés
du syndicat des copropriétaires de la résidence
Saint-Jean d'une emprise fonciére sise avenue
Emile Ripert a La Ciotat

Avis du Conseil de Territoire

DUFSV 19/17951/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur
examen par le Conseil de la Métropole, le Conseil de
Territoire est saisi pour avis des projets de
délibération  satisfaisant & deux conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.



La délibération « Acquisition a l'euro symbolique
aupres du syndicat des copropriétaires de la
résidence Saint-Jean d'une emprise fonciére sise
avenue Emile Ripert a La Ciotat en vue de son
intégration dans le domaine public routier
meétropolitain » satisfait les conditions de [larticle
L.5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Dans la perspective de régulariser 'acquisition d’'une
emprise fonciére de 551mz2 environ a détacher de la
parcelle cadastrée AY n°292, sise 723 avenue Emile
Ripert a La Ciotat (13600), la Métropole d'Aix-
Marseille-Provence s’est rapprochée du syndicat des
copropriétaires de la Résidence Saint Jean
représentée par son syndic Agimmo.

En effet, aménagée et affectée a I'usage de voirie,
'emprise fonciere de 551m? constitue ['assiette
fonciére de la traverse Cantegrillet et a vocation a
étre intégrée dans le domaine public routier
métropolitain.

Aux termes des négociations entreprises par la
Société Locale d’Equipement et d’Aménagement de
I'Aire Marseillaise (SOLEAM), agissant pour le
compte de la Métropole Aix-Marseille-Provence dans
le cadre d’'une convention d'assistance a maitrise
d’'ouvrage aux acquisitions fonciéres, le syndicat des
copropriétaires de la Résidence Saint Jean
représentée par son syndic Agimmo, accepte la
cession a I'euro symbolique au profit de la Métropole
Aix-Marseille-Provence de [I'emprise de 551m?
environ a détacher de la parcelle cadastrée AY
n°292 identifiée ci-dessus.

Compte tenu du montant de la transaction, I'avis de
la Direction de I'Immobilier de I'Etat n’était pas
requis.

Tous les frais et honoraires liés a I'acquisition et le
remboursement de la taxe fonciére sont & la charge
de la Métropole.

Le projet de délibération du Bureau de la Métropole
propose d’approuver le protocole foncier déterminant
les conditions de cette acquisition fonciére.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,
Vu

e Le code général des collectivités
territoriales ;
e Le code de l'urbanisme ;

e La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de  I'Action Publique
Territoriale et d’Affirmation des Métropoles ;

e La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

e Le décret n° 2015-1085 du 28 aoit 2015
portant création de la Métropole d’Aix-
Marseille Provence ;

e Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre
2015 portant fixation des limites des
territoires de la Métropole d’Aix-Marseille
Provence ;

e La délibération du Conseil de la Métropole
Aix-Marseille-Provence  n° HN  056-
187/16/CM du 28 avril 2016 donnant
délégation de compétences du Conseil de
la Métropole au Conseil de Territoire
Marseille Provence ;

e Le procés-verbal d’élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence
du 13 juillet 2017 ;

e Le protocole foncier ;

e La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole ;

e Le projet de délibération portant sur
« Acquisition & I'euro symbolique aupres du
syndicat des copropriétaires de la résidence
Saint-Jean d'une emprise fonciére sise
avenue Emile Ripert & La Ciotat en vue de
son intégration dans le domaine public
routier métropolitain ».

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

e Que le Bureau de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a
'acquisition a l'euro symbolique auprés du
syndicat des copropriétaires de la résidence
Saint-Jean d'une emprise fonciére sise
avenue Emile Ripert a La Ciotat en vue de
son intégration dans le domaine public
routier métropolitain.

e Que le Conseil de territoire doit émettre un
avis sur ce projet de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur
I'acquisition a I'euro symbolique auprés du syndicat
des copropriétaires de la résidence Saint-Jean d'une
emprise fonciére sise avenue Emile Ripert a La



Ciotat en vue de son intégration dans le domaine
public routier métropolitain.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 046-706/19/CT

[ | CT1l - Engagement des procédures
d’expropriation au profit de I'Etablissement
Public Foncier Provence-Alpes-Cote d'Azur -
Immeubles de I'llot Hoche - Versailles a Marseille

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/18110/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7,] du Code Général des
Collectivités Territoriales prévoit que préalablement &
leur examen par le Conseil de la Métropole, le
Conseil de Territoire est saisi par avis des projets de
délibération  satisfaisant a deux conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Bureau de la Métropole,
qui ne peut étre inférieur a quinze jours a compter de
la saisine du Conseil de Territoire, sauf urgence
ddment constatée par l'organe délibérant de la
métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Engagement des procédures
d’expropriation au profit de I'Etablissement Public
Foncier Provence-Alpes-Cote d'Azur - Immeubles de
I'Tlot Hoche - Versailles a Marseille » satisfait les
conditions de larticle L5218-7, | du Code Général
des Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Par délibération n°012-13/12/18/CM du 13 décembre
2018, a été approuvée une stratégie territoriale
durable et intégrée de Lutte contre I'Habitat Indigne
et Dégradé. Cette stratégie, qui entend lutter plus
efficacement contre linacceptable, nécessite
d’'intégrer les polices de [I'habitat a la politique
générale conduite sur le territoire a travers le
Programme Local de I'Habitat : il s’agit de produire,
construire, réhabiliter, renouveler, diversifier. Pour

mettre en ceuvre cette stratégie, I'Etablissement

Public Foncier Provence-Alpes-Cbte d'Azur (EPF) a
été sollicité pour mener des actions foncieres dans le
but de maitriser une cinquantaine dimmeubles,
d'llots ou de tenements relevant de la lutte contre
I'habitat dégradé, notamment pour produire du
foncier et constituer la réserve fonciére nécessaire a
la reconstitution de I'offre, ceci tant par voie amiable,
de préemption et d’expropriation impliquant la mise
en ceuvre des procédures de Déclaration d'Utilité
Publique Logement social, Vivien et réserve fonciere.

La stratégie de lutte contre I'habitat indigne sur le
grand centre-ville de Marseille se décline aujourd’hui
au travers du Projet Partenarial d’Aménagement
(PPA) approuvé par délibération n°19/0558/UAGP
du 17 juin 2019. Conclu pour une durée de 15 ans et
portant sur un périmétre d’intervention de 1 000
hectares, il identifie 4 ilots opérationnels de premiére
phase sur lesquels études et actions opérationnelles
seront conduites prioritairement.

Parmi ces 4 ilots, figure le secteur Hoche-Versalilles,
incluant divers flots en renouvellement urbain le long
des rues Pottier, Hoche, Fourcroy et Versailles
concentrant les difficultés urbaines.

En préalable, le 20 décembre 20186, il avait été signé
entre  I'Etablissement Public d’Aménagement
Euroméditerranée (EPAEM) et 'EPF une convention
de financement pour des études pré-opérationnelles
portant notamment sur les conditons de
réhabilitation ou de démolition des copropriétés de
I'lot Hoche-Versailles. Ces études s’inscrivent dans
le cadre du protocole de préfiguration du Nouveau
Programme National de Renouvellement Urbain
(NPNRU) signé entre les collectivités locales, la
Caisse des Dépdts et Consignations et TANAH en
application du contrat de ville, le 17 juillet 2015, qui a
identifié parmi les quartiers prioritaires, celui des
copropriétés en question.

Pilotées par 'EPAEM, ces études ont pour objectifs
de préfigurer une stratégie coordonnée d’intervention
sur les copropriétés dégradées précitées et de définir
les conditions de mobilisation tant opérationnelles
que stratégiques de I'EPF, notamment pour les
immeubles qui composent I'llot Hoche-Versailles.
Situé au sein du périmetre « Euroméditerranée 1 ».



Depuis le lancement du premier Programme National
de Renouvellement Urbain développé sur la ZUS
Centre-Nord par convention de juin 2010, 'TEPAEM a
initi¢ ou lancé un nombre important d’'opérations de
requalification des abords de I'autoroute A7, depuis
le Boulevard de Strasbourg jusqu’au collége
Versailles. Certaines de ces opérations sont
achevées, comme I'aménagement des places de
Strasbourg et Joséphine Roussel ou la
requalification de l'avenue Camille Pelletan avec
l'intégration d’'une voie de bus en site propre. Les
plateaux sportifs Kléber ont été livrés en 2018 et le
chantier de la Maison pour tous Kléber a été lancé.
D’autres opérations sont en cours de réalisation, en
particulier le programme immobilier Hoche-Caire qui
comprend 95 logements et 4500 m2 de locaux
d’activités. Pour sa part, le collége Versailles va étre
intégralement rénové et désenclavé. Les travaux
débuteront au second trimestre 2019.

Enfin, le bailleur 1001 Vie Habitat a acquis un
ensemble immobilier auprés de la Logirem le long de
la rue Eugéne Pottier et a lancé fin 2018 une
consultation d’opérateurs en vue d’'une
requalification compléte de ce parc.

Les études menées sur les rues Hoche et Versailles
s’inscrivent dans cette dynamique et ont pour objectif
de définir les conditions d'une intervention
d'envergure  destinée a éradiquer I'habitat
particulierement insalubre qui demeure sur ce
secteur.

Ces études lancées en juillet 2018 devront aboutir a
la mise en place d’'un programme opérationnel validé
par I'ensemble des partenaires et présenté par la
Métropole a TANRU en vue d’un conventionnement
au titre du QPV Grand Centre-Ville.

Ces actions, dans le cadre du Plan Initiative
Copropriété, s’appuieront notamment sur les aides
financieres de I'ANAH, ainsi que sur celles de
'ANRU.

Dans ce cadre, 'EPF est engagé dans une
convention d’intervention Fonciére avec la Ville de
Marseille, la Métropole Aix-Marseille-Provence et
'EPAEM, signée le 10 septembre 2019 par
'ensemble des partenaires, en vue en particulier
d’exécuter sur le site Hoche-Versailles une mission
de maitrise fonciére des ilots dégradés en phase
d’'impulsion réalisation dans [l'objectif a terme de
réaliser une opération d'aménagement d’ensemble.

L’flot Hoche-Versailles, le long de la rue Hoche et de
la rue de Versailles, est constitué par un ensemble
de 8 immeubles anciens dégradés, totalisant 132
logements et 6 locaux commerciaux, ainsi qu’'une
parcelle non batie, caractérisé par une concentration
de difficultés, techniques, financiéres et sociales,
comprenant des cas de péril et d’'insalubrité avérés.

Il est proposé d’engager sur cet ilot les procédures
d'expropriation nécessaires a la mise en ceuvre de la
stratégie de lutte contre I'habitat indigne. A cette fin il

s'agit d'obtenir la Déclaration d’Utilit¢é Publique des
programmes de travaux suivant :

- 9 parcelles privées, dont un terrain communal non
bati, destinées a constituer une réserve fonciére,

La liste de ces parcelles a soumettre aux enquétes
préalables a Déclaration d'Utilité Publique et
enquétes parcellaires conjointes est annexée au
présent rapport.

A cette fin, il est proposé d’habiliter Madame la
Présidente de la Métropole Aix-Marseille-Provence,
ou son représentant, a demander a Monsieur le
Préfet l'ouverture des enquétes préalables aux
Déclarations d'Utilité Publique et des enquétes
parcellaires conjointes au profit de I'Etablissement
Public Foncier Provence-Alpes-Cdte d'Azur, agissant
au titre de l'article L.300-1 du Code de I'Urbanisme,
en vue de maitriser ces immeubles pour mettre en
ceuvre les opérations d'intérét général.

Les dossiers denquétes publiques et
parcellaires seront transmis en Préfecture
par 'EPF dés leur complétude.

Le co(t prévisionnel de ces acquisitions est estimé a
environ 10 millions d'euros. Une évaluation globale
et forfaitaire de ces biens est en cours par France
Domaine. Les indemnités d'expropriation et
d'évictions seront portées par I'EPF PACA qui a
provisionné la convention d'intervention fonciere
Hoche-Versailles approuvée par son conseil
d'administration d'un budget de 12 millions d'euros.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® la loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aol(t 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® Le Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;



® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avrii 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® La lettre de saisine de la Présidente du Bureau
de la Métropole ;

Le projet de délibération portant sur
'Engagement des procédures
d’expropriation au profit de I'Etablissement
Public Foncier Provence-Alpes-Céte d'Azur
- Immeubles de Iflot Hoche - Versailles a
Marseille.

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que le Bureau de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a
'lEngagement des procédures d’expropriation
au profit de ['Etablissement Public Foncier
Provence-Alpes-Cdte d'Azur - Immeubles de
I'Tlot Hoche - Versailles & Marseille ;

® Que le Consell de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur
’Engagement des procédures d’expropriation au
profit de I'Etablissement Public Foncier Provence-
Alpes-Cbte d'Azur - Immeubles de Iflot Hoche -
Versailles a Marseille.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 047-707/19/CT

B CT1 - Lancement d'une procédure de
Déclaration  d'Utilité  Publigue confiée a
I'Etablissement Public Foncier PACA, pour
réserve fonciere sur le site DUCLOS, a Septémes-
Les-Vallons. Demande d'ouverture conjointe des
enquétes préalables a la DUP et Parcellaire

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17991/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur
examen par le Conseil de la Métropole, le Conseil de
Territoire est saisi pour avis des projets de
délibération  satisfaisant a deux conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Lancement d'une procédure de
Déclaration d’Utilité Publique confiée a
I'Etablissement Public Foncier PACA, pour réserve
fonciére sur le site historique DUCLOS a Septemes-
les-Vallons. Demande d'ouverture conjointe des
enquétes préalables a la Déclaration d'Utilité
Publique et Parcellaire » satisfait les conditions de
I'article L.5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

La ville de Septemes-les-Vallons, la Métropole Aix-
Marseille-Provence et I'Etablissement Public Foncier
PACA meénent une action partenariale sur le secteur
stratégique du centre-ville / Gare situé en continuité
du noyau villageois, le long de I'avenue du 8 mai
1945, un des axes structurants de la commune
proche du pdle d’échanges et de la gare.

Ce périmeétre localisé au cceur de la démarche Eco
Quatrtier, initiée par la commune, abrite un ancien
site industriel « Duclos » d’environ 15 hectares qui
représente un secteur d’enjeu important pour le
développement urbain de la commune a I'horizon
2020-2030 et notamment dans le cadre de la loi
SRU.

La problématique du logement sur le territoire de la
commune est marquée par un marché immobilier
tendu et un parc social existant insuffisant a
renforcer en raison d'une demande croissante
d’accés a un logement enregistrée par la commune.

Face a ce constat, la commune souhaite, dans le
cadre de la requalification du centre-ville, supprimer
l'industrie tout en maintenant la vocation économique
du secteur et favoriser une mixité sociale et
fonctionnelle par la réalisation d’environ 350



logements, en développant des commerces de
proximité venant compléter I'offre commerciale
existante.

Par ailleurs, la commune a également identifié la
nécessité de créer un groupe scolaire afin de
répondre aux besoins des futurs habitants du
nouveau quartier.

Les réflexions menées dans le cadre de I'élaboration
du PLUI ont abouti & une orientation d’aménagement
et de programmation (OAP) d’intention qui concerne
le secteur centre-ville gare denviron 24 ha
comprenant les terrains de la friche.

Par délibération du 21 décembre 2015, le Conseil de
la  Communauté urbaine Marseille Provence
Métropole a approuvé la convention d’intervention
fonciére en vue de la maitrise fonciere du site de la
friche.

Les négociations engagées avec les propriétaires
concernés, pour acquérir a I'amiable les parcelles
identifiées comme nécessaires a cette opération
d’aménagement stratégique pour la commune, n'ont
pu aboutir, a ce jour.

C’est pourquoi, la maitrise publique fonciere pourra
se faire par voie d’expropriation.

Aussi, il est nécessaire d’approuver le lancement
d'une procédure de déclaration d'utilité publique
dite réserve fonciére en I'absence de justification de
la réalité opérationnelle d’'un projet d’aménagement
bien arrété. Sur le secteur stratégique Centre-Ville /
Gare sur les parcelles de la friche industrielle
historique (cadastrées AR0006, AP0165, AP0168,
AP0169, AP0170, AP0014, AP0015 et AP0O006).

Ce qui permettra a la collectivité de prévenir la
pression fonciere en acquérant les biens a leur
valeur d’'usage sans compromettre I'usage ultérieur
envisagé, dans un souci de gain de temps.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

Le code général des collectivités territoriales;
Le code de 'urbanisme ;
La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® |e décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole d’Aix-
Marseille-Provence ;

® |e décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole d’Aix-Marseille Provence ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM du
28 avril 2016 donnant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® e proces-verbal d’élection de Monsieur Jean
MONTAGNAC en qualité de Président du
Conseil de Territoire Marseille Provence du 13
juillet 2017;

Le protocole foncier ;

La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole ;

® Le projet de délibération portant sur
« Lancement d’une procédure de Déclaration
d'Utilité Publique confiée a [I'Etablissement
Public Foncier PACA pour réserve fonciére sur
le site historique DUCLOS a Septemes-les-
Vallons ».

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

e Que ce périmétre représente un secteur
d’enjeu important pour le développement
urbain de la commune ;

® Que le lancement d’'une déclaration d’utilité
publiqgue dite réserve fonciére confiee a
I'Etablissement Public Foncier PACA
permettra a la Métropole Aix-Marseille-
Provence de prévenir la pénurie fonciere ;

® Que ce projet s’inscrit dans le cadre de la
convention d’intervention fonciére sur le
périmétre du centre-vile Nord de
Septémes-les-Vallons exécutoire a compter
du 28 juillet 2016.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur le
lancement d’'une procédure de Déclaration d'Utilité
Publique confiée a I'Etablissement Public Foncier



PACA pour réserver fonciére sur le site historique
DUCLOS a Septemes-les-Vallons.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 048-708/19/CT
W CT1 - Approbation du transfert de propriété par
la Commune de Carry-le-Rouet a la Métropole
Aix-Marseille-Provence, de l'assiette fonciere du
parking du Rouet

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/18117/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7, | du Code Général des
Collectivités Territoriales prévoit que préalablement a
leur examen par le Conseil de la Métropole, le
Conseil de Territoire est saisi pour avis des projets
de délibérations satisfaisant & deux conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue dans les limites du territoire et ils concernent
les affaires portant sur le développement
économique, social et culturel, 'aménagement de
’espace métropolitain et la politique locale de
I’habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence dument constatée par I'organe délibérant de
la Métropole. A défaut d’avis émit dans ce délai, le
Conseil pourra valablement délibérer sur les projets
de délibération.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération suivant.

La Métropole Aix-Marseille Provence a été créée par
la LOI n° 2014-58 du 27 janvier 2014 et complétée
par la loi Notre du 7 aolt 2015. Elle exerce de plein
droit, depuis le 1% janvier 2016, en lieu et place des
Communautés d’agglomérations et Communauté
Urbaine, les compétences énumérées a larticle L.
5217-2 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Conformément aux dispositions de l'article L. 5217-5
du Code général des collectivités territoriales, les
immeubles et meubles faisant partie du Domaine
Public des Communes et des Communes membres
et nécessaires a I'exercice des compétences de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ont été affectés de
plein droit a la Métropole, qui exerce ainsi 'ensemble
des droits et obligations du propriétaire depuis le 1%
janvier 2016.

Par délibérations concordantes du 14 novembre
2001 pour le Conseil Municipal de Carry-le-Rouet et
du 14 février 2003 pour la Communauté Urbaine
Marseille  Provence Métropole, les parcelles
constituant I'assiette fonciére du parking du Rouet
ont fait 'objet d’'un transfert en pleine propriété au
profit de la Communauté Urbaine, dans le cadre de
la compétence Parcs de Stationnement.

Les délibérations n’ont pas été traduites par un acte
de transfert publié aux hypothéques.

Par délibérations concordantes du 28 janvier 2010
Conseil Municipal de Carry-le-Rouet et du 5 février
2010 pour la Communauté Urbaine Marseille
Provence Métropole, le périmetre du bien transféré a
été modifié afin que ne soit pas compris dans le
transfert le ténement foncier correspondant a
I'espace vert géré par la Ville et ne relevant pas des
compétences de la Communauté Urbaine.

Les documents nécessaires au transfert effectif de
propriété n'ont a nouveau pas été publies et le
foncier du parking reste a ce jour propriété de la Ville
de Carry-le-Rouet.

Il convient donc de régulariser le transfert de
propriété au profit de la Métropole Aix-Marseille-
Provence.

Par ailleurs, il est proposé une nouvelle fois de
modifier le périmétre du bien transféré. Cette
évolution a pour but de ne permettre que le transfert
des ténements fonciers nécessaires a I'exercice des
compétences relevant de la Métropole Aix-Marseille-
Provence.

Ainsi, un nouveau document d’arpentage est en
cours d’élaboration et permettra de diviser la parcelle
AY77 selon ce qui suit :

- Parcelle AY77p1 d'une superficie d’environ 12
605m2, consistant en des places de stationnement
ainsi que des caisses automatiques et barriéres,
transférée a la Métropole Aix-Marseille-Provence

- Parcelles AY77p2 d'une superficie d’environ 2
375m?, consistant en du terrain et des snacks et
exclu du périmétre du parking, restant propriété de la
Ville de Carry le Rouet.

- Parcelle AY77p3 d’'une superficie de 5 315m?
consistant en une salle de réception et une école de
voile, restant propriété de la Ville de Carry le Rouet.

La parcelle AY75 de 285m?, demeurant inchangée,

est transférée a la Métropole Aix-Marseille-Provence.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu



® La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale et
d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® |e décret n° 2015-1085 du 28 ao(t 2015 portant
création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® |e Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment l'article L. 5218-7 ;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur Jean
MONTAGNAC en qualit¢ de Président du
Conseil de Territoire Marseille Provence du 13
Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avrii 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence.

® |a délibération initiale du 14 février 2003 n°FAG
3/046/CC, portant transfert du parking du Rouet
a la Communauté Urbaine Marseille Provence
Métropole ;

® La délibération du 5 février 2010 n°FCT 004-
1781/10/CC, approuvant la modification de sa
délibération initiale du 14 février 2003 portant
transfert des parcelles constituant [l'assiette
fonciére du parking du Rouet a son profit.

® |a lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole Aix-Marseille-Provence,

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

e Que la Métropole exerce la compétence
« Parcs de stationnements » ;

® Que les biens faisantl'objet d'une
délibération  approuvant le  transfert
comporte un usage de parking mais
également un usage de snacks, terrain nu,
école de voile et salle de réception ;

e Qu'il y a donc lieu de modifier le périmetre
des biens transférés afin de permettre un
transfert effectif de la propriété relevant de
la compétence de la Métropole, sis Route
Bleue -13620 Carry-le-Rouet.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur le
transfert de propriété par la Commune de Carry-le-
Rouet a la Métropole Aix-Marseille-Provence, de
I'assiette fonciere du parking du Rouet.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 049-709/19/CT

B CT1l - Approbation de la création et de
I'affectation de I'opération d'investissement
Etude schéma d'organisation secteur Nord Est
La Ciotat

Avis du Conseil de Territoire
DGDU 19/17958/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Dans le cadre des dispositions de I'article L.5218-7,1
du Code Général des Collectivités Territoriales
prévoit que préalablement a leur examen par le
Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire est
saisi pour avis des projets de délibération
satisfaisant & deux conditions cumulatives : leur
exécution est spécifiquement prévue, en tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement
économique, social et culturel, 'aménagement de
'espace métropolitain et la politique locale de
I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Approbation de la création et de
I'affectation de l'opération d’investissement « Etude
schéma d’organisation secteur Nord Est La Ciotat »
satisfait les conditions de l'article L5218-7, | du Code
Général des Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Le secteur Nord Est de la Ville de la Ciotat a connu
durant ces derniéres années un fort développement



urbain souvent mal maitrisé sur le plan du
fonctionnement urbain.

Au contact direct des quartiers des « Abeilles » et
des « Matagots », quartiers qui ont été profondément
restructurés dans le cadre d’un PRU, le secteur Nord
Est s'est développé depuis 2006 autour de
nombreuse opérations immobilieres, sans que soit
intégré a ce développement urbain les
problématiques d’équipements, de déplacements et
de transports.

L'objectif est par conséquent d'élaborer un plan
guide pour 'aménagement urbain du bassin nord-est
de la Ciotat avec mise en ceuvre d'une étude de
schéma d'organisation urbaine sur ce secteur
permettant d’'intégrer 'ensemble des problématiques
d’organisation urbaine et de définir a terme un ou
plusieurs périmetres opérationnels correspondant a
des Polarités de proximité.

Les périmétres définis dans le cadre de ce schéma
d'organisation pourront faire I'objet d'études pré-
opérationnelles sur les années suivantes.

L’'opération d’investissement n°2020101700 « Etude
schéma d’organisation secteur Nord Est La Ciotat »,
d’un montant de 300 000 euros TTC, inscrite au
budget et enregistrée dans [I'autorisation de
programme 201064BP du programme 06, doit étre
affectée afin d’en permettre la réalisation.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® lLa loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 ao(t 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® Le Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment l'article L. 5218-7 ;

® Le procés-verbal de Iélection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de

compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® |a lettre de saisine de Madame la Présidente
de la Métropole ;

® Le projet de délibération portant sur
I'approbation de la création et de I'affectation
de [l'opération d’investissement « Etude
schéma d’organisation secteur Nord Est La
Ciotat ».

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

e Que le Conseill de la Métropole
envisage d'adopter une délibération
relative a I'approbation de la création et
de I'affectation de 'opération
d’'investissement  « Etude  schéma
d’organisation secteur Nord Est La
Ciotat » ;

. Que le Conseil de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce
projet de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération relatif a
'approbation de la création et de [I'affectation de
I'opération d’investissement Etude schéma
d’organisation secteur Nord Est La Ciotat.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 050-710/19/CT
B CT1 - Approbation de la création et de
I'affectation de I'opération d'investissement llots
Sauveur Tobelem

Avis du Conseil de Territoire
DGDU 19/17962/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Dans le cadre des dispositions de I'article L.5218-7,1
du Code Général des Collectivités Territoriales
prévoit que préalablement a leur examen par le
Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire est
saisi pour avis des projets de délibération
satisfaisant a deux conditions cumulatives : leur



exécution est spécifiguement prévue, en tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement
économique, social et culturel, 'aménagement de
'espace métropolitain et la politique locale de
I’habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Approbation de la création et de
I'affectation de l'opération dinvestissement « llots
Sauveur Tobelem » » satisfait les conditions de
I'article L5218-7, | du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Suite a I'exercice de son droit de préemption urbain
le 09 mai 2019, la Métropole Aix-Marseille-Provence
a obtenu la totale maitrise de 7 parcelles contigués
formant un ensemble de 1 298mz2 (surface au sol) sis
3-7 rue Sauveur Tobelem, 2-8 rue Pascal, 50 rue
d’Endoume dans le 7°™ arrondissement de
Marseille.

Ce ténement, constitué d’entrepdts de I'ancienne
usine Piana (ferronnerie), patrimoine témoin d'une
période de lhistoire industrielle, est aujourd’hui a
'abandon et présente un potentiel foncier dans un
centre-ville urbain et habité.

Il est également grevé d’'un Emplacement Réservé
pour Equipements Publics Divers dans le PLU.

Dans le cadre de sa compétence en matiére
d’'aménagement de [I'espace métropolitain et
notamment de la création et I'entretien des parcs et
aires de stationnement, la Métropole, avec la
création d’une ligne de Tramway a proximité (tracé
sur les avenues Pierre Puget et Avenue de la Corse)
pour 2024, doit mener une réflexion globale sur le
stationnement du secteur, a ce jour totalement
sature.

Au-dela de ce besoin avéré, ce foncier doit étre
réfléechi  plus globalement en terme de
développement urbain du quartier et plus largement
du centre-ville de Marseille.

En effet, ce secteur est également inscrit dans le
contrat de Projet Partenarial d’Aménagement du
centre-ville de Marseille, signé le 15 juillet 2019 par
le Ministre du logement, la Présidente de la

Métropole, le Maire de Marseille ainsi que les
partenaires institutionnels associés.

Ce contrat permet de reprendre et renforcer les axes
prioritaires d’intervention pour le renouvellement et le
développement urbain du centre ancien de Marseille.
Cinq objectifs lui sont attachés :

- lutter contre I'habitat indigne

- améliorer Iattractivitt et la qualité
résidentielle

- permettre aux habitants de se maintenir
dans leurs quartiers

- restaurer le patrimoine béati

- redynamiser la fonction économique

Dans cette perspective et afin de cadrer au mieux
I'action & mener ou & accompagner sur ce foncier, la
Métropole doit engager des études préliminaires,
visant a dessiner les potentialitts de ce site en
répondant aux besoins du quartier sur le court,
moyen et long terme.

L’'opération d’investissement n° 2020102000 « llot
Sauveur Tobelem », d’'un montant de 140 000 euros
TTC, inscrite au budget et enregistrée dans
lautorisation de programme 201101BP du
programme 06, doit étre affectée afin d’en permettre
la réalisation.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® la loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® |e Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment l'article L. 5218-7 ;

® Le procés-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;



® La lettre de saisine de Madame la Présidente
de la Métropole ;

® |Le projet de délibération portant sur
I'approbation de la création et de I'affectation
de I'opération d'investissement « llots Sauveur
Tobelem.

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,
CONSIDERANT

e Que le Conseil de la Métropole
envisage d'adopter une délibération
relative a I'approbation de la création et

de I'affectation de I'opération
d’'investissement « llots Sauveur
Tobelem » ;

e Que le Conseil de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce
projet de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération relatif a
'approbation de la création et de l'affectation de
l'opération  d’investissement  «llots  Sauveur
Tobelem ».

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 051-711/19/CT

B CT1 - Approbation de la création et de
I'affectation de I'opération d'investissement
Sainte-Marguerite - Village Santé

Avis du Conseil de Territoire

DGDU 19/17964/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Dans le cadre des dispositions de l'article L.5218-7,1
du Code Général des Collectivités Territoriales
prévoit que préalablement a leur examen par le
Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire est
saisi pour avis des projets de délibération
satisfaisant a deux conditions cumulatives : leur
exécution est spécifiguement prévue, en tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement

économique, social et culturel, 'aménagement de
'espace métropolitain et la politique locale de
I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Approbation de la création et de
I'affectation de I'opération d’investissement « Sainte
Marguerite — Village Santé » satisfait les conditions
de [larticle L5218-7, | du Code Général des
Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

La Métropole Aix-Marseille-Provence souhaite
développer un village santé sur le territoire de la Ville
de Marseille qui regrouperait sur un site unique des
activités de recherche, d’'incubation et d’accélération
de start-ups de la santé et des biotechs pour créer
un terreau fertile a I'innovation.

La filiere santé constitue le premier employeur de la
Métropole. Sur son territoire, seul le technopdle de
Luminy est dédié a la santé mais il est aujourd’hui
complet ce qui limite les capacités de
développement et [linstallation de nouvelles
structures. Par ailleurs, on constate une forte
demande des entreprises de santé pour travailler en
étroit partenariat avec les centres de recherche
académiques et cliniques et avec une proximité
géographique qui facilite la mise en réseau des
acteurs et favorise la circulation des connaissances.

Pour répondre aux enjeux de modernisation de ses
différents sites hospitaliers, I'Assistance Publique
Hopitaux de Marseille (APHM) s'est engagée dans
un processus de valorisation de son patrimoine
permettant de contribuer a son redressement
financier en partenariat avec I'Etat.

Dans ce contexte, afin de permettre la création de ce
vilage de santé & forte ambition et & vocation
internationale, la Métropole s’est positionnée pour
acqueérir :

- une partie des béatiments historiques de
'hépital Sainte Marguerite représentant
environ 22 500 m?2 de surface de planchers
a dissocier des batiments qui seront
conservés par 'APHM et a réaménager
pour répondre aux besoins des entreprises
qui s’y installeront ;



- des emprises actuellement occupées par
des locaux techniques et un centre de
pédo- psychiatrie, a libérer pour dégager un
potentiel constructible de 9 000 a 10 000 m2
de surfaces de planchers ;

- les terrains permettant de réaliser une
nouvelle voie publique entre le Bd de Ste
Marguerite et I'’Avenue Viton ;

- des emprises fonciéres pour environ 4 200
m? sur le site de I'hopital Salvator afin de
réaliser des cheminements piétons entre le
Bd de Sainte Marguerite et 'ancien chemin
de Cassis.

Outre les acquisitions, I'opération d’investissement
porte sur les différentes études préalables
nécessaires a la création de ce projet, aux travaux
de création de la nouvelle voie et a ceux relatifs aux
adaptations des locaux existants dans le batiment
historique.

L’opération d’investissement n°2020000600 « Sainte
Marguerite — Village Santé», d’'un montant de 5 000
000 euros TTC, inscrite au budget et enregistrée
dans lautorisation de programme 200064BP du
programme 06, doit étre affectée afin d’en permettre
la réalisation.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'’Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

e La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® Le Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avrii 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® |a lettre de saisine de Madame la Présidente
de la Métropole ;

® e projet de délibération portant sur
'approbation de la création et de I'affectation
de l'opération dinvestissement « Sainte
Marguerite — Village Santé ».

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que le Conseil de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a
'approbation de la création et de
I'affectation de l'opération d’investissement
« Sainte Marguerite — Village Santé » ;

® Que le Conseil de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération relatif a
'approbation de la création et de [I'affectation de
'opération d’investissement Sainte Marguerite -
Village Santé.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 052-712/19/CT
B CT1 - Approbation de la création et de
I'affectation de I'opération d'investissement Plan
Partenarial d'’Aménagement - Etudes de stratégie
et de planification

Avis du Conseil de Territoire
DGDU 19/17965/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Dans le cadre des dispositions de I'article L.5218-7,1
du Code Général des Collectivités Territoriales
prévoit que préalablement a leur examen par le
Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire est
saisi pour avis des projets de délibération
satisfaisant a deux conditions cumulatives : leur
exécution est spécifiquement prévue, en tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent



les affaires portant sur le développement
économique, social et culturel, 'aménagement de
'espace métropolitain et la politique locale de
I’habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Approbation de la création et de
I'affectation de I'opération d’investissement « Plan
Partenarial d’Aménagement — Etudes de stratégie et
de planification » » satisfait les conditions de l'article
L5218-7, | du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Méme si la ville de Marseille connait un certain
renouveau, son centre ancien nécessite une action
renforcée pour relancer son attractivité économique
et résidentielle, offrir des conditions de vie et
d’habitat décentes et agréables, du niveau
d’exigence de la deuxiéme ville de France tout en
mettant en valeur son patrimoine historique
remarquable.

A Marseille, comme dans la plupart des centres
urbains, la ville historique constitue plus que jamais
un enjeu de société.

L’investissement important engagé ces derniéres
années en matiére d’équipements publics, de
services publics, d’aménagement d’espaces urbains
ainsi que la mise en ceuvre de programmes d’actions
volontaristes en matiére dhabitat ont permis
d’obtenir une amélioration mais encore insuffisante
pour le centre ville de Marseille, coeur de la
Métropole.

Aujourd’hui, la Métropole Aix-Marseille-Provence
s’est engagée dans une politique volontariste,
durable et intégrée pour la requalification, dans un
premier temps, du centre-ville de Marseille.

Cette volonté affirme I'importance d’agir vite et fort,
de traiter non seulement I'urgence mais de s’inscrire
dans la durée.

Le 15 juillet 2019, Madame la Présidente, autorisée
par le Conseil Métropolitain du 20 juin 2019, a signé
le contrat de Projet Partenarial d’Aménagement
(PPA) du centre-vile de Marseille, dont I'objectif
principal est de metire en ceuvre une stratégie
d’intervention coordonnée et un projet majeur de
requalification urbaine du centre-ville de Marseille,

indispensable pour ce territoire, coeur de la
Métropole.

Ce Projet Partenarial d’Aménagement est un
engagement conjoint avec I'Etat et des partenaires
locaux (Le Conseil Départemental des Bouches-du-
Rhéne, 'EPAEM, I'ANAH, I'ANRU, la Caisse des
Dépéts et Consignations, 'EPF PACA et 'AR HLM)
afin d’acter une série d’engagements des parties
prenantes, notamment financiers, pour conduire et
réaliser un projet de développement sur les 1000
hectares du centre-ville durant les 15 prochaines
années, poursuivant 5 objectifs :

- Lutter contre I'habitat indigne,

- Améliorer I'attractivitt et la qualité
résidentielle,

- Permettre aux habitants de se maintenir
dans leurs quartiers,

- Restaurer le patrimoine bati,

- Redynamiser la fonction économique.

Ce contrat, conclu pour une durée de 15 ans, définit
et organise le programme de travail et d’actions
partenariales a engager par I'ensemble des co-
contractants.

Ce contrat de PPA prévoit que les interventions
soient menées dans une démarche de
développement urbain global, mettant donc en
ceuvre, de maniére coordonnée, des actions en
matiere de développement économique, des actions
en faveur de I'amélioration du cadre de vie, de la
mobilité et bien évidement dans le domaine de
I’habitat privé ancien.

11 actions ont été édictées dans ce PPA :

- Compléter les études existantes pour construire le
schéma d’orientations stratégiques d'une
intervention globale sur le centre-ville de Marseille et
définir les nouvelles opérations a conduire,

- Elaborer et mettre en ceuvre un dispositif de
concertation a I'échelle du PPA,

- Construire une stratégie pour le relogement et
I’'hébergement temporaire engageant les partenaires,

- Elaborer et mettre en ceuvre une stratégie fonciére
a I'échelle du PPA,

- Elaborer et mettre en ceuvre une stratégie de
redynamisation économique et commerciale,

- Instaurer une Grande Opération d'Urbanisme
(prévue par la Loi Elan) au sein du périmétre du PPA

- Créer un nouvel outil d’aménagement, une Société
Publique Locale d’Aménagement d’Intérét National
(prévue par l'article L327-3 du code l'urbanisme),
dans un partenariat alliant la Métropole et I'Etat,



-Elaborer et mettre en ceuvre plusieurs opérations
d’aménagement dont en premier lieu 4 ilots
prioritaires (I'llot Clovis Hugues - Belle de Mai; flot
Noailles-Ventre, flot Noailles-Delacroix, ilot Hoche-
Versailles)

-Travailler sur des mesures dérogatoires ou faisant
évoluer la réglementation nationale pour renforcer
les outils de lutte contre I'habitat privé dégradé,

-Construire une organisation interne a la Métropole
pour porter le projet global et réorganiser la police de
I'habitat, avec constitution d'une équipe projet et
création d'une direction déléguée de lutte contre
I’habitat indigne.

-Etablir et mettre en oeuvre les modalités
opérationnelles de prise en compte du patrimoine
béti dans les opérations.

Afin de permettre d’engager ces différentes études et
actions, la Métropole Aix-Marseille-Provence a
besoin de moyens financiers. C’est a ce titre qu'’il est
proposé de créer une autorisation de programme de
4000000 euros TTC pour le Plan Partenarial
d’Aménagement, répartis en 1 000 000 euros par an
pour les quatre prochaines années.

L’'opération d’investissement n°2020000700, « Plan
Partenarial d'’Aménagement - Etudes de stratégie et
de planification», d’'un montant de 4 000 000 euros
TTC, inscrite au budget et enregistrée dans
l'autorisation de programme du programme
200064BP, doit étre affectée afin d’en permettre la
réalisation.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 ao(t 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® Le Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment l'article L. 5218-7 ;

® Le procés-verbal de Iélection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® |a délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avrii 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® |a lettre de saisine de Madame la Présidente
de la Métropole ;

e |e projet de délibération portant sur
I'approbation de la création et de I'affectation
de l'opération d’investissement « Plan
Partenarial d’Aménagement - Etudes de
stratégie et de planification » ;

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que le Conseil de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a
'approbation de la création et de
I'affectation de l'opération d’investissement
«Plan Partenarial d’Aménagement —
Etudes de stratégie et de planification » ;

® Que le Conseill de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération relatif a
'approbation de la création et de [I'affectation de

I'opération d’'investissement Plan Partenarial
d’Aménagement — Etudes de stratégie et de
planification.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 053-713/19/CT

m CT1l - Approbation de la révision et de
I'affectation de [I'opération d'investissement
Reconversion friches Quartiers Libres

Avis du Conseil de Territoire
DGDU 19/17939/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Dans le cadre des dispositions de |’article L.5218-7,1
du Code Général des Collectivités Territoriales



prévoit que préalablement a leur examen par le
Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire est
saisi pour avis des projets de délibération
satisfaisant a deux conditions cumulatives : leur
exécution est spécifiquement prévue, en tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement
économique, social et culturel, 'aménagement de
'espace métropolitain et la politique locale de
I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Approbation de la révision et de
I'affectation de I'opération d’'investissement
n°2018107200 — Reconversion friches Quartiers
Libres » satisfait les conditions de l'article L5218-7, |
du Code Général des Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Depuis plusieurs années, la Métropole Aix-Marseille-
Provence affirme sa volonté de mener une opération
urbaine de grande ampleur sur le quartier de la Gare
Saint-Charles.

Motivée par I'acquisition des casernes de la Belle de
Mai et par les études engagées concernant le
doublement de la gare Saint-Charles (dans le cadre
de la Ligne Nouvelle Provence-Céte d'Azur), la
Métropole Aix-Marseille-Provence pilote le projet
urbain intitulé « Quartiers Libres Saint-Charles - Belle
de Mai » sur 140 hectares.

Quartiers Libres ambitionne ainsi de faire du quartier
de la gare métropolitaine un nouveau lieu
d’attractivité profitant de la forte visibilité de ce
territoire et sa gare Saint-Charles pour lui conférer
un rayonnement national, tout en ceuvrant a la
création de richesse au cceur d’'un quartier fortement
défavorisé.

En 2016, suite a un process d’association des
acteurs locaux et différentes parties prenantes, une
consultation urbaine (Dialogue Compétitif) a permis
de choisir le projet lauréat. Il s'agit du groupement
emmené par Giuller&Guller (architecte-urbaniste
mandataire) et TVK (architecte-urbaniste co-
mandataire). Un Accord Cadre de maitrise d’ceuvre a
été signé avec le groupement permettant ainsi la
mise en ceuvre du Plan Guide a I'échelle des 140
hectares mais également du Plan d’Aménagement

du site des anciennes casernes, intégrant la mission
compléte de maitrise d’ceuvre des espaces publics.

Quartiers Libres développe ainsi des stratégies et
des actions dans différents champs en construisant
une méthode nouvelle d’association des différentes
parties prenantes et par un étroit pilotage des élus
métropolitains et municipaux.
Ces sujets engagés sont notamment :
la question de la mobilit¢ a I'échelle du
quartier,

» la gare ouverte sur ses 4 cdtés permettant
de créer un lieu « hybride » c’est-a-dire un
nouveau site attractif du centre de la
Métropole,

» la place des espaces publics sur les 140
hectares avec une mise en ceuvre au cas
par cas selon les usages ambitionnés,

» la réponse en matiere d'habitat permettant
de maintenir les habitants sur le quartier
tout en attirant de nouveaux venus,

» la programmation et la réalisation
d’équipements indispensables pour le
rééquilibrage et le développement du
quartier selon un mode concerté avec les
acteurs du domaine,

» la stratégie en matiere d’environnement
pour développer de nouvelles pistes
d’innovation et de résilience du projet urbain
des 7 hectares d'anciennes casernes
comme des 140 hectares du quartier de la
gare,

» le développement économique comme outil
de créateur de richesse sur un quartier en
devenir (lien formation/emploi ; nouvelles
technologies...),

» la reconversion du site des 7 hectares de
casernes organisée autour d’espaces
publics redonnant une véritable aménité
urbaine a ce secteur.

Le dernier sujet des espaces publics des 7 hectares
a fait I'objet d’études préliminaires en 2018.

En 2019, I'Avant-Projet a pu étre étudié et dessiné
en prenant en compte les considérations des
services tout en développant les enjeux du projet
urbain. 5 hectares d’espaces publics sont ainsi
prévus au sein du site des casernes. lls se déclinent
en voies et places publiques reconfigurées, en mail
piéton ou encore par un vaste espace public de type
forét urbaine de 2 hectares.

Il est maintenant nécessaire de poursuivre cette
mission de réalisation des espaces publics et de
permettre d’engager les phases opérationnelles de
travaux.

C’est a ce titre qu’il est demandé une augmentation
de l'autorisation de programme de 20 000 000 euros
TTC pour porter le montant de [l'opération a
24 400 000 euros TTC



L’opération d’investissement n°2018107200 inscrite
au budget pour un montant de 4 400 000 euros TTC
et enregistrée dans [l'autorisation de programme
181064BP du programme 06, doit étre révisée a
hauteur de 20 000 000 euros TTC, portant ainsi le
nouveau montant de 'opération a 24 400 000 euros
TTC.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e décret n®° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® Le Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment l'article L. 5218-7 ;

® Le procés-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® La lettre de saisine de Madame la Présidente
de la Métropole ;

e Le projet de délibération portant sur
I'approbation de la révision et de I'affectation
de l'opération d’investissement n°2018107200
« Reconversion friches Quartiers Libres » ;

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que le Conseil de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a
l'approbation de la révision et de

I'affectation de l'opération d’investissement
n°2018107200 reconversion friches
Quatrtiers Libres ;

® Que le Conseil de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération relatif a
'approbation de la révision et de [l'affectation de
'opération d’investissement reconversion friches
Quartiers Libres.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 054-714/19/CT

B CT1 - Approbation de la création et de
I'affectation de I'opération d'investissement Plan
Partenarial d’Aménagement - Volet habitat

Avis du Conseil de Territoire
DGDU 19/17961/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

Dans le cadre des dispositions de I'article L.5218-7,1
du Code Général des Collectivités Territoriales
prévoit que préalablement a leur examen par le
Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire est
saisi pour avis des projets de délibération
satisfaisant a deux conditions cumulatives : leur
exécution est spécifiqguement prévue, en tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement
économique, social et culturel, 'aménagement de
'espace métropolitain et la politique locale de
I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Approbation de la création et de
I'affectation de l'opération d’investissement « Plan
Partenarial d’Aménagement - Volet Habitat »



satisfait les conditions de l'article L5218-7, | du Code
Général des Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Le contrat Projet Partenarial d'’Aménagement (PPA)
du centre-ville de Marseille a été signé le 15 juillet
2019 par le Ministre du logement, la Présidente de la
Métropole Aix-Marseille-Provence, le Maire de
Marseille ainsi que les partenaires institutionnels
associés.

Issu de la loi Elan, ce projet partenarial novateur et
opérationnel concerne un parc de 1 829 logements
situés dans plusieurs quartiers de I'hyper centre-ville
dont le tissu bati est en souffrance : Illot Clovis
Hugues-Belle de Mai, Iflot Noailles-Ventre, I1lot
Noailles-Delacroix ) et I'llot Hoche-Versailles.

Le PPA a une durée de 15 ans.

Ce contrat permet de reprendre et renforcer les axes
prioritaires d’intervention pour le renouvellement et le
développement urbain du centre ancien de Marseille.
Cinq objectifs lui sont attachés :

- lutter contre I'habitat indigne

- améliorer lattractivité et la qualité
résidentielle

- permettre aux habitants de se maintenir
dans leurs quartiers

- restaurer le patrimoine bati

- redynamiser la fonction économique

Il décline les actions du type de celles engagées via
Euroméditerranée, Quartiers Libres Saint Charles
Belle de Mai, I'Opération Grand Centre-Ville et
précise les actions a mettre en ceuvre pour que le
projet du centre-ville trouve sa cohérence dans
toutes ses déclinaisons.

Le contrat de Projet Partenarial d’Aménagement
précise :

- Le périmétre d’intervention : 1000 hectares
du centre-vile de Marseille avec un volet
patrimonial ;

- Les orientations d'aménagement et objectifs
de développement ainsi que les déclinaisons
opérationnelles existantes ou a mener ;

- Les secteur de premiére intervention au
nombre de 4 ;

- Le pilotage et la gouvernance ;

- Les bilans et estimations financiers du projet
avec engagement des parties ;

- Le calendrier d'exécution et de mise en
ceuvre opérationnel.

Il se décline en 11 actions prioritaires :

1/ Conduire des études et des réflexions
complémentaires pour construire le schéma
d’orientations stratégiques,

2/ Elaborer et mettre en ceuvre un dispositif de
concertation a I'échelle du PPA,

3/ Construire une stratégie pour le relogement et
I’'hébergement temporaire pour les anticiper,

4/ Elaborer et mettre en ceuvre une stratégie fonciére
a I'échelle du PPA,

5/ Elaborer et mettre en oeuvre une stratégie de
redynamisation économique et commerciale,

6/ Mettre en place une grande opération d’'urbanisme
(GOU),

7/ Créer un nouvel outil d’aménagement : une
Société Publique Locale d’Aménagement,

8/ Elaborer et mettre en ceuvre des opérations
d’aménagement,

9/ Travailler sur des mesures dérogatoires ou faisant
évoluer la réglementation nationale pour renforcer
les outils de lutte contre I'habitat privé dégrade,

10/ Construire une organisation des collectivités
adaptée a une stratégie multidimensionnelle,

11/ Etablir et mettre en oceuvre les modalités
opérationnelles de prise en compte du patrimoine
béti dans les opérations.

La premiére phase opérationnelle de ce PPA
s'accompagne d'une enveloppe de crédits que le
Ministre souhaite voir engagée le plus rapidement
possible car « l'urgence n'est pas terminée ».

Il convient de pouvoir engager dés 2019 le
programmes  d'études  techniques et pré-
opérationnelles objet de I'action 1/ ci-dessus pour
mettre au point, chiffrer et programmer les opérations
prioritaires sur les flots de lere phase. Il est proposé
de créer une premiére tranche de 1,5 Millions
d’euros d'étude pré-opérationnelle jusqu'en 2022.
L’'opération d’investissement n°2020000100, « Plan
Partenarial d’Aménagement — Volet Habitat », d’'un
montant de 1 534 000 euros TTC, inscrite au budget
et enregistrée dans [|'autorisation de programme
200092BP du programme 09, doit étre affectée afin
d’en permettre la réalisation.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® la loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aol(t 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® Le Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment l'article L. 5218-7 ;

® Le proces-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président



du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® La lettre de saisine de Madame la Présidente
de la Métropole ;

® |Le projet de délibération portant sur
I'approbation de la création et de I'affectation
de l'opération dinvestissement « Plan
Partenarial d’Aménagement — Volet Habitat ».

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que le Conseil de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a
lapprobation de la création et de
I'affectation de l'opération d’investissement
« Plan Partenarial d’Aménagement - Volet
Habitat ;

® Que le Conseil de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération relatif a
I'approbation de la création et de [I'affectation de
I'opération d’investissement, Plan Partenarial
d’Aménagement - Volet Habitat.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 055-715/19/CT

B CT1 - Approbation d'une convention de
coopération public avec le CEREMA relative aux
mesures foncieres de compensation

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17976/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L.5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur
examen par le Conseil de la Métropole, le Conseil de

Territoire est saisi pour avis des projets de
délibération  satisfaisant & deux conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de [I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur a quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Approbation d'une convention de
coopération public-public avec le CEREMA relative
aux mesures fonciéres de compensation » satisfait
les conditions de larticle L.5218-7 du Code Général
des Collectivités Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Par délibération du 24 octobre 2019, la Métropole
Aix-Marseille-Provence a approuvé une convention
cadre de partenariat avec le Centre d'études et
d'expertise sur les risques, l'environnement, la
mobilité et I'aménagement (CEREMA).

Le CEREMA est un établissement public de I'Etat a
caractére administratif. Ses missions sont les
suivantes:

e Promouvoir et facilter des modes de
gestion des territoires qui intégrent
I'ensemble des facteurs environnementaux,
économiques et sociaux;

e Accompagner les acteurs publics et privés
dans la transition vers une économie sobre
en ressources et décarbonée, respectueuse
de I'environnement et équitable;

e Apporter a I'Etat et aux acteurs territoriaux
un appui en termes d'ingénierie et
d'expertise technique sur les projets
d'aménagement nécessitant notamment
une approche pluridisciplinaire ou
impliquant un effort de solidarité;

e Assister les acteurs publics dans la gestion
de leur patrimoine d'infrastructure, de
transport et de leur patrimoine immobilier;

e Renforcer la capacité des acteurs
territoriaux a faire face aux risques auxquels



sont soumis leurs territoires et leurs
populations;

e Promouvoir aux échelons territoriaux,
national et européen les regles de l'art et le
savoir-faire développés dans le cadre de
ses missions et en assurer la capitalisation.

La convention cadre signée entre le CEREMA et la
Métropole Aix-Marseille-Provence pour la période
2019-2021 permet de définir les modalités de
collaboration entre les partenaires, telles
gu'autorisées  par les  textes législatifs et
réglementaires et notamment par le code de la
commande publique, sur des activités relevant des
politiques publiques portées par la Métropole Aix-
Marseille-Provence et entrant dans le champ des
compétences et des missions du CEREMA. Elle fait
I'objet d'un programme annuel prévisionnel de
collaboration établi entre les parties qui sera décliné
au travers de ['établissement des conventions
spécifiques de collaboration entre la Métropole Aix-
Marseille-Provence et le CEREMA sur chacune des
thématiques envisagées

Figure parmi ces thématiques, en termes de
développement urbain et de stratégie territoriale, la
stratégie fonciére et patrimoniale et notamment la
prise en compte de I'enjeu foncier de compensation
agricole et naturel.

Par délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence en date du 15 décembre 2016, a
été approuvé le lancement d'un Plan d'Action
Fonciére métropolitain. Ce Plan d'Action Fonciére en
cours d'élaboration a pour objectif de doter la
Métropole Aix-Marseille-Provence d'une stratégie
fonciére anticipatrice et transversale permettant de
traduire  en actions fonciéres les objectifs
de développement du territoire métropolitain.

En effet, dans un contexte de tension et de rareté du
foncier, les perspectives liées notamment a l'accueil
de nouveaux habitants et d'activités, a la protection
des espaces agricoles et naturels, ainsi qu'a
l'organisation des déplacements sur le territoire,
nécessitent de préserver les ressources foncieres et
d'anticiper les besoins en matiére fonciére.

La Métropole Aix-Marseille-Métropole doit répondre
a la démarche "Eviter Réduire Compenser"
concernant les impacts de ses  projets
d'aménagement sur I'environnement. Cette notion
introduite par la loi du 10 juillet 1976 relative a la
protection de la Nature s'est vue renforcée avec les
lois Grenelle de 2009 et 2010 puis la loi dite
biodiversité du 8 ao(t 2016.

La séquence "ERC" s'applique dans son ordre
d'énumération et impose au maitre d'ouvrage en
premier lieu d'éviter au maximum les impacts du
projet d'aménagement sur I'environnement, puis de
les réduire et enfin de les compenser. La mise en
ceuvre de la compensation doit garantir I'absence de
toute perte nette de biodiversité ainsi que la

faisabilité des mesures préconisées qui doivent étre
opérationnelles et pérennes.

Par ailleurs, la loi d'avenir agricole du 13 octobre
2014 a créé la notion de compensation agricole avec
un mécanisme basé sur le principe du triptyque ERC
applicable en droit de [I'environnement pour
dédommager le préjudice subi par la perte de foncier
agricole liée aux aménagements du territoire.

Le projet métropolitain approuvé par délibération du
29 juin 2018 retient parmi les leviers a actionner afin
d’anticiper I'impact du changement climatique la
nécessité de structurer une stratégie fonciére en
matiere de mesures compensatoires.

Les travaux engagés au titre de I'élaboration du Plan
d'Action  Fonciere  métropolitain  ont  permis
notamment d'identifier I'acquisition du foncier de
compensation comme un des enjeux fonciers
prégnants de la collectivité.

Le Plan d’Action Fonciere n'a pas pour objectif de
constituer des réserves fonciéres de biodiversité
destinées a contourner les mesures d’évitement et
de réduction des impacts sur I'environnement.

Il doit permettre de disposer d’'une vision d’ensemble
de cette question en s’appuyant sur la connaissance
du patrimoine naturel du territoire. A ce sujet, I'Atlas
de la Biodiversité en cours de construction comprend
une premiere phase d’état initial de la connaissance
de la biodiversité sur le territoire métropolitain. La
Mission Sites et Espaces Naturels mettra a
disposition les résultats de I'Atlas et apportera son
expertise pour leur interprétation.

A ce stade, il parait nécessaire pour la Métropole
Aix-Marseille-Provence de se doter d'un état des
lieux des projets ayant abouti a la mise en place
de mesures foncieres compensatoires car il n'existe
pas a ce jour de connaissance commune et
exhaustive sur ce sujet. Cela permettrait d’'une part,
lors de prospections foncieres, de ne pas envisager
des projets sur des terrains qui sont mobilisés pour
de la compensation et d’autre part, de constituer une
base de données sur les types de projet ayant donné
lieu & de la compensation fonciére, de prendre du
recul sur l'efficacité des mesures mises en place et
de mieux anticiper les éventuels besoins de
compensation future.

Le CEREMA, quant a lui, est intéressé par
'observation de la prise en compte des enjeux
environnementaux par les acteurs territoriaux dans la
mise en ceuvre des politiques publiques relevant de
leurs compétences.

Dans ce cadre, le CEREMA réalisera un
recensement des projets ayant donné lieu a des
mesures compensatoires environnementales sur le
territoire de la Métropole et qualifiera ces mesures
selon le guide d’aide a la définition des mesures



ERC. Il produira une cartographie de ces projets et
mesures telles qu’elles ont été prescrites dans les
autorisations administratives.

La Métropole Aix-Marseille-Provence fournira au
CEREMA des analyses sur la biodiversité, des
analyses foncieres, ainsi que les grandes
orientations sur les secteurs de développement qui
découleront des documents de planification.

Ainsi, ces échanges doivent permettre a la Métropole
et au CEREMA de renforcer un argumentaire de
sensibilisation, d’anticipation et d’amélioration des
pratiques en matiére de prise en compte des enjeux
environnementaux dans les documents de
planification et les projets d’'aménagement ainsi que
la capitalisation des données relatives au patrimoine
naturel. Et ce afin de favoriser le partage des
connaissances.

Ce partenariat pourra également contribuer a
améliorer le suivi des mesures qui s’inscrivent dans
un temps trés long, et a leur prise en compte par une
retranscription dans la partie cartographique et
reglementaire des documents de planification
métropolitains.

C’est pourquoi Il estproposé de conclure une
convention de coopération public-public avec le
CEREMA pour constituer un état des lieux des
mesures fonciéres de compensation
environnementale mises en oceuvre sur le
territoire métropolitain. Le montant a charge de la
Métropole est de 25 000 euros HT.

Cette convention est conclue conformément aux
dispositions de larticle L 2512-5 du code de la
Commande Publique.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

Le code général des collectivités territoriales ;
Le code de la Commande Publique ;
La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® e décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole dAix-
Marseille Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole d’Aix-Marseille Provence ;

® |a délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n°® HN 056-187/16/CM du
28 avril 2016 donnant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® Le procés-verbal d’élection de Monsieur Jean
MONTAGNAC en qualité de Président du
Conseil de Territoire Marseille Provence du 13
juillet 2017;

® La convention de coopération public-public
relatives aux mesures fonciéres de
compensation ;

® La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole ;

® Le projet de délibération portant sur
I'approbation d'une convention de coopération
public-public avec le CEREMA relative aux
mesures fonciéres de compensation.

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

® Que le Bureau de la Métropole envisage
d’adopter une délibération relative a
I'approbation d'une  convention de
coopération public-public avec le CEREMA
relative aux mesures foncieres de
compensation ;

® Que le Conseil de territoire doit émettre un
avis sur ce projet de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération concernant
'approbation d'une convention de coopération
public-public avec le CEREMA relative aux mesures
fonciéres de compensation.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 056-716/19/CT

B CT1 - Approbation d'une convention avec
IONF pour la vente de bois suite au
débroussaillage de la ZAC Athélia5 Commune de
la Ciotat

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17841/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président



délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’article L5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales prévoit que préalablement a leur
examen par le Conseil de la Métropole, le Conseil de
Territoire est saisi pour avis des projets de tout ou
partie, dans les limites du territoire, et ils concernent
les affaires portant sur le développement
économique, social et culturel, 'aménagement de
'espace métropolitain et la politique locale de
I’habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur & quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la Métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Approbation d’'une convention avec
I'Office National des Foréts (ONF) pour I'appui a la
commercialisation de bois sur la Zone
d’Aménagement Concerté (ZAC) Athélia V, sur la
commune de la Ciotat » satisfait les conditions de
larticle L5218-7 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Par délibération n°URB-001-1021/07/CC du 19
novembre 2007, la Communauté Urbaine Marseille
Provence Métropole a décidé de mettre en ceuvre
une opération d'aménagement destinée a la
réalisation d'une Zone d’Aménagement Concerté
(Z.A.C.) (dintérét communautaire a vocation
d’'activités économiques Athélia V, située a I'Est du
territoire métropolitain, sur la commune de La Ciotat.

Cette ZAC est située dans le prolongement nord-est
des zones Athélia I, II, Ill et IV, qui regroupent
environ 240 entreprises et totalisent prés de 4 000
emplois, dans les secteurs d’activités scientifiques et
techniques, de [linformation-communication, de
l'industrie de la santé et de la construction. Athélia V
est accessible directement depuis I'échangeur n°9
sur l'autoroute A50, depuis I'avenue du Serpolet par
Athélia II, puis Athélia IV.

La ZAC Athélia V d'une superficie totale de 63
hectares dont 32 hectares ont été aménagées en
régie directe, a été développée en limite de la zone
naturelle collinaire de la Ciotat, dans un contexte

environnemental a fort enjeux la ZAC Athélia V
integre les grands ensembles paysagers du secteur
et leurs composantes écologiques particulierement
sensibles (zone limitrophe au Parc National des
Calanques, du site Natura 2000, ZNIEFF).

Le dossier de réalisation, qui précise les principes
d’aménagement de cette ZAC, a été approuvé par
délibération par délibération du Conseil
Communautaire n°’AEC-004-483/11/CC du 8 juillet
2011, puis modifi¢ et approuvé au Conseil
Communautaire n°’AEC-9203/CC du 15 février 2013.

Cette opération d’aménagement, qui intégre une
partie du massif forestier, est soumise au risque feu
de forét. A ce titre I'Etat a officiellement porté a
connaissance de la Ville de la Ciotat la carte d’aléas
Feu de Forét en Mai 2014.Cette carte a classé une
majeure partie de la zone ATHELIA V en zone d’aléa
trés fort & exceptionnel.

Dans ce cadre, une analyse spécifique sur les
conditions de défense risque incendie du site a été
menée avec la contribution du  Service
Départemental d’Incendie et de Secours (SDIS) des
Bouches-du-Rhéne, Etude qui a conclu a la
formalisation de travaux forestiers pour renforcer la
sécurisation de la ZAC et la capacité d’intervention
des services chargés de la lutte incendie.

Pour mettre en ceuvre ces travaux sur le massif
forestier, la Métropole Aix-Marseille Provence a
approuvé par délibération n°URB 002-1672/17/BM
en date du 30 mars 2017, une convention avec
I'Office National des Foréts (ONF) relative a la
gestion des espaces sensibles de la ZAC Athélia V.

Cette convention permet la mise en ceuvre des
missions d’obligations |égales de débroussaillement,
de reprise et création de pistes DFCI pour accéder
au massif, de mise en place de citernes d’eau et de
débroussaillement des lots & batir.

Au titre des missions de débroussaillement
engagées depuis juin 2019 sur le site par 'ONF, il
est programmé la coupe et I'abattage d’arbres pour
éclaircir la végétation et assurer la protection du
massif. Cette coupe d’arbres va générer un volume
de bois qui sera stockées sur le périmétre
d’intervention.

Il est ainsi proposé d’approuver une convention avec
I'ONF pour l'appui a la commercialisation du bois
issu des travaux de débroussaillage sur le périmétre
de la ZAC Athélia V.

Le volume de bois a commercialisation estimé a 520
tonnes ou 540 m3 plein de bois. Il sera
commercialisé aprés mise en concurrence auprées
des Etablissements DOLZA au prix minima de 20
euros HT la tonne le m3 de bois plein.

L’ONF assurera les missions suivantes :



e Estimation de la ressource en bois a
commercialiser et établissement des devis

e Préparation des opérations de livraison et
de réception des bois

Pour cela, 'ONF sera rémunéré sur une base de 4€
HT/tonne le m3 de bois plein.

La vente du bois s’effectuera en direct entre la
Métropole, propriétaire du bois, et DOLZA et les
Etablissements DOLZA.

Cette convention permettrait a la Métropole de
percevoir des recettes de gestion sur cette ZAC, qui
pourrait présenter une recette nette en 2020
comprise entre 6 000 et 8 000€, selon le volume de
bois réceptionné.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'’Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

e La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aolt 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® |e décret n®° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® Le Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le proces-verbal de Iélection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avrii 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® Code Forestier, notamment les articles L131-
6-3°, L131-10 et suivants ;

® Code de [I'Urbanisme, notamment [article
L130-1;

e |’arrété préfectoral STS13086028  du
31/03/2014 portant autorisation de
défrichement d’un bois de particulier ;

® Arrété préfectoral n° 2014316-0054 du
12/11/2014 relatif au débroussaillement et au
maintien en état débroussaillé dans les

espaces exposés aux risques d'incendie de
forét dans le département des Bouches du
Rhéne ;

® |La délibération AEC-004-483/11/CC du
8/07/2011, portant sur I'approbation du dossier
de réalisation de la ZAC Athélia V, dossier
modifié et approuvé au Conseil
Communautaire AEC-9203/CC du 15 février
2013;

® [ a délibération de la commune de la Ciotat du
11/02/2013 ;

® La délibération AEC 009-2305/10/CC du
01/10/2010 portant approbation du nouveau
dossier de création de la zone d’'aménagement
concerté d'intérét communautaire a vocation
d’'activités économiques Athélia V de la Ciotat ;

® |a délibération de la commune de La Ciotat du
6/06/2011 ;

® La lettre de saisine de la Présidente de la
Métropole ;

® Le projet de délibération portant sur
«Approbation d’'une convention avec [|'Office
National des Foréts (ONF) pour I'appui a la
commercialisation de bois sur la Zone
d’Aménagement Concerté (ZAC) Athélia V, sur
la commune de la Ciotat ».

OUI LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

e Qu'il convient dapprouver la convention
avec I'Office National des Forets (ONF)
pour I'appui a la commercialisation de bois
sur la Zone d’Aménagement Concerté
(ZAC) Athélia V, sur la commune de la
Ciotat.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable a la demande d’approbation de la
convention avec I'Office National des Foréts (ONF)
pour l'appui a la commercialisation de bois sur la
Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) Athélia V, sur
la commune de la Ciotat.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 058-717/19/CT

B CT1 - Approbation de la programmation de
I'appel a projets 2020 du Contrat de Ville de
Marseille Provence Métropole

DPV 19/18097/CT



Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

La loi N° 2014-173 du 21 février 2014 organise un
nouveau cadre d’action pour la Politique de la Ville.
Pour formaliser les engagements des partenaires de
cette politique, un Contrat de Ville a été signé le 17
juillet 2015 entre la Communauté Urbaine Marseille
Provence Meétropole et [I'ensemble de ses
partenaires.

Le Contrat de Ville Marseille Provence Métropole
couvre les quatre piliers attendus pour I'application
de cette politique :
- Le développement des activités
économiques et I'emploi
- La cohésion sociale
- Le cadre de vie et renouvellement urbain
- La citoyenneté et les valeurs de la
république.

Le décret n° 2014-1750 du 30 décembre 2014 a fixé
la liste des quartiers prioritaires de la Politique de la
Ville. Concernant le Conseil de Territoire Marseille
Provence, les quartiers ciblés par la Politique de la
Ville sont au nombre de 38: 35 a Marseille, 2 a
Marignane, 1 a Septémes-les-Vallons. A ceux-ci
s’ajoutent trois quartiers dits « de veille » a La Ciotat.

De 2015 a 2020, 'EPCI assure donc le pilotage
stratégique du contrat de ville sur les quartiers
prioritaires et participe au programme d’actions, avec
les moyens financiers qu’il alloue a cette politique,
ceux qui sont issus des engagements pris par la
Communauté Urbaine dans le Contrat de Ville 2015-
2020, auxquels s’ajoutent ceux qui sont transférés
par la Ville de Marseille dans le cadre de la
Commission Locale d’Evaluation des Charges
Transférées (CLECT) fin 2015.

Un appel a projets commun aux quatre communes
concernées a été lancé du 9 septembre 2019 au 4
octobre 2019 par le Conseil de Territoire de Marseille
Provence, afin de faire émerger et de soutenir des
actions au service des habitants des quartiers
prioritaires.

Pour étre éligibles a un financement par les crédits
spécifiques Politique de la Ville, les projets proposés
doivent :

- s'inscrire dans les axes prioritaires identifiés dans
le contrat de ville et dans les projets de territoire,

- concerner les habitants des quartiers prioritaires
de la Politique de la Ville,

- et venir en complément du droit commun des
partenaires qui doit é&tre mobilisé en priorité.

Les projets permettant I'accompagnement des
Projets de Renouvellement Urbain sont priorisés.

Les projets ont été instruits par les équipes Politique
de la Ville de la Métropole et des communes
concernées, en lien avec les partenaires financiers
que sont I'Etat et le Conseil Départemental afin de
retenir les plus pertinents. Les conseils citoyens qui
le souhaitaient ont également été associés au
processus d’instruction.

Cette programmation a été validée lors d’'un comité
de pilotage du Contrat de Ville du Conseil de
Territoire Marseille Provence le 10 décembre 2019
auquel participaient des représentants de la
Métropole des quatre communes concernées, de
l'Etat, du Conseil Départemental, des autres
partenaires ainsi que des représentants des conseils
citoyens.

En I'absence de réunion de 'assemblée délibérante
au premier trimestre 2020 et afin de ne pas fragiliser
les porteurs de projets dont l'action s’inscrit sur
plusieurs années, il convient d’approuver -cette
premiére série d’actions.

La participation de la Métropole correspond au
financement de 424 actions pour un total de
3074 661€ :

— 6 actions concernent la commune de
La Ciotat pour un montant de
66 500 €,
— 410 actions concernent la commune de
Marseille pour un montant de
2970 161 €,
— 4 actions concernent la commune de
Marignane pour un montant de
18 000 €,
— 4 actions concernent la commune de
Septemes-les-Vallons pour un montant
de 20 000 €.

Cette participation financiére couvre les huit axes du
Contrat de Ville Marseille Provence :

— 100 actions pour un montant de 722
248 euros qui permettent 'amélioration
de la vie locale en s’appuyant sur un
cadre de vie rénové, des espaces
publics réappropriés et l'accés a une
offre de services (sociale, culturelle,
sportive, de promotion de la santé,
associative) adaptée.

— 36 actions pour un montant de 258 256
euros qui reléevent de l'axe 2 «Des
quartiers et des habitants qui
participent, chacun a leur niveau, au



développement économique et de
'emploi ».

— 6 actions pour un montant de 17 000
euros qui ont pour objectif d’assurer
une offre de logements améliorée et
diversifiée dans les quartiers prioritaires
et qui contribue a la remise en
mouvement des parcours résidentiels
des ménages.

— 10 actions pour un montant de 87 500
euros qui permettent une résorption
significative de I'habitat privé dégrade,
dans les quartiers anciens comme dans
les grandes copropriétés.

— 6 actions pour un montant de 51 900
euros qui ont pour objectif le
développement de l'offre de transports
répondant aux enjeux de
développement durable, au bénéfice
d’'une meilleure mobilité des habitants
et d'une meilleure intégration des
quartiers au  fonctionnement du
territoire.

— 196 actions pour un montant de 1 418
608 euros qui oceuvrent pour une
responsabilité partagée envers
I'enfance et la jeunesse.

— 28 actions pour un montant de 199 500
euros qui répondent a l'objectif d’'une
action publique qui s’adapte a la
diversité des publics des quartiers
prioritaires, tout en valorisant leurs
atouts.

— 42 actions pour un montant de 319 649
euros qui permettent le retour du droit
dans les quartiers prioritaires, symbole
et « preuve » de l'investissement de la
puissance publique et condition de
rénovation de la vie citoyenne.

Afin de garantir les financements sur des missions
relevant de lintérét général dans le cadre de la
politique de subventions mise en place par la
Métropole en faveur des acteurs qui ceuvrent dans le
domaine de la Politique de la Ville et permettre une
inscription pluriannuelle des projets, le recours a la
convention pluriannuelle d’objectifs (CPO) s'impose
comme une pratique adaptée.

Issue des préconisations de [I'évaluation a mi-
parcours du Contrat de Ville et inscrite dans
'avenant de prolongation de celui-ci approuvé lors
du Bureau de la Métropole le 26 septembre 2019, la
pluri annualisation répond également a une volonté
de la gouvernance du Contrat de Ville de pouvoir
inscrire des projets dans la durée et de proposer une

simplification des démarches administratives pour les
associations.

Certaines de ces actions font donc I'objet d’une
convention pluriannuelle d’objectifs d’'une durée
maximale de 3 ans.

La validation de ces engagements pluriannuels est
issue d'un travail dinstruction partenariale. Les
conventions pluriannuelles d’objectifs représentent
209 actions pour un montant de 1810 982 € en
2020.

Pour les années 2021 et 2022, les montants des
contributions financiéres consenties par la Métropole
seront notifiés aux bénéficiaires par voie d’avenant :

- Apres examen du budget prévisionnel de I'action
qui aura été communiqué et du vote du montant
de la subvention par 'assemblée délibérante.

- Sous réserve de la justification annuelle de
I'emploi de la subvention par le bénéficiaire

- Sous réserve de I'approbation du budget annuel
par la Métropole et de vote du montant de la
subvention par 'assemblée délibérante.

Les subventions accordées sont attribuées de fagon
conditionnelle et aprés vérification des piéces
administratives, financiéres, comptables et fiscales.

e Pour les bénéficiaires qui regoivent une
subvention inférieure a 5 000 euros, un
versement intégral de la  subvention
interviendra dés sa notification

e Pour les bénéficiaires qui regoivent une
subvention supérieure ou égale a 5 000 euros,
'acompte dont le taux est fixé a 35 % des
subventions figurant dans I'annexe jointe, sera
versé au bénéficiaire dés sa notification. Le
solde de 65% sera versé au vu du bilan
qualitatif et d’'un compte-rendu financier de
I'action produit par le bénéficiaire avant le 30
juin 2021 pour les actions programmées sur
'année civile et avant le 30 septembre 2021
pour les actions programmées sur l'année
scolaire. Si ces documents ne sont pas fournis,
les subventions seront considérées comme
caduques.

e Conformément & la réglementation, les
bénéficiaires qui recoivent une subvention de
'EPCI de plus de 23 000 euros se verront
proposer une convention définissant les
modalités de paiement.

Conditions d’attribution et modalités de contrdle

. Constitution du dossier réglementaire
Le bénéficiaire constitue au préalable un
dossier de demande de  subvention
réglementaire par action. Ce dossier fait I'objet
d’'une vérification des piéces administratives,
financieres, comptables et fiscales par la



Métropole. La Métropole détient un exemplaire
des dossiers réglementaires et des dossiers
actions qui pourront étre produits a la demande
des autres financeurs.

. Production du dossier de suivi et de bilan et du
compte rendu financier
Les bénéficiaires s'engagent a fournir un
dossier de suivi et de bilan qualitatif ainsi qu’un
compte rendu financier apreés réalisation de
l'action subventionnée avant le 30 juin 2021
pour les actions programmeées sur I'année civile
et avant le 30 septembre 2021 pour les actions
programmeées sur I'année scolaire.

. Production des documents administratifs
Dans les six mois suivant la cl6ture de
'exercice d’attribution de Ila subvention,
I’'organisme communiquera a la Métropole :

o le dernier proces-verbal d’assemblée générale,
. les documents approuvés : rapport annuel
d’activité, rapport moral, comptes annuels
(bilan, compte
de résultat et annexes).

Si I'organisme est concerné par l'article R99-01 du
16 février 1999 du Comité de la réglementation
comptable, il s’engage a adopter un cadre
budgétaire et comptable conforme a ce réglement.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'’Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® lLa loi n° 2015-991 du 7 ao(t 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aol(t 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® Le Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le procés-verbal de I'élection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avril 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence.

La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° FAG 002-542/16/CM du
30 juin 2016 portant sur les modalités d’octroi
de subvention aux associations par les
Conseils de territoire ;

La loi n° 2014-173 du 21 février 2014 qui
organise un nouveau cadre d’action pour la
Politique de la Ville ;

L'article L.5218-2 du Code Général des
Collectivités Territoriales « la Métropole Aix-
Marseille-Provence exerce les compétences
qui étaient a la date de sa création,
transférées par les communes membres aux
établissements  publics de coopération
intercommunale fusionnées en application de
I'article L 5218-1 du présent code » ;

La signature du Contrat de Ville le 17 juillet
2015 avec la communauté urbaine Marseille
Provence Métropole et I'ensemble de ses
partenaires ;

La délibération du Bureau de la Métropole n°
DEVT 016-6664/19/BM du 26 septembre 2019
portant sur I'approbation des avenants portant
protocoles d’engagements réciproques et
renforcés aux six contrats de ville du territoire
métropolitain ;

Le comité de pilotage du contrat de ville du

Conseil de Territoire Marseille Provence du 10
décembre 2019 ;

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,

Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

Que 'EPCI propose le financement de 424
projets émergeant de l'appel a projet
Contrat de Ville lancé par les partenaires du
Contrat de Ville du Conseil de Territoire
Marseille Provence le 9 septembre 2019 ;

Que cette participation financiére aux
différentes actions issues de la
programmation annuelle du Contrat de Ville
permet le renforcement de la cohésion
urbaine et de la solidarité envers les
quartiers défavorisés et leurs habitants ;

Que ces projets ont été retenus par le
comité de pilotage Politique de la Ville du
Conseil de Territoire Marseille Provence du
10 décembre 2019 rassemblant 'ensemble
des partenaires ;



DELIBERE
Article 1 :

Sont approuvées les subventions pour la réalisation
de la premiére série d’actions annuelles de la
programmation 2020 du Contrat de Ville décrites en
annexe 1 sur le tableau ci-joint et dont les montants
figurent dans la colonne « Montant subvention
Métropole Aix Marseille Provence »

Article 2 :

Sont approuvées les subventions pour la réalisation
de la premiére série de la programmation 2020 du
Contrat de Ville relatives a des actions pluri
annuelles décrites en annexe 2 sur le tableau ci-joint
et dont les montants figurent dans la colonne
« Montant subvention Métropole Aix Marseille
Provence »

Article 3 :

Est approuvée la liste des porteurs de projets ci-
annexée pour lesquels une convention de
financement annuelle devra étre conclue.

Article 4 :

Est approuvée la liste des porteurs de projets ci-
annexée pour lesquels une convention pluriannuelle
d’objectifs de financement devra étre conclue.

Article 5 :

Est approuvé le modele de convention annuelle ci-
annexé, rappelant les objectifs des actions et
permettant de définir les modalités de paiement pour
les porteurs de projets.

Article 6 :

Est approuvé le modéle de convention pluriannuelle
ci-annexé, rappelant les objectifs des actions et
permettant de définir les modalités de paiement pour
les porteurs de projets.

Article 7 :
Est autorisé le paiement intégral pour les
subventions inférieures a un montant de 5
000 euros.

Article 8 :

Est autorisé le mandatement d’'un acompte de 35 %
des subventions aupres des associations bénéficiant
d’'une subvention supérieure ou égale a 5 000 euros.

Article 9 :

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence ou son représentant est autorisé
a signer ces conventions.

Article 10 :

Les subventions sont attribuées sous réserve de
I'adoption du budget principal de la Métropole et des
états spéciaux de territoire pour I'exercice 2020. Les
crédits nécessaires pour les actions de la
programmation 2020, soit 3 074 661 euros, sont
inscrits au budget de I'Etat Spécial du Territoire
Marseille Provence - Sous-politique E110 - Nature
65748 - Fonction 52.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 059-718/19/CT

B CT1 - Stratégie Territoriale de Lutte contre
I’Habitat Indigne et Dégradé - Concessions
Eradication de I’Habitat Indigne - Engagement
des procédures d’expropriation nécessaires a la
lutte contre I'habitat indigne

Avis du Conseil de Territoire
DUFSV 19/17924/CT

Monsieur le Président du Conseil de Territoire
Marseille Provence sur proposition du Président
délégué de Commission soumet au Conseil de
Territoire le rapport suivant :

L’'article L.5218-7,] du Code Général des
Collectivités Territoriales prévoit que préalablement a
leur examen par le Conseil de la Métropole, le
Conseil de Territoire est saisi par avis des projets de
délibération  satisfaisant & deux  conditions
cumulatives : leur exécution est spécifiguement
prévue, en tout ou partie, dans les limites du
territoire, et ils concernent les affaires portant sur le
développement économique, social et culturel,
'aménagement de I'espace métropolitain et la
politique locale de I'habitat.

Le Conseil de Territoire émet alors un avis dans le
délai fixé par le Président du Conseil de la
Métropole, qui ne peut étre inférieur & quinze jours a
compter de la saisine du Conseil de Territoire, sauf
urgence diment constatée par I'organe délibérant de
la métropole.

A défaut d’avis émis dans ce délai, le Conseil de la
Métropole pourra valablement délibérer sur les
projets de délibération.

La délibération « Stratégie Territoriale de Lutte
contre I'Habitat Indigne et Dégradé — Concessions
Eradication de I'Habitat Indigne — Engagement des
procédures d’expropriation nécessaires a la lutte
contre I'habitat indigne satisfait les conditions de



I'article L5218-7, | du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Le Conseil de Territoire doit donc étre saisi pour avis
du projet de délibération précité.

Par délibération du 13 décembre 2018, la Métropole
Aix-Marseille-Provence a approuvé une stratégie
territoriale durable et intégrée de lutte contre I'habitat
indigne et dégradé. Cette stratégie nécessite
d'intégrer les polices de l'habitat a la politique
générale conduite sur le territoire en matiére
d'habitat et de renouvellement urbain : il s'agit de
produire, construire, réhabiliter, renouveler,
diversifier, et, lorsque l'intérét général est avéré,
pourvoir porter atteinte a la propriété privée. Cette
politique nécessite une refonte de I'organisation
locale des acteurs, un renforcement des moyens
humains et financiers, et I'élaboration d'un cadre
contractualisé avec I'Etat, qui sont en cours.

Sans attendre la mise en place du cadre
opérationnel complet, la Métropole a décidé d'actions
immédiates sur le territoire marseillais. 1l s'agit de
recourir aux prérogatives de puissance publique,
notamment celle de I'Etat en matiére d'expropriation,
lorsque [l'utilité publique justifie d'intervenir sur le
patrimoine privé dégradé du fait de l'inaction des
propriétaires ou du manque de moyens ne leur
permettant pas d'assumer leur devoir.

Dans ce cas l'intervention publique vise a rénover les
immeubles de maniére compléte et pérenne, a
produire du logement social dans les secteurs le
nécessitant, a remettre sur le marché des logements
vacants, a produire des équipements publics mais
aussi constituer des réserves fonciéres pour des
projets de renouvellement urbain et I'amélioration les
conditions d’habitabilité d'ilots batis.

La Déclaration d'Utilité Publique (DUP) des projets
poursuivis est un préalable a la maitrise de ces
immeubles privés. Elle autorise et motive le recours
a l'expropriation.

Compte tenu de cette stratégie globale et au regard
du volume d’'immeubles a maitriser qu'elle implique,
une concertation publique, conformes aux articles L.
103-2, L. 103-3 2° et L. 103-4 du code de
'urbanisme, s'est tenue du 26 mars au 23 avril 2019.
Le bilan de la concertation a été approuvé par
délibération du Conseil Métropolitain du 20 juin
dernier.

L'un des volets de I'action immédiate décidée pour
Marseille est la maitrise de 100 immeubles privés
dans le délai le plus court pour contribuer a la
transformation du parc « social de fait» en parc
« social de droit ».

La mission a été confiée par la Métropole Aix-
Marseille Provence, compétente en matiére d'habitat,
a deux aménageurs, Marseille Habitat et Urbanis
Aménagement, déja en activité dans le cadre de
deux concessions d'Eradication de I'Habitat Indigne
qui offrent la possibilité d’intervenir sur 'ensemble du
territoire marseillais en maitrisant le foncier privé
dégradé a travers les procédures de droit. Par
délibérations du 28 février 2019, ces concessions
métropolitaines ont été prorogées jusqu'en décembre
2021 et leurs objectifs augmentés : il s’agit pour
chacun des concessionnaires de procéder a la
maitrise fonciere de 50 immeubles dégradés
supplémentaires.

La cible principale de leur action est constituée par
des immeubles isolés, ou solidaires dans les
désordres, objets d'actes de polices de [I'habitat
révélant la carence des propriétaires privés, dont le
traitement ponctuel ne remet pas en cause une
restructuration a I'llot, ou dont les désordres ne
découlent pas d’une pathologie, d'ores et déja
identifiée, liée a la stabilité des sols sur un périmétre
plus large.

La revente des immeubles maitrisés est destinée en
priorité a des bailleurs sociaux, et, a la marge, selon
la situation, a des opérateurs privés engagés a
produire du logement locatif social ou de I'accession
sociale.

Le conseil métropolitain a d’ores et déja approuvé
I'engagement de procédures d’expropriation sur 41
immeubles dégradés en juin et sur 27 immeubles
dégradés en octobre dernier, soit 68 immeubles au
total.

Aujourd'hui, une derniére vague de 19 immeubles
est présentée pour engager les procédures
d'expropriation nécessaires a la mise en ceuvre de la
stratégie de lutte contre ['habitat indigne. il s'agit
d'obtenir la Déclaration d'Utilit¢é Publique des
programmes de travaux sur les 19 immeubles
destinés a la production de logements sociaux
(locatif social ou accession sociale).

Pour rappel, établir le projet a déclarer d'utilité
publique nécessite, pour chaque immeuble, une
mise au point technique, juridique et financiere : état
des lieux, élaboration des faisabilités financiéres et
opérationnelles, vérification des états de propriété,
besoins en relogements, évaluation fonciére par
I'administration fiscale.

La liste de ces immeubles a soumettre aux enquétes
préalables a Déclaration d'Utilité Publique et
enquétes parcellaires conjointes est annexée au
présent rapport.

A cette fin, il est proposé d’habiliter Madame la
Présidente de la Métropole Aix-Marseille-Provence,
ou son représentant, a demander a Monsieur le



Préfet l'ouverture des enquétes préalables aux
Déclarations d'Utilité Publique et des enquétes
parcellaires  conjointes au profit de ses
concessionnaires, Marseille Habitat et Urbanis
Aménagement, agissant au titre de l'article L.300-1
du Code de I'Urbanisme, en vue de maitriser ces
immeubles pour mettre en ceuvre les opérations
d’intérét général.

Les dossiers d’enquéte publique et parcellaire seront
transmis en Préfecture par Marseille Habitat et
Urbanis Aménagement dés leur complétude.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer
au Conseil de Territoire de prendre la délibération ci-
apres :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence,

Vu

® La loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de
Modernisation de I'’Action Publique Territoriale
et d’Affirmation des Métropoles ;

® La loi n° 2015-991 du 7 aolt 2015 portant
Nouvelle Organisation Territoriale de la
République ;

® Le décret n° 2015-1085 du 28 aol(t 2015
portant création de la Métropole Aix-Marseille-
Provence ;

® Le décret n° 2015-1520 du 23 novembre 2015
portant fixation des limites des territoires de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ;

® Le Code Général des Collectivités Territoriales
et notamment I'article L. 5218-7 ;

® Le proces-verbal de Iélection de Monsieur
Jean MONTAGNAC en qualité de Président
du Conseil de Territoire Marseille Provence du
13 Juillet 2017 ;

® La délibération du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence n° HN 056-187/16/CM
du 28 avrii 2016 portant délégation de
compétences du Conseil de la Métropole au
Conseil de Territoire Marseille Provence ;

® La lettre de saisine de la Présidente du
Conseil de la Métropole ;

e Le projet de délibération portant sur la
Stratégie Territoriale de Lutte contre I'Habitat
Indigne et Dégradé — Concessions Eradication
de [I'Habitat Indigne — Engagement des
procédures d’expropriation nécessaires a la
lutte contre I'habitat indigne concernant 19
immeubles sur le territoire Marseillais.

OUT LE RAPPORT CI-DESSUS,
Entendues les conclusions du rapporteur,

CONSIDERANT

e Que le Conseill de la Métropole
envisage d'adopter une délibération
relative a la Stratégie Territoriale de
Lutte contre [I'Habitat Indigne et
Dégradé — Concessions Eradication de
I'Habitat Indigne — Engagement des
procédures d’expropriation nécessaires
a la lutte contre [I'habitat indigne
concernant 19 immeubles sur le
territoire Marseillais.

® Que le Conseil de Territoire Marseille
Provence doit émettre un avis sur ce projet
de délibération.

DELIBERE

Article unique :

Le Conseil de Territoire Marseille Provence émet un
avis favorable au projet de délibération portant sur la
Stratégie Territoriale de Lutte contre I'Habitat Indigne
et Dégradé — Concessions Eradication de I'Habitat
Indigne - Engagement des procédures
d’expropriation nécessaires a la lutte contre I'habitat
indigne.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

VU 060-719/19/CT

B CT1 - Stratégie territoriale de Lutte contre
I'Habitat I'Indigne et Dégradé - Concession
d’Eradication de I’Habitat Indigne - Approbation
des avenants 25 a la convention de concession
avec Marseille Habitat et 23 a la convention de
concession avec Urbanis Aménagement sur le
territoire de Marseille

Avis du Conseil de Territoire
